- SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR85 FUR DAS
- GEBIET WELLENKAMP SUDWEST ZWISCHEN LUBSCHER KAMP UND LANDWEHR

Aufgrund des $ 10 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dez. A
REGELPROFILE M1:100 7%86(868{./2253) und % 10 Bundesbaugesetz (BBauG) mgder Fasstumg der Belgannfmachung : REGELPROF{L M:1:100
. vom 18. August 1976 (BGBIL|.S. 2256}, geandert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBI.I.S.949) zu- ! ) .
LZEICHENERKLARUNG _ A Anliegerstrafle (Schnitt A-A) letzt geandert durch Gesetz vom 18. Febr. 1986 (BGBI.1.S.265 )in Verbindung mit 682 der Landes- A_Anliegersirafie (Schnitt B=B)
bauordnung fur das Land Schleswig-Holstein(LBO)vom 24. Febr, 1983(GVOBI Schlesw. -H. S.86 ), S o Grinsticien] et TEIL B:TEXT
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN ; RECHTSGRUNDLAGE] Bune e Grinstreifen|Fubweg | wird nach Beschlufifassung durch die Ratsversammlung der Stadt [tzehoe vom 26.09 1988 iy = . . .
_ — ALl uber den Bebauungsplan Nr.85 fir das Gebiet Wellenkamp Stidwest zwischen Libscher Kamp i oo In Erganzung der Planzeichnung (TeilA) wird folgendes festgesetzt
IFestsetzungen  (Anordnurigen normativen Inhalts) 2,00— 4,75 225 2,00 — und Landwehr,bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text(TeilB) erlassen: ; ans 1. Héhenlage der baulichen Anlagen:
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des | o, e 1187 : l (6 9Abs 2 in Verbindung mit$31 Abs.1BauGB)
| . - Bebauungsplanes Nr. 85 s e s { TEIL A:-PLANZEICHNUNG | | Die Obe;r_kanfen_ der Erdgeschofifuliboden werden fur samtliche Bau-
ot bosichar o, e g ES gt i Aaur0 1977 e NIy AT sl A
WP Reines Wohngeriet 63 BauN VO MASSTAB 1: 1000 : % ganges festgesetzt.Uberschreitungen bis zu03m sind als Aus-
WA Allgemeines Wohngebiet g4 BauNVO £ / nahmen zuldssig,wenn der normale Grundwasserstand es be -
=, _ 29 dingt. /st eine Uberschreitung zwingend notwendig,ist das Geldn-
” Celmaisgngi-eliigepsiccian - g £ . de warftahnlich aufzuschiitten
Malil der baulichen Nutzung $9 Abs.1Nr.1BauGB Flur:6 _ — - . 18 _ _ 5 Vb . , : i _ :
CRZ St b el = 516 Abs. 2 Nr2 BauNvol o =T — | i : .von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke (Sichtdreiecke)
ru 8 9 S.£ IN[.< Bbad AL | == () & ( $9AbsINE 10 BauGB)
GFZ Gescholifldchenzahl 616 Abs.2 Nr.1 BauNVO C Wohnweg D Wohnweg - = i , - gg;nagggng _ - e A / st h
D e e e e ATATE TG By ).__l ; i R e s . S Ry ' NHE . - S14 Bau/’\;VO u;e;i /dir;f;”;_—‘fn fﬁ'e3?;Sn%%ennuunnddBég;;gg%nn%e;n g;{fr?-a 2
) ; . o g ;-|"..'..-— — .. ! : & R : 3 i ; . 5 3 F
. Brd e =o 59Abs.1 Nr2 BauGB | 550 | ] 475 _ : . X e AN : / AN | _. — _ fgghig}?eg/ohe von 0,70m Uber Fahrbahnoberkante nicht (ber -
A Nur Etrhéuser zuldssig Einzelhduser $22Abs.2 BauNVO ' _ T . wr Do . _ [ 7 : 7z S/ ‘ VIS ~ N\ 7 O\ ' Innerhalb der Sichtdreiecke sind Grundstiickszu-und Abfahrten
o Offene Bau weise 622 Abs. 2 BauN VO E Zufahrt F Rad-u Fuliw. G Fuliweg o™ - 20 68Z025 y L g ; / yiof, _. [ 2 2N / : unzuldssig. . | | . ‘ -
o Hauptfirstrichtung 69Abs. 1 N 2 BauGB T 6rz 025 # QN 2% ) : GFZ 0,30 2 | R s Vs A VA 7 « IR/ : . Fur Straliénbaume im Bereich der Sichtdreicke wird die Kronen-
Uberbaubare Grundstdicksfldchen $9Abs 1Nr2 BauGB | ' i ' ' . A .' L i B @ Wver s i N NI N | = Naéhgrj;gmgfg Ugeg)nahme,
A 99 Abs. 6 Bau i
Baugrenzen 623 Abs.3 BauN VO Ve O gf‘e zulassigen Bau-und Arbeitshéhen innerhalb der Schutzbereiche
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z B.von Bau- % GRZ0,20 Ber e!effu‘g;schen'Lexfung mussen eingehalten werden. =
e—e—e—o— |gebjefenoder Abgrenzung des Mafles der Nutzung |616 Abs.5 BauNVO : _. . . T a8 : S N : _ EGUVO‘T aben,die im Schutzbereich der Leitung liegen, missen dem
innerhalb eines Baugebietes PN . | - : ot _ _ W _ | / | J N y | Vgergjevefrsor%ungg frogir—fPrzuss e%—_z_E lektra-zur Stellungnahme
E’Z' Von der Bebauung freizuhaltende Grunds tiicksfldchen, , B ' N =l S T rgeregl weraen. Uer Abstand von Baumen und Stréuchern zu den
b s e e e N ¢99ADbs. T Nr. 10BauGB N\ g Gt ] i | =il = 3 NN, Leiterseilen mufi mindes fens 2,5m betragen. _
. | N\ # GRZ0,25 o[ ' -' | | - % \ - - : _ )

Verkehrsflachen ©9 Abs.1Nr: 11 BauGB - v  GFZ 030 4 4._Die Grundsticke an den mit ©@und €) bezeichneten Wohnwegen
=5 Straflenverkehrsflache - ' ' und Zufahrten,die den Gehwegen gegenuber liegen, mussen auf min -
T @ | Offentliche Parkflcche Bt 0O} \ . - B , i ,- ! o T T Tecvenaopeiel Gl e

i : ; S _ I [ , PFZ0,30 | B4 : : ; e/nsehbar sein ‘ : :
/ ._ 2N _ I/ < . | WR ~ 5. el Abweichung siehe Ziffer 7
SJ;?ZZ?,??%;?; eu;g e DE Ul eGSR ger . F Pa V- W ' | [T ‘ ) I : | | | @ GRZ 0950 \ Bof S 5. Festsetzungen uber die duflere Gesz‘a/fung%auhcher Anlagen.
StraBenbegleitgrin '694bs.1 Nr11 BauGB | - LA VA W€ ! : e /7 #al /| vELllol \3 / R ($9Abs. 4. BauGB in Verbindung mit $82 der Landesbauordnung(LB0)
B T A b S F A i A - ' ] s P it f , ' / o N \ fur das Land Schleswig-Holstein)
aum streifen ¢ _ 7 . ' | a.Aufienwande aller Hadptgebdude in Ziegelmauerwerk
> Anschlull der Grundstucke an die Verkehrsflachen e e Ho?z %usgefu’hrf we?den.
L2 Nicht beparkbare Fldche, Grundstickseinfahrt _ . | ._ | : | & .. | el e dent il midl e
N E T Mischnutzung von Verkehrsflachen / . S Vi N BFZ 035 F f NG i YA - R R A A b. Doppelhduser und_Hausgruppen sind in den Auflenwdnden in
0 1,40 Geplante Hohen der Verkehrsfldchen | : 7 \ O} e e 1 L , _ 5 e \ .. (AR A a einheitlichem Ziegelmauerwerk und Farbton herzustellen.
LN : Aullenwdnde der G - Ziegel k wie Hauptgebdud
Grunflachen 89Abs.1 Nr.15 BauGB ,, P o _ : ; - 3 =010 : 7~ - gﬁg 3‘ 505 = o;eregrg?)?b g‘one?m g@?‘%f‘e%n c;gg ?—/?u%@?f;gudeg’?au:nu%rgi wgﬁsee
Spielplatz 69Abs.1 Nr15.BauGB - \ 7 = ; ! @ e o l d. Dachflachen : Hauptgebédude Pfannen e e
Cangage oAb NETR (BalGB : | | | gg;if%ize? fbg %i;;g/igﬂgﬁ; Hausgruppen sind im einheitlichem
Anpflanzen von Baumen $9ADbs. 1 Nr25a BauGB Material und gleichem Farbton auszufuhren. "
Erhalten von Bdumen $9Abs.1Nr 25b BauGB & laeineigingent bol natige et Nl cl I gUblccieRiGests
Versorgungsanlagen 99Abs. 1Nr. 12 BauGB Dachneigung firden Baublock Hkl
et Stan on - - —Dachnefgung-fur-den—Baub 128 -
RHB -Regenruckgaifebe%ken,und offene Graben fur ey > _ . Werden'_ Haupl‘gebéude_' als _Doppg!hdu ‘E ngg‘?’i/—lausgruppen
Entsorgung von Oberflachenwasser : | | ! _ N i RS / . ausgefubrt,so wird eine einheitliche Dachneigung von
= 2N AF T & ] 5 (we Qo T A\ A g0 |\ LV hr@o ~ : -. . 28°-48° féstgesetzt
Elektrische Leitung —110 KV — oberirdisch(siehe Text Nr.3){°9Abs 1 Nr. 13 BauGB > | 3 i e NV B e, T oS {GRZ 0,25 2 1Ly A L\ A L L e g ‘ f. Einfriedigungen
g r } . -‘ i < 5~ . N & ¥ Y e _“ v § ey > A B —— ~ .'Ir GFZ 0f35 { Wy I . I ! \.I : I' . il ‘ g - - = - 5 -
saamesseestne | Anpflanzen von Strauchern ©9Abs. TNr25a BauGB I o) — DA NN -, P o 3 e e ' I-‘ | g , / / m Sfraf?_enberefch sind Hecken, Holzzaune und Mauern bis zy
= o o a |Bereich ohne Ein-und Ausfahrt $9Abs. 1Nr.11 Bau GB oy : . ¢ AR S TR e + T e [ e | EA5% 628% : C N _ einer Hohe von max. 0,7m Hohe zuldssig.
S=l—=—" |Leitungsrecht zugunsten der Stadt /tzehoe 8 : Heiligenstedte - el R, Y ) . " sl ' ' e ot (R | : g. Abweichend von den Festsetzungen der Ziffer 5, Abs.d. kénnen die
g g 9Abs.1Nr21.BouGB ek Dachfldchen ber Nebengebauden, Garagen und bei Hauptgebduden,
i ber denen die Dachneigung nicht gréfier als 18° ist in einem ande—
ren Material ausgefuhrt werden.
: F XK 3 : _ _ __ e S » /LS 7 7 on o e 6. /m Vorgartenbereich ist pro Grundstick min. ein Lcubbaum
1 / > 4 LT | | sl s v UYE IR Ve & : \ N zu pflanzen. ($9Abs.25a BauGB)
! J | RZ 0,30 | f /ey 2= £ o ' : _ b | X po3 AR 2. 7 AL =L s a 3 < i . i
Darstellungen ohne Normcharakter F ) - GFZ0.40 I Ly L T g A Sl ' L 42 1 150 1 ) D Y 7 ‘ = 7. ,A ”b‘iz!_chﬁ;’b locken ngf@ ;"?;ﬁ s = Sty folgende
_g Flursticksnummern ¢ von Ziffer ests en uber dre auflere

Vorhandene Flurstucks-und Grundstucksgrenzen

Wegfallende Grenzen

y////////‘ Vorhandene Bebauung

Alle Auflenwande durfen-in Holz oder Lehm ausgefiihrt werden.
Dach - und Fassaden begr s Ind grofifidchig zuldssig.

Dachneigungen sind z#ischen 1 48° zulassig.
Auf den Dachflac

.

kunftig fortfallende Bebauung

k ! L \ ‘ | Die TextzHfer 7 und teilweise die Textziffer 5e si emall Be-
Ordnungsnummer der Baublocke e : ', — TTTIRT SN NN N A GRZ 0,25 ' | vom 23.05.1989 4 dig Ratsversammlung getindert
____________ Geme;'n degrenze l: I:".: : - 5 ‘ % g =3 "N\ ‘ : ‘.\ & . fiss, 4 Y _’:;_F_Z. 0,;3 5 - f.,.:-- ‘; 1 A i l ‘I II)I/;L/ G}; 2322%;:?5/ | II’
i//_/[//; Schutzstreifen der 110KV Leitung (siehe Text Nr.3) . _ ol — _.-f: j P : | R B ‘. ! ' ' 1 1 \ B A & ER er > S | /‘/@
~_100--_  |Hohenschichtlinie mit Héhenangabe dber NN — "y G iy e, e S R S aer G NIguRy - AU Sges chfossen = Xl _

O Baume e I ; y it R - " | e » ; ' 7 Um in Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr.85 auch das
S gl d Heili e WR (Do : : : : Bauen unter 6kologischen Gesichtspunkten zu fordern, wer-
L. Al e e L §E§§§§ ] . _ - - den fir die Baublocke (D{(2) folgende Ausnahmen von den bau-

O Vermessungspunkt ; > _ :

gestalterischen Anforderungen der Ziffer 5-Festsetzungen
uber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen-getroffen:

E . | : _ : Alle Aufilenwande konnen in Holz-oder Lehmbauweise ge-

wa @ = ’ = | = ATy e 6 [P |\ ‘ S\ ) : A - | ks stattet werden.

GRZ 0,20 = Gl << o baso | T 1| bkl o] : . . Dachneigungen kénnen innerhalb des Rahmens von 15°-48°

gesrtattet werden.

Auf den Dachflachen konnen

S L | | = _ ren zugelassen werden. 2

| WAQD - © \ Die Textziffer 7 ist gemdfd vom 07.06. 1990 durch

'G6rRz 0,25 - A Zr die Ratsversammiung geandeérts en.

rofiflachige Sonnen kollekto-

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach $2a
der Ratsversammiung vom 21 11 1985 Die ortsubli- Abs. 2 BBaulG 1976/1979 ist am 24.11.1986
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschius- durchgeflhrt worden

sef Ist durch Abdruck m der Norddeutschen
Ryndschau am 20 Dez. 1985 erfolgt -
Ifzghoe.den 2518968 ' ¢ stgdtbaua Itzehoe den 25.10.1986
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Anschlull:
- Bebauungsplan Nr.52

Burgermeistes or / Leit. Verw.Dir. k |4 | Burgermeister
(Hornlein N , So5” &% (Heideck ) & eprsy ¢ (Homiemnd Anschlufl: Bebauungsplan Nr. 48
-ORGe S , Die Durch-
Die ver der Pfan_ung beruhrten Trager offentli- Die Ratsversammliung hat am 18.02.1988 Der Entwurf des Bebauungsplanes,bestehend Der katastfermallige Bestand am 2"!.10-_’[3&? Die Ratsversammlung hat die Der Bebauungsplan bestehend aus der Der Bebauungsplan ist nach £ 11 Abs. 1 Halb- Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus fuhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplanes
cher Beiangé sind mit fchrerben vom 1.04.87 den Entwurf des Bebauungsplanes mit aus der Planzeichnung (Teil A] und dem Text sowie die geometrischen Festlegungen der vorgebrachten Bedenken und Anre-  Planzeichnung [ Tei | A)und dem Text satz 2 BauGBam 15.71.1988 dem Innenmi- der Planzeichnung {Teil A ) und dem Te xt sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend
zur Abgabe einer Sfellungnahme aufgefordert Begrundung beschlessen und zur Ausle- [ Teil B), sowie die Begrindung haben in der neuen stndtebaulichen Planung werden als gungen sowie die Stellungnahmen (Teil B), wurde am 26.09.1988 von der nister angezeigt worden. Dieser hat mit Er- (Teil B),wird hiermit ausgpfertigt der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
e '. i SESlimimt / Zeit vom 1605 1988 bis zum 20 06 1988 wihrend richtig hescheinigt der nggr offenf{:chefse!ange Ratsversammlung als Satzung be - lafi vom 29 10 1990 e s i kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
Itzehoe ,den 25.10.1988 /] lizehoe den 25.10.108 ,f folgender Zeiten: Itzehoe.den 4. 40. 1388 am 26.08. 1988_ geprjuft. Das schiossen Die Begriindung zum Be- Az:IV8I0c —512.113 ~61.46  85) Srickit - Eletenids am 17 12 1990 ortsubhch be#onnfgemachf worden . [n der
J = F ; s ret 730 _ 1230, 14.°°- jgoo i d Y Ergebnis st mitgetelft worden. : ; : Bekanntmachung rst auf die Geltendmachung der Verletzung
—— ' e TN | : montags -donnerstags von u. , KB toraat ' 1 bauungsplan wurde mif Beschlufl der dali der geltend gemach te/Rechisverstoll beho- " . hrift d Mdngel
kg 2 ir I 286 5N \_ freitags von 7°°-12% Uhr nach ;lj’ Abs. 2 BauGR /@ ffzehoe ,den 2] 88 B foan Pt i vom26p9 1988 sebilliat ben ist. Gleichzeitig sind die ortlichen Bauvor- von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln
'd | /& 8 = U Aq westie. o Bffactl; lEain P ] D ‘ g = gebitig 2 : _ : ( der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen ($ 215 Abs.2 BauGB)
(A L offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung o AT _ SR /, ! : schriften genehmigt wqrden. : i X : v
' 1 T - - £ : : 2 BRI [N i R e e / Itzehoe ,den 25.10. 1988 ‘ und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschddigungs -
s . 1st mit dem Hinwers, daf3 Bedenken und Anregungen N & ST ] /f' ' r j 7 e . /
2 Burgermeister o ey 0 8ur germeister wahrend der Ausfegt;ngsz‘r:'st von jedermann schrift - fffkﬁf e oA Sbb / eOVQKEnM Rat I ’XL!A a g ‘ ansprichen (¢ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung st
I ’ =4 ! ’ TR ] : L f ; e S e rm/ R e \ L 4N 3 " B et b
VAR A LscEGiet _ Ve A\ / [Hornlein, lich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kon- (L |zt s Iz,—_zsg#;m:n;, i o] w5\ Birmaresetor e 3 £ ' /i Burgermeister mithin am 18.12.7990 tn Kraft getreten.
28 ST & Vo3 Lo ay nen, am03.05 1988 n der Norddeutschen Rund- - & £ P ;_ WERInY | }i r”jli, ) 7o zA (Hornlein) =
E oo , 9= schau ortsublich bekanntgemaght worden. \f{? B TNT - Ly _,.:‘_;;' =7, orniein A Biirgermeister Bl e s | //‘ g |
‘ o Gl o :’rzehwz&l_a?QSS /) Bre 391‘1mni’g—ung gilt nicht CalFtie e ¥ il 2 { Hornlein ) (Hornlein) ltzehoe, den/ &y8.12 1990
’ 2 5\ \_{‘ fix _die,GelZmdehdhen und die N2 e " g Gy &f /
el sty UU Lf Darstellung der Hochspannungs- TR e N ; b{/" |
i J Y Qw‘—'\_“‘ \ v ﬁ\ leitun e g __ _ 9. ¢ \

Burgermeister

Jrgermeister
{ Hornlein)

{ Hornlein)



