SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGS -

PLAN NR.79-FUR DAS GEBIET SUDLICH DER UNTEREN
~ DORFSTRASSE M ORISTEIL EDENDORF

ZEICHENER KL ARUNG

TEILA-PLANZEICHNUNG -

Es gilt die BauNV0O 1990

Gemarkung Edendor f

Elr 2

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.Dez. 1986
(BGBI.IS.2253),zuletzt gedndert durch Artikel 1des Gesetzes vom22.04.93(BGBI.IS.466)in Verbindung

mit & 82 der Landesbauordnung (LBO)vom 24.Febr.1983(GVOBI.Schl-H.S.86)sowie § 8a des Bundes -
naturschutzgesetzes in der Fassung vom 22.April 1993 (BGBI.1.S.466) wird nach Beschluflfassung durch

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE ; _ :
N _ M. 1:1000 die Ratsversammlung vom08.09.1994 und nach Durchfdhrung des Anzeigeverfahrens beim Innenminister
I Festsetzungen ( Anordnungen normativen Inhalts ) des Landes Schl.-H. folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 79 fur das Gebiet sudlich der,,Unteren
ammmmm |Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des 69 Abs.7 BauGB gf{af:;;anﬁ'e im Ortsteil Edendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B),
Bebauungsplanes Nr.79 i " ‘ :
7. Art der baulichen Nutzung 69 Abs.1'Nr.1BauGB TEILB-=TEXT =

| WR | Rernes Wohngeb;’ef : . ﬁ.}? BauNVO ( In Erganzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes fesfge;_; tzf:

Allgemeines Wohngebiet (siehe Text Nr.1) $4BauNVO . Awtder baulichen NaGumg (59 Abs, T Ne. | BAuGE L V. m. § 1 Abs. 6
2.Mali der baulichen Nutzung 69Abs.1Nr.1BauGB " Nr. | BauNVO): e - ' s X 1656 1 Al i B el 353 ’ 0 A T

: r. : uf den Baugrundsticken ist je angefangene m ndstiicksflache
T Zahlder Vollgeschosse, maximal 618 BauN VO Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Vorhaben sind ein Laubbaum, bei Gmndjstuck%n mi% weniger als 600 m? mindestens
GRZ Grundfldchenzahl ;’ 19 BGU NVO im allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zulassig. | Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten (Stammumfang bei der Pflanzung
GFZ Geschofliflachenzahl 5 20BauNVQ mind. 16 ¢cm). Die in den Baublcken (1) und (3) festgesetzten Einzelbaum-
3. Bauweijse QAbs 1NrQBauGB 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. I Nr. | BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 pflanzungen sind auf die erforderliche Anzahl anzurechnen.
,{% offene Bauwelse e ¢22§' Qggégau%v% Sgtz 3 BRHN VO) ¢) In den Baublocken (7) und (8) ist zusatzlich zu dem vorgenannten Pflanzge-
nur Emzelhauser ZU/GUSGF Zulass fg o) S. au | Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz bot ie Grundstiick ei m- Stei
5 bende B 5 (sietie Text Nr 3 ) é 22 Abs .4 BauNVO | : J stiick ein Kern- oder Steinobsthochstammbaum, Stammumfang
a abweichende Bauweise i . I BauNVO bezeichneten Anlagen um max. 20 % tuberschritten werden. Dies ind
Haup tirstrichtung (siehe Text Nr.t ) 5 9Abs.1Nr2BauGB G o - mind. 10 cm, zu pflanzen und zu unterhalten.
ZX nur.Einzel-und Doppelhduser zuldssig 622 Abs.2 BauNVO liatehi i deBavblocke (Dund Q). dl ﬁﬂgi'?gé‘i‘: ggfzrua:t’eglf;;‘“be"e Bdutic sipd duxsh BanmpHanstngen; gleicier
i - 1 .
p 4.Uberbaubare Grundsttcksfiachen ggéﬁ%;gﬁ BC;\:)VGOB e s 3. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) e) Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind mit stand-
- L O Baugrenzen .J bau :GStr'_':; 20| X Fir die Baublocke (D) und (3) wird eine von der offenen Bauweise abweichende ortgerechten Geh6lzen zu bepflanzen.
5.Verkehrsflachen $9Abs.1Nr. 11BauGB = . i I'@ i‘-‘; "2® 8 Bauweise dergestalt festgesetzt, dafi eine einseitige Grenzbebauung im Sinne f) Die herzustellenden bewachsenen Erdwille in den Baublocken (3 und (9
7 B . |Straflenverkehrsfliche, verkehrsberuhigter Bereich $9Abs.1Nr11 BauGB Ny F | et r'[ = der-Textiestectnnp ), b) 2u sehatibn.ist sind mit heimischen Geholzen zu bepflanzen Zur Anlegung einer Grund-
il it | " N Ay . stiickszufahrt durfen die Erdwalle ausnahmsweise jeweils um max. 4,0 m
L LN L g:fenthche Parkflache $9Abs.INr11BauGB T ke e 2 ; 4. Stellung baulicher A@nlagen § 9 Abs. | Nr. 2 BauGB) durchbrochen werden, J
n e raflenbegle/tgrun ©$9 Abs.1Nr.11BauGB 9 < | In den Baublocken und (®) darf von der festgesetzten Hauptfirstrichtung
032,00 Geplante Straflenhohe dber NN 69 Abs.1Nr.11BauGB 2 S . gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise um max. 20° abgewichen werden. 11. Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBinahmen (§ 9 Abs. I Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9
. | - : ¥ = Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
olgelrd—e=d |Ldrinschutzwall-bewach sen-Hohe 1,7m lber Stralle $QAbs.1Nr24 BauG R Ny | 5. Hochstzuliissige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) a) Auf der "Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
se=ofm=el=e | Anlegen eines bewachsenen Erdwalles,max.1,9m ub.Geldnde | 9Abs.1Nr25aBauGB 5 & \ | i:i del?) Baue?LOCkinlig—D m:d R L L
550 6000CECTT00D : > - ' L e ‘ '
S |Anpflanzgebotvon Baumen und Strduchern (siehe TextNr.10) 09 Abs.1Nr. 25aBauGB ///";::” | £ A fbmw'e&?iigf‘fffif;’nen

© S Anpfi B 51l \ o

® 8 Erﬁafﬁgie‘zgogau%%ﬁ ?g,,e(gée?gxzef\j; 7%’;, 30 / g‘gﬁgs;[l\\/jrgggggugg % | 6. Von der Bebauung freizuhaltende Fliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) ° Obstbaumpflanzungen: | Baum je 600 m? als Obsthochstamm,

e oo o Tl i /i S. TINE au a) Die durch Schraffur bezeichneten Umgebungsbereiche der erhaltenswerten o Gebiischsaumpflanzung: 800 m? mit einem heimischen Strauch j je

—=Gtle=c |Geh-Fahr-und Leitungsrecht (siehe Text Nr. 7 ) $9Abs.1Nr.21BauGB fume i 8 i jegli i

r~Gcer ] |Flachen far Gemeinschaftsanlagen -Stellpldtze-zugunsten Baume in den Baublocken () und (8) sind von jeglichen baulichen Anlagen 1.5 m?, gepflanzt als 2 x verpflanzter Strauch

Gor dor Baubibele 1 3 und 6 eiebe Tewi ri 20 ) 69 Abs. 1Nr 2ZBGQGB und Vers:egelungen Fre1zuhal}en. DerbSchutz der Baume e:nsc_hiieBl]ch des b) Als Ersatz fiir den entfallenden Knick im Baublock @ ist der festgesetzte
T f IGich 6? fiir Gememsc gﬂ }; tsanlagen - Standplatz fir Mdllge- b 228(-}(.1- GB Pt B Ea‘;l‘izzugfib;;sz:f; 'ST::E wihrend einer Bauphase durch geeignete Maf3- Knick innerhalb der Flache fliir MaBnahmen (Streuobstwiese) herzustellen.
===k aflle- (siehe TextNr 8c PG fran
. Flachen die von der Bebauung frei zu halten sind e d G,L OR[} ol s b) In den Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. §, 14 12. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 8 a Abs. 1 Satz 4
< bior S iebiciio ccie. [sEhe Toxi Mk 65 ) 6 9Abs. 1 Nr10BauGB %m - . Ao 2; : N BauNVO unzulassig. Einfriedigungen und Bepflanzungen dirfen eine Hohe BNatSchG)

—e—e—o- |Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Abgrenzung des N / =l mqf /X TER 0 v Sger. S s Sfoh MeTinchion. (e telb Cor Die Ausg'etehs: iz, Disatamaknahmenigem, Text M. 11 @)merdenzn s
MaTes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes $16Abs.5 BauNVO el : e 7 ,\,,.q:r\ i P Sichtdreiecke sind Grundstiickszu- und -abfahrten unzulassig. Fur Baume dem Baublock () , zu 19 % dem Baublock (3), zu 60 % den Baublscken (& (7)
Ldrmschutzwand mind. 2,0m hoch UberGeldnde (siehe Text Nr9bl$ 9Abs . 1Nr: 24 BauGB S 7] 8 RS Sy . NGRZD '5 LR LD i Belsider g ehxb mid diedonsit e io . S0 e und(8)und 13 % der offentlichen Verkehrsiliche zugeordnet.

Flachen fdr Mafinahmen zum Schutz,zur Pflege und zur Ent- 9Abs. INF 20 BauGB _ [ g E\%QS_] &5 = T e A | festgesetzt.
wicklung von Natur und Landschaft (siehe Text Nr.11u.12) 8 iRt E*V%Eu% S = \ / e e e T . ' / : ’ i3. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Fldchen fuar den Gemeinbedarf S0Abs INF5 BouGh g NE o ' @ 20 8 j '. ST e P 7. g_eh;; Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) R, Die Oberkanten der ErdgeschoBfuBboden werden fiir samtliche
_hier Kindertagesheim - s.INr.5 Bau N S .\ R s 0 Y A4 ie festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfassen die Befugnis, fur Baugrundstiicke mit max. 0,50 m tber der mittleren Hohenlage des jeweils zu-
. Mﬁﬁrji ] 73| 2 o | T /A w ety den Anschluf3 qder Baugrundstiicke 1m Baubipck (9) (Flurstiicke 20/6, 29/18 gehorigen Wohnweges festgesetzt. Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugs-
Ausschluli von Nebenanlagen (siehe Text Nr. 6a) 814 Abs.1BauNV 57| & 2 i “f/?\}\ ! o und 29/5 der Flur 2, Gemarkung Edendorf) eine Wegeverbindung zur offentli- unkt zur Mi r straBenseiti 4 i ist di 5
g N 5. NETRR: £ X N - _ _ 2 : p tte der straBenseitigen Gebidudeseite, so ist die Normalh6he um
RN | § v S 4 . chen Verkehrsflache herzustellen. Sie umfassen auch die Befugnis fur die Ver- das MaB der natiirlichen Steigung oder des natiirlichen Gefilles zu verdndern.
Anpflanzgebot eines Geblschsaumes(siehe Text Nr. 11a) |$9Abs.1Nr25a BauGB NN | ; i, ?/ T s
Um renzun der Fléchen fir Nutzunaseinschrankun - RN y~ S - . ¥ 3 T, ot 14. Festsetzungen iiber die Aullere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4
ng . F g g a $9Abs.1Nr. 24BauGB 37 T\iz] |[ 28 S RN Lo | e 8. Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. I Nr. 22 BauGB) BauGB i. V. m. § 82 der LBO Schleswig-Holstein
gen. (siehe Text Nr.9a Ty e A . W s ; : S Lo o : g )
I1 Darstellungen ohne Normcharakter ; B | - 1 ganderwed S ———zZ——— / a) Die Flachen ﬁjrﬂGEt—GememschaﬂstellpIatze sind den mit gleicher Ziffer a) Alle AuBenwandflichen der Hauptgebdude sind in rotem oder rotbraunem
9 > 52 RN & g e e F P versehenen Bauflachen zugeordnet. Ziegelmauerwerk auszufihren. Bis zu 30 % der jeweiligen Fassadenflache
Z7 /; E{ !L_J ;:;] g ;(-Sf 8‘; SQ g‘-g?}fgﬁ? n j% ( s'/f ) /4 ;_/"" j b) Auf den Flachen fir Gemeinschafisstellplétze sind auch offene Garagen darf in Putz oder Holz ausgefiihrt werden. AuB3enwandflachen von Doppel-
D QU= e b BBl el i' | i{;/ ¥ (Carports) zulassig © hausern/Hausgruppen sind in emheitlichem Material und Farbton herzustel-
el - [/ ¢) Der Gemeinschaftsstandplatz fur MillgefaBe gehort zu dem Baublock (6). len
e e For , /i / ;
7 2 F?uﬁgigiizgeggggi‘;u cksgrenzen . . f b b) Bei den Hauptgebauden betrigt die zulassige Dachneigung 38° bis 45°. Es
@ Kiniig o rellonde Gebdivd S Edendorfer Tonkuhle v 9. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sind nur Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdacher zuldssig. Doppelhdu-
2. Defle BUG s Ll o 3 _ / L , a) Passiver Schallschutz: bei simtlichen Wohngebauden in den Baublocken (D), ser/Hausgruppen sind mit einer einheitlichen Dachneigung auszufithren. Ga-
= ig:oo R i » / @ . (3 und (9 sind an den straBenzugewandten Gebaudeseiten bauliche ragen sind mit Flachdachern zulassig.
’ ) s e ‘ g A £ // / - « i Lzlirmsc}?utzmafinahmen an Turen und Fenstern (Schallschutzklasse 2). ¢) Die Dachflachen der Hauptgebaude sind mit Tonpfannen oder Betondach-
“or—+ol—ot ragen eines bewachsenen Erdwalles A - | / mind. mit SchalldimmaB RW 30 - 34 dB (A) gem. DIN 4109 - Schallschutz steinen, Farbton Anthrazit, auszufuhren. Bei Doppelhausern/Hausgrupper™
e ,- / / im Hochbau - vorzunehmen sind einheitliches Material und gleicher Farbton zu verwenden.
f\., . > #(,_,\ - / b) Aktiver Schallschutz: Die Larmschutzwand in den Baublocken @ und @ d) Auflenwidnde von Garagen sind entweder in Ziegelmauerwerk wie die
| \ zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen muf3 mind. eine Hohe Hauptgebaude oder aus Stahlbeton im Farbton des Hauptgebaudes auszu-

von 2.0 m haben und ist mit den zukiinftigen Baukérpern zu verbinden. fihren. Offene Garagen (Carports) sind in Holzbauweise zuléssig.

10. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ($9 Abs.1Nr. 25a BauGB) e) Anbauten (Wintergarten) sind in von Text Nr. 14 a) bis ¢) abweichender

e

=

__Regelprofil Malistab 1:100 / / / a ) Zusatzlich zu den Baumpflanzungen aus Text Nr.10b ist je vier bau- Ausfiihrung zuldssig. Die AuBenwinde der Anbauten miissen aus Glas, die
Wohnweg Q 2 fahrt @ Full-u Rad weg / A rechtlich erforderliche Stellplatze (dazu gehoren auch Gemeinschafts- Konstruktionselemente durfen aus Holz, Metall oder Mauerwerk hergestellt
‘ BGU - Eal s L PRI et Ful-u.Radweg| / Y / stellplatze)ein weiterer Laubbaum auf den Baugrundsticken zu pfian- sein. Die Grundflache der Wintergarten darf max. 50 m? betragen.
. ——— Jr l ! . ] // ;__, zen und zu unterhalten [Stammumfang bei Pflanzung mind.14cm). ,
]l 2,00 3,50 350 : =250 : / ,/ p
£ 5,50 / -, F

Der Bebauungsplan ist nach $11 Abs.1
Halbsatz 2 BauGB am 07.11. 1994 dem
Innenminister angezeigt worden Dieser
hat mit Eriall vom 19.12. 1994
Az :IV810c-512 113-61.46(79)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil Ajund dem Text
(Teil B}, sowie die Begruindung haben in der Zeit

Der katastermallige Bestand am 2?{5)?/?7 Die Ratversammiung hat uber die vorgebrach- Der Bebauungsplan bestehend aus der Plan-
sowle die geometrischen Festlegungén der ten Bedenken und Anregungen sowie uber zeichnung (Te:il Ajund dem Text(Teil B)wurde

. heuen stadtebaulichen Planung werden ent- am08.09.1994  von der Ratsversammiung als
als richtig bescheinigt Satzung beschlossen Die Begrundung zum

Die Ratsversammliung hat am 1702.1994
den Entwurf des Bebauungsplanes mir Be-
grundung beschlossen und zur Auslegung

Die von der Planung beruhrten Trdger offent-
licher Belange sind mit Schreiben vom 26.05.93
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Offentliche Darlegung und Anhorung nach§ 3
1 BauGB durch Aushang vom 26.11.71990
aqufgrund des Magistratsbe-

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlus-

ses der Ratsversammlung vom 2703 1985 Abs
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs - bis10.12.1990

die Stellungnahmen am08.09.1994

schieden Das Ergebnis ist mitgeilt worden ]
erklart,

Burgermeister
(Brommer )

Leschlusses 1st durch Abdruck in der Norddeut s{ch(u;ses vemm 15.10.1990 worden bestimmt vom 16.03.1994  bis zum18.04. 1994 wahrend Bebauungsplan wurde mit Beschiufl der Rafs-
schen Rundscba_x am 14L.07 1986 erfolgt Itzehoe, den 28.09. 1994 Itzehoe, den 28.09. 1994 lzehse . dop D800, 7804 : folgender Zeiten : i gk N [tzehoe,den 27 09.1994 irzehoe, den 28.08. 1994 versommr'f;eng ?omb&_ogj 15;794 glébrffwgr daf er keine Ver{etzung von Rechtsvor-
Gt Wit i~d - W montags - donnerstags von 77 = 12°°U13-16% Katasteramt ltzehoe den 28.9.1994 schriften gelfend macht.
: freitags von 7°°-12%Uhr offentlich ausgelegen
Burgermeister Burgermeister Die offentliche Auslegung ist mit dem Hmwers, ltzehoe, den 04.01.1995
W (Brommer) 1 { Brommer ) dafli Anregungen und Bedenken wahrend der QW i g =R
| Auslegungsfrist von jedermann schriftiich ' CTEAerBonnc ) / ‘
Burger meister :

oder zu Frotokoll geltend gemacht werden konnen,
am 0703.1994 n der Norddeutschen Rundschau
ortsublich bekanntgemacht worden

Itzehoe,den 28 09.1994

Burgerme: ster
{Brormmmer)

{ Brommer)

\ Y 8
D;emhéhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kannunduber den Inhalt Auskunft zu erhaltenTist, sind am18.01.1995
in der, Norddeutschen Rundschau" bekanntgemacht worden In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

e Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechfsfolgen
P Vs (§ 215 Abs 2 Bau G B ) und weiter auf Filligkeit und Erloschen von Entschiddigungsanspruchen($44 BauGB)
5 ' hingewiesen wrrdpa ~Bre Satzung ist mitthin am 1907, 1995 in Kraft getrefen.
1zehoe, den 1900151995 & N

Burgermeister
{ Brommer )

Die Bebauungsplansatzung, besfehe“?faus der
Planzeichnung ( Teil A) und dem Text (Teil B,
wird hier mit ausgeferfigt
[tzehoe,den 04.01.1995

LA

Burgermeister
( Brommer )

i~

Burgermeister
{Brommer)

Burgermeisrer
(Brommer )




