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AnlaB der Planung

Zwischen der Lise-Meitner-StraBe, der kinftigen Autobahn A 23,
dem geplanten Brickenbauwerk und der Schene felder Chaussee
lLiegt eine ca. 2,3 ha groBe Flé&che, die unmittelbar an das
vorhandene Gewerbegebiet "Edendorf-Nordwest" anschlieBt. Da

in diesem Gebiet Grundsticke zum Verkauf nicht mehr zur Ver-.
figung stehen, bietet sich eine Erweiterurg des bestehenden
Gewerbegebietes nach Norden an.

Um die rechtlichen Voraussetzungen fir das neue Baugebiet zu
schaffen, hat die Ratsversammlung am 13, September 1982 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 becschlossen.

Inhalt Fl&chennutzungsplan

Der gemeinsame Fl&chennutzungsplan |tzehoe und Umland stellt
fir das neue Verfahrensgebiet gewerbliche Baufldchen, Flé&chen
fir die Entsorgung und Flachen fur Schutzgrin dar.

Die Ausweisung von Gewerbebauland im Bereich der Fl&chen fUr
Schutzgrin setzt eine Fléchennutzungsplaninderung voraus.
Daher hat die Ratsversammlung ebenfalls am 13, September 1982
beschlossen, in einer 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes
Fladchen von Schutzgrin in gewerbliche Baufl&chen zu dndern,

Angaben zum Bestand

Im Westen Liegt ein Regenrickhal tebecken, das das Oberfl&chen-
wasser aus dem angrenzenden Wohn- und Gewerbegebieten auf-
nimmt., Ein bewachsener Erdwall trennt das Regenriickhaltebecken
von der zur Zeit landwirtschaftlich genutzten Flache. Im Stden
bildet ebenfalls ein bewachsener Erdwall die Verfahrensgrenze.
Die auf dem Erdwall stehenden Eichen sowie die Knicks werden
als zu erhalten festgesetzt, Das vorgesehene Gewerbegebiet
wird von einer Hochspannungsleitung der Schleswag iberspannt.
Im Osten befindet sich die Schenefelder Chaussee und im Norden
das zukinftige Brickenbauwerk lber die geplante A 23,

Das Planungsgebiet hat eine GrdBe von ca. 32030 qm, davon
stehen rund 20300 qm Nettobaufl&che zur Verfligung.

Planinhalt

Das MaB der baulichen Nutzung ist so gewéhlt, daB kleine und
mittlere Betriebe bei entsprechendem Grundstickszuschnitt ihr
Raumprogramm ohne Schwierigkeiten verwirklichen kdnnen, Als
Ausnahme sind Geb&ude bis zu einer Linge von max. 80 m zulédssig.

Uber das Verfahrensgebiet verl&uft eine 60 kV Freileitung.
Die Masten der Freileitung werden auf Kosten der Schleswag




so erhtht, daB dadurch die Mdglichkeit besteht, die Leitung
bis zu 7,5 m Uber Gelande zu unterbauen. Bauvorhaben, die im
Schutzbereich der Freileitung liegen, missen der Schleswag-
Aktiengesellschaft zur Stellungnahme vorgelegt werden.

Zur Schenefelder Chaussee und zum geplanten Brickenbauwerk
hin soll das Baugebiet durch einen 10 m breiten Schutzgrin-
streifen, bestehend aus Strduchern und B&umen, abgeschirmt
werden. Entlang der ErschlieBungsstraBe auf den Privatgrund-
stlicken, zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie, ist
ein Anpflanzungsgebot von Laubb&dumen festgesetzt. Eine Unter-
brechung der Anpflanzung ist nur fir die Anlage von Ein- und
Aus fahrten zulé&ssig.

Erschlossen wird das Gewerbegebiet durch eine an die Lise-
Meitner-StraBe angebundene StichstraBe mit Wendehammer. Im
Wendehammer wird eine Parkfl&che mit 12 8ffentlichen Park-
plétzen ausgewiesen. Die StichstraBe fallt mit ca 6 ¥ Gefille
von Siden nach Norden ab. Es ist somit nicht mdglich, das
anfallende Oberflidchenwasser zur vorhandenen Regenwasserkanali-
sation der Lise-Meitner-StraBe hinzufiihren. Aus diesem Grund
wird die Leitung fir das Oberfl&chenwasser entlang der StraBe
mit Gefdlle Richtung Norden zu einem an der Nordwestgrenze

des Bebauungsplanes Nr. 78 neu zu bauenden Regenrickhal te-
becken ge fihrt, Zugunsten der Stadt werden die privaten Fl&-
chen mit einem Leitungsrecht belastet, die fiir den Regenwasser-
kanal bendtigt werden,

Das Schmutzwasser wird von einer neu zu bauenden Pumpstation
durch eine Druckrohrleitung zur vorhandenen Schmutzwasser-
kanalisation in der Lise-Meitner-StraBe gefUhrt.

Fléchen fir Stellpl&tze oder Garagen sind auf den Baugrund-
sticken nicht besonders festgesetzt worden. Der Zuschnitt
der Grundsticke ist groBzigig genug bemessen, daB eine ord-
nungsgemdBe Stellung der Anlagen mdglich ist,

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen entfallen, da die Stadt Eigentimerin
sdmtlicher Fl&dchen ist.

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

In der Zeit vom 13.02. bis 21.02.1984 hat die &ffentliche
Darlegung und Anh&rung gem3B § 2 a des BBauG stattgefunden.
Anregungen und Bedenken wurden wdhrend dieser Zeit von den
Birgern nicht vorgetragen.




7. Kosten

Nach Gberschlaglicher Ermittlung
durch die vorgesehenen MaBnahmen
Kosten entstehen:

fur den Grunderwerb

fur den StraBenbau

fur die StraBenbeleuchtung
fuir die StraBenentwdsserung

fir den Bau der Regenriickhaltebecken rds

werden der Stadt l|tzehoe
voraussichtlich folgende

rd. 364.480,-- DM
rd. 270.000,-- DM
rd. 6.000,-- DM
rd. 50.000,-- DM
20.000,-- DM

rd. 710.500,-- DM

Davon hat die Stadt 10 % = 71.050,-- DM zu tragen.

8. Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehdren

Es sind die Kosten der Vollkanal
veranschlagt. Diese kdnnen nach
vereinnahmt werden.

Die Kosten fir die Versorgung mi

41.,000,-- DM. Davon werden rd; .5

schisse wieder vereinnahmt,
Aufgestellt gem&B § 9 Abs. 8 BBaul.
| tzehoe, 15. Marz 1984
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isation mit rd. 62.000,-- DM
dem geltenden Ortsrecht wieder

t Strom, Wasser und Gas rd.
0.000,-- DM als Baukostenzu-
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