Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 75 A fir das Gewerbegebiet
Itzehoe-Edendorf westlich der A 23

1. Verfahrensablauf:

Grundlage dieses B-Planes ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
bzw. das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86 in der derzeit
geltenden Fassung.

Den BeschluB zur Aufstellung des B-Planes Nr. 75 A hat die
Ratsversammlung der Stadt Itzehoe in ihrer Sitzung am
12.11.81 gefaBt.

Die frihzeitigeBeteiligung der Birger hat am 19.06.86 in
Form einer Birgerversammlung stattgefunden. Die Beteili-
gung der Trédger 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit
vom 21.02. bis 21.04.89 durchgefihrt. Offentlich ausge-
legen haben der Bebauungsplanentwurf und der Entwurf der
Begrindung im Zeitraum vom 08.01. bis 07.02.90.

Im Laufe des Aufstellungsverfahrens wurde beschlossen,
zundchst lediglich einen nérdlichen Teilbereich durch
einen verbindlichen Bebauungsplan zu Uberplanen. Grund
hierfir war, daB zum damaligen Zeitpunkt noch keine Aus-
sagen Uber ansiedlungsbereite Betriebe und iber deren
Flachenbedarf gemacht werden konnten. Dieser B-Plan,
dessen Geltungsbereich begrenzt wurde im Norden durch
die Stadtgrenze, im Osten durch die Autobahn, im Siden
durch die ErschlieBungsstraBe zur Autobahn und im
Westen durch die Grenze zu den Gemeinden Oldendorf und
Ottenbittel, erhielt die Bezeichnung 75 A. Im weiteren
Verlauf des Aufstellungsverfahrens wurde die Bebauungs-
planbezeichnung "75 A" gedndert in "75", da die Not-
wendigkeit der Aufstellung eines weiteren B-Planes fir
den sidlichen Bereich nicht erkennbar war.

Diese Notwendigkeit ergab sich erst im Rahmen der Vorbe-
reitungen zur Realisierung des "JESSI-Projektes" in
diesem Bereich. Dies hatte zur Folge, daB der sich sid-
lich an den B-Plan Nr. 75 anschlieBende Bauleitplan nun-
mehr die Bezeichnung "75 A" erhielt.

2. Inhalt des Flachennutzungsplanes:

Im gemeinsamen Fldchennutzungsplan Itzehoe und Umland
ist neben einer gréBeren Gewerbefldche in D&geling ein
zweiter Standort fir zukinftige gewerbliche Baufl&ichen
in Itzehoe-Edendorf westlich der A 23 dargestellt.

Mit dem Planfeststellungsverfahren zur Autobahn Itzehoe -
Heide (A 23) hat sich der AnschluBpunkt in Itzehoe-Eden-
dorf nach Form und Lage gegeniber der bisherigen Fl&chen-
nutzungsplandarstellung wesentlich verdndert. Neben der
in Teilen unglnstigen topographischen Situation und den
zu schitzenden Bodendenkmédlern ist diese straBenbautech-



nische Anderung ein hauptsdchlicher Grund fir die Ver-
schiebung von gewerblichen Baufldchen bis an die nérdliche
Stadtgrenze. Ein weiterer wichtiger Anderungsgrund ist die
Ausdehnung der gewerblichen Baufl&dchen auf das westlich
anschliefende Gebiet der Gemeinde Oldendorf (2. Anderung
des gemeinsamen Fl&dchennutzungsplanes Itzehoe und Umland).

Die notwendige Fl&che zum Schutz und zur Pflege von Natur
und Landschaft zwischen der geplanten stiddtischen Gewerbe-
flache und der offenen Landschaft verschiebt sich dadurch
an den Westrand der gemeinsamen Bauflidche auf das Gebiet
der Gemeinde Oldendorf. Unter Bericksichtigung des § 8
Abs. 2 BauGB wird fir diesen Bereich auf dem Gebiet der
Stadt Itzehoe die 7. Anderung des gemeinsamen Flichen-
nutzungsplanes Itzehoe und Umland durchgefihrt.

AnlaB der Planung:

Die Stadt Itzehoe hat mit dem B-Plan Nr. 75 ein Gewerbe-
gebiet fir die Ansiedlung kleinerer und mittlerer Betriebe
an der Autobahnabfahrt Itzehoe-Edendorf geschaffen. Der
B-Plan Nr. 75 A schlieBt sich im SiUden an dieses Gebiet
an.

Die geplante Gewerbestruktur ist jedoch eine v6llig andere.
Das Bestreben der Stadt Itzehoe und der Arbeitsgemeinschaft
Itzehoe und Umland geht dahin, den Wirtschaftsraum Itzehoe
durch die Ansiedlung von "High-Tech-Unternehmen", vor allem
aus dem Bereich der Mikroelektronik, zu stirken. So ist in
Itzehoe bereits ein Arbeitsstab von "JESSI" (ISiT/Institut
for Siliciumtechnologie) ansdssig. Um derartige Forschungs-
einrichtungen und mdglicherweise auch Produktionsst&tten
ansiedeln zu kdnnen, ist ein Angebot an ausreichend groBen
Gewerbefldchen Voraussetzung.

Unter diesem Aspekt hat die Stadt Itzehoe die Aufstellung
des B-Planes Nr. 75 A beschlossen. Unter Einbeziehung der
von den Gemeinden Oldendorf (B-Plan Nr. 7) und Ottenbittel
(B-Plan Nr. 6) ausgewiesenen Gewerbeflichen ergibt sich
eine zusammenhdngende Fl&éche von ca. 61 ha.

Angaben zum Bestand:

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 75 A wird begrenzt

im Norden durch die ErschlieBungsstraBe des B-Planes Nr. 75,
im Osten durch die Autobahn, im SiUden durch eine land-
wirtschaftliche Wegeparzelle und im Westen durch die
Stadtgrenze.

Das Plangebiet f&llt von Siden nach Norden um ca. 18,0 m
(von 36,0 m auf 18,0 m NN) ab. Im gesamten Gebiet steht
das Grund- und Hangwasser sehr hoch an. Im sidlichen Plan-
bereich (auBerhalb der Baufl&chen) befinden sich 5 einge-
tragene Bodendenkmédler.



Das Plangebiet wird von Sidost nach Nordwest von einer
110 kV—Hochspannungsfreileitung Uberquert, die jedoch
verlegt werden soll.

Die alte Parzellenteilung ist an dem Redder (Weg zwischen
Knicks) und an den vorhandenen Knicks ablesbar. Hinsicht-
lich der vorhandenen Vegetation, der Béden und Gewdsser
wird auf die Bestandskartierung und den Erlduterungsbericht
zum Grinordnungsplan verwiesen.

Der AutobahnanschluB Itzehoe-Edendorf wird zur Zeit her-
gestellt. Die Bauarbeiten werden voraussichtlich noch im
Jahre 1990 abgeschlossen werden.

Planinhalt:

Planungsgrundlage fir den B-Plan Nr. 75 A sind die 7.

Anderung des ‘gemeinsamen Flachennutzungsplanes Itzehoe
und Umland und der fir die Baugebiete Nr. 75 und 75 A

vorliegende Grinordnungsplan.

Im Bebauungsplan wurde aufgrund der oben beschriebenen
stddtebaulichen Zielvorstellungen als Art der baulichen
Nutzung "Gewerbegebiet™ festgesetzt. Das MaB der baulichen
Nutzung ist parallel zur Autobahn bis an den Grinzug unter
der Freileitung mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6
und einer GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 1,3 festgesetzt.
FUr den restlichen Teil des Gewerbegebietes bis zum Plan-
anschluB auf dem Gebiet der Gemeinde Oldendorf gelten

eine Grundfldchenzahl von 0,7 und eine GeschoBflidchenzahl
von 2,0.

Die festgesetzte offene Bauweise gilt nur fir Abstand-
flachen, jedoch nicht fir die Langen von zusammenh&ngenden
Baukdrpern. Von der Zahl der Vollgeschosse kann ebenfalls
im Rahmen der textlichen Festsetzungen abgewichen werden.
Dies erscheint erforderlich, weil sich bauliche Anlagen
der modernen Technik nicht an den Normen des Wohnungsbaus
messen lassen.

Auf eine weitergehende Gliederung der Uberbaubaren Flichen
wurde bewuBt verzichtet, um zukinftige betriebstechnisch
zusammenhangende bauliche Anlagen nicht zu behindern. Dies
ist auch der Grund fir den direkten AnschluB an die Uber-
baubaren Flachen des B-Planes Nr. 7 der Gemeinde Oldendorf.

Die &uBere Gestaltung der baulichen Anlagen hat sich in
der Material- und Farbwahl wegen der exponierten Hanglage
gegeniber der offenen Landschaft zurickzuhalten. Deshalb
gilt die Textfestsetzung fir die nach auBen wirkenden
Fassaden.

Nebenanlagen, z. B. Stellpl&tze und Garagen, sind auf allen
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Hier ergeben sich die er-
forderlichen Standorte erst aus den zukinftigen innerbe-
trieblichen Abl&ufen.



Auch die notwendigen Standpldtze fir Entsorgungseinrich-
tungen lassen sich im Vorwege nicht festsetzen. Sie sind
im Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

Der AnschluB an die 6ffentliche Verkehrsfliche erfolgt
Uber die ErschlieBungsstraBe des B-Planes Nr. 75 der Stadt
Itzehoe. Diese StraBe hat einen direkten AnschluB an die
Autobahnabfahrt Itzehoe-Edendorf.

Eine &uBere ErschlieBung des Gewerbegebietes durch 6ffent-
liche StraBen und Wege ist parallel zur A 23 vorgesehen.
Dieser StraBenzug erschlieBt einerseits die direkt an der
Autobahn gelegenen Gewerbeflichen und macht andererseits
auch die ErschlieBung der Flichen siidlich des B-Planes

Nr. 75 A méglich. Eine weitere ErschlieBungsstraBe verliuft
nordlich des Redders bis zur Gemeindegrenze Oldendorf. Die
geschdtzte Anzahl an anteiligen &ffentlichen Parkplédtzen
liegt an der ndérdlichen ErschlieBungsstraBe. Im B-Plan Nr.
75 wurden bereits zus&dtzlich 30 Parkpldtze fir den B-Plan
Nr. 75 A festgesetzt. Die sich aus einer méglichen gemein-
samen Nutzung des gesamten Gewerbegebietes ergebenden Park-
platzanteile kdnnen zwischen den Bebauungspldnen ausge-
glichen werden.

Unter Beachtung der Aussagen des Grinordnungsplanes zu den
B-Pl&nen Nr. 75 und 75 A ist der sidliche Teil dieses Be-
bauungsplanes als Fléche fir Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
festgesetzt worden. Mit dem AusschluB jeglicher Bebauung
des 13,5 ha groBen Hanges ergibt sich auch ein weitgehen-
der Schutz der vorhandenen prihistorischen Bodendenkmédler.

Der im Grinordnungsplan an der Westseite vorgesehene 25 m
breite Grinstreifen als Abgrenzung zu den landwirtschaft-
lichen Fléachen und zur offenen Landschaft ist wegen der
zusammenhédngenden Gewerbefldche an den Westrand des B-
Planes Nr. 7 der Gemeinde Oldendorf verlegt worden. Sollte
der B-Plan Nr. 7 der Gemeinde Oldendorf nicht realisiert
werden, ist dieser Grinstreifen an die Westgrenze des Gel-
tungsbereiches des B-Planes Nr. 75 A zu verlegen.

Neben der groBen Hangwiese ist als wesentliches Grinele-

ment des Grinordnungsplanes der Bereich des von Siden

nach Norden verlaufenden kleinen FlieBgewdssers (Biotop)
Ubernommen worden. Diese Griinzone findet AnschluB an das
Regenrickhaltebecken an der Nordgrenze des Bebauungsplanes.
Zur ErschlieBung der westlich liegenden Gewerbefldche sind
max. 3 offene Uberbrickungen (keine Verrohrung) dieses FlieB-
gewdssers zuldssig.

Entsprechend den Darstellungen im Grinordnungsplan wurden
die &uBeren Grinstreifen im Siden und Osten des Baugebie-
tes Ubernommen. Es wird davon ausgegangen, daB mit der
notwendigen (aber nicht festgesetzten) inneren Erschlie-
Bung auch eine innere Begrinung des Baugebietes erfolgt.



Dabei sollte versucht werden, Grinverbindungen zu den &uBeren
Grinzonen herzustellen.

Als MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Land-
schaft sind die &uBeren Grinzonen anzusehen. Bei einer ent-
sprechenden Bepflanzung dienen sie nicht nur als Sichtschutz,
sondern auch als AusgleichsmaBnahme fir die Eingriffe in die
Landschaft. Die zu der Bepflanzung dieser Grdnzonen im Grin-
ordnungsplan gemachten Angaben sind jedoch fir notwendige Aus-
fiohrungsplédne unzureichend.

Zur Verminderung von Grundwasserabsenkungen soll das unbelastete
Regenwasser Uber offene Grdben dem Wasserhaushalt wieder zuge-
fihrt werden. Die Einleitung von belastetem Oberflichenwasser
ist nur in die Regenkanalisation zulassig. Um Schéaden durch ein-
tretende Grundwasserabsenkungen an den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fl&chen zu vermeiden, wurde die Baugrenze auf 10,0 m
hinter die Grinfl&chen gelegt. Damit ergibt sich ein Gesamtab-
stand zu den landwirtschaftlichen Fl&dchen in 0ldendorf und
Ottenblittel von mindestens 35,0 m.

Auf die Festsetzung von konkreten L&rmschutzanlagen wurde ver-
zichtet, da die Lage mdglicher Larmquellen nicht bekannt ist.
Die weitere Eingrenzung von Emissionen ergibt sich aus der ge-
setzlichen Einschrénkung fir Gewerbegebiete entsprechend der
Baunutzungsverordnung. Hinsichtlich der Emissionen von der A 23/
B 20 wird auf die dieser Begrindung als Anlage beigefigte Be-
rechnung des StraBenneubauvamtes West vom 17.10.89 verwiesen.
In einem ca. 40 m breiten Streifen parallel zur Autobahn ist
das Gebiet an der StraBe "B" durch Emissionswerte iber 65 dB
(A) betroffen. Innerhalb dieser Bauzone sind passive Schall-
schutzmaBnahmen zu treffen, die den Schallpegel auf das zu-
lédssige MaB reduzieren (s. hierzu auch Text Nr. 12).

Die vorgesehenen ErschlieBungsstraBen "B"™ und "C" liegen teil-
weise innerhalb der 40 m-Zone zur A 23. Notwendige Schutz- und
SicherheitsmaBnahmen werden wie folgt getroffen:

In Abstimmung mit dem StraBenbauvamt ist das Gelinde zwischen

den ErschlieBungsstraBen und der Autobahn zus#&tzlich zum Pflanz-
gebot entsprechend den dieser Begriundung beigefigten Schnitten
S0 zu gestalten, daB der notwendige Blend- und Sichtschutz ge-
wdhrleistet ist.

Ver- und Entsorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Itzehoe.
Die normale Schmutzwasserbeseitigung wird durch AnschluB
an das 6ffentliche Kanalisationsnetz unter Beachtung der
Einleitungsvorschriften durchgefihrt. Fir Regenwasser ohne
direkte Versickerung ist der AnschluB an die Regenleitung
der Stadt Itzehoe notwendig. Die Strom- und Gasversorgung
erfolgt ebenfalls durch die Stadtwerke Itzehoe.



7. Flachen- und Kostenangaben:

A
I
D

Hﬁrnleiﬁ
BUrgermeister

E

Die Flachen im Geltungsbereich des B-Planes Nr.
wie folgt: '

Nettobauland:

Verkehrsflache Strafe:
Verkehrsflache Parkplatz:
Regenrickhaltebecken:

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz und
zur Pflege von Natur und Landschaft:
"Grunflache" Bachlauf:
Naturbelassene Wiese:

Bruttoflache insgesamt:

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes werden
gende Kosten entstehen:

Grunderwerb:

StraBenbau:

Entwasserung:

Freianlagen einschl. MaBnahmen fir den
landschaftspflegerischen Ausgleich:
Versorgungsanlagen:

voraussichtlicher Gesamtaufwand:

75 A gliedern sich

ca.
ca.
ca.
ca.

Ca.
ca.
ca.
Cca.

133.300 m2
19.100 m2
850 m2
6.100 m?2
25.400 m2
12.200 m2
143.800 m2

340.750 m?

voraussichtlich fol-

ca.
ca.
ca.

ca.
ca.
ca.

6.460.000,00 DM
5.256.000,00 DM
975.000,00 DM

2.000.000,00 DM
4.100.000,00 DM

18.791.000,00 DM

Sofern eine Zuweisung nach dem Strukturhilfegesetz erfolgt (ca. 80 %),

verbleiben ca. 3.758.200,00 DM.

MaBnahmen zur Verwirklichung:

Bodenordnende MaBnahmen sind im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 75 A
nicht erforderlich. Die Stadt Itzehoe ist EigentUmerin aller Flachen,
die zur Ausweisung dieses Gewerbegebietes erforderlich sind.

Die Herstellung der ErschlieBungsstraBe im B-Plan Nr. 75 ist fiir das
Jahr 1990 vorgesehen, so daB mit der Fertigstellung der Autobahnab-
fahrten auch die weitere VerkehrserschlieBung gesichert ist.

FUr die Ver- und Entsorgungsanschliisse an die Gewerbefl&chen der B-
Plane Nr. 75 A (Itzehoe), Nr. 7 (Oldendorf) und Nr. 6 (Ottenbittel)
fehlen noch die Vorgaben aus der zukinftigen Nutzung dieser Fléchen.

fgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB
zehoe, 28.03.90

Magistrat



Anlage I zur Begrindung zum B-Plan
Nr. 75 A Itzehoe-Edendorf westlich

der A 23

Strafenbauverwaltung S-H / SNBA West

Berechnung des MITTELUNGPEGELs AN STRASSEN gemdB RLS-81

Datum: 17.10.1989

Strafe, Ort : A23/B204 Edendorf
StraPengattung: Bundesautobahn

Durchschnittliche tdgliche Verkehrsstirke
* MaBgebende Verkehrsstarke, tags

* MaBgebende Verkehrsstarke, nachts

* MaPBgebender LKkw-Anteil, tags

* MaBgebender Lkw-Anteil, nachts

* Zulassige Geschwindigkeit der Pkw

* Zulassige Geschwindigkeit der Lkw

Emissionspegel (ohne Zuschldage)
nur Pkw, tags

nur Lkw, tags

gesamt , tags

nur Pkw, nachts

nur Lkw, nachts

gesamt , nachts

¥ oA % X X

*

Lange, gerade Strafe
Regelquerschnitt: RQ 26

Steigung: kleiner 5% (Kein Zuschlag)
Strafenoberfldche: Asphaltbeton

* Korrektur Delta L-StroO
Zusatzliche Korrekturen

Emissionspegel (mit Zuschléagen)
* gesamt , tags
* gesamt , nachts

# Bei freier Schallausbreitung ergibt sich

15000
900
210

25.0

45.0
120

80

672
69.9
718
99.5
66.1
67.0

tags in

# 4.00 m HOhe iiber StrO. ein Mittelungspegel von:

65 dB(A) im Abstand von etwa Ty <

72 dB(A) im Abstand von etwa 2/&

87.88
28.25

# Bei freier Schallausbreitung ergibt sich nachts in

# 4.00 m Hohe tlUber StrO. ein Mittelungspeg

55 dB(A) im Abstand von etwa 7,
62 dB(A) im Abstand von etwa &¢¢

el von:

192.52
66.42

Kfz/24h
Kfz/h
Kfz/h

%

km/h
Km/h

db (4)
dB (A)
dB (A)
dB (A)
dB (a)
dB (A)

dB (A)
dB (A)

dB (A)
dB (A)
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