Begrindung zum B-Plan Nr. 75 fir das Gewerbegebiet in Itzehoe-Edendorf west-
lich der A 23

1.

Verfahrensablauf

Grundlage dieses B-Planes ist das Bundesbaugesetz (BBauG) bzw. das Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der derzeit geltenden Fassung.

Den BeschluB zur Aufstellung des B-Planes Nr. 75 hat die Ratsversammlung
der Stadt Itzehoe in ihrer Sitzung am 12.11.81 gefalBt.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 2 a des seinerzeit geltenden
Bundesbaugesetzes hat in Form einer Birgerversammlung am 19.06.86
stattgefunden.

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Im gemeinsamen Fléchennutzungsplan Itzehoe und Umland ist neben einer
groBeren Gewerbefldche in D&geling ein zweiter Standort for gewerbliche
Bauflachen in Itzehoe-Edendorf westlich der A 23 dargestellt.

Mit dem Planfeststellungsverfahren zur geplanten Autobahn hat sich der
AnschluBpunkt in Itzehoe-Edendorf nach Form und Lage wesentlich verandert.
Neben der unginstigen topografischen Situation der ausgewiesenen Bau-
flache (Hanglage) war diese Anderung der hauptsdchliche Grund fir eine
Verschiebung der gewerblichen Baufldchen bis an die nordliche Stadtgrenze.

Unter Beriicksichtigung des § 8 Abs. 2 BauGB ist fur diesen Bereich die
7. Bnderung des gemeinsamen Fl&chennutzungsplanes Itzehoe und Umland
durchgefihrt worden.

AnlaB der Planung

Das entstehende Gewerbegebiet soll in erster Linie der Erhaltung und
Umsiedlung bestehender Betriebe sowie der Neuansiedlung groBerer Betriebe
dienen. Dabei bilden diese gewerblichen Baufldchen den 2. Schwerpunkt

zu dem Gewerbegebiet in Dageling.

Bei dem vorliegenden Bauleitplan handelt es sich um einen ersten Bauab-
schnitt, der je nach erforderlichem Flachenbedarf der ansiedlungsbereiten
Betriebe durch einen zweiten und - falls erforderlich - dritten Bauab-
schnitt nach SUden erweitert werden kann.

Angaben zum Bestand

Der B-Plan Nr. 75 wird im Norden durch die Stadtgrenze, im Osten durch
die Autobahn, im Siden durch die ErschlieBungsstraBe zur Autobahn und
im Westen durch die Grenze zu den Gemeinden Oldendorf und OttenbUttel
begrenzt.

Alle Flachen werden zur Zeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

Das Plangebiet fzllt von SUden nach Norden um ca. 4,0 m (von 18,0 m
Uber NN auf 14,0 m Uber NN).
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Im gesamten Gebiet besteht ein hoher Grundwasserstand von 0,20 m bis
0,50 m unter Flur.

Vor der nordlichen Gebietsgrenze wurde bis 1880 der kleine Bach zu
einem Teich aufgestaut.

An 2 Stellen wird das Gebiet durch einen Knick durchschnitten.
Der sidliche Teil wird von einer 110 kV-Freileitung Uberquert.

Der AutobahnanschluBpunkt Edendorf einschl. Brickenbauwerk wird zur Zeit
hergestellt.

Planinhalt

FUr die gesamte zukUnftige gewerbliche Baufléche entsprechend der 7.
Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes Itzehoe und Umland wurde
eine Planungskonzeption entwickelt, die als Grundlage fir einen - eben-
falls das gesamte Gebiet umfassenden - Grinordnungsplan dient.

Bei der Ausarbeitung des B-Planes Nr. 75 wurden unter Abwdgung der un-
terschiedlichen Interessen die vorgebrachten 6ffentlichen Belange soweit
wie moglich beachtet und bericksichtigt. Hierzu gehdren auch die Beden-
ken der Nachbargemeinden, soweit sie den Planinhalt betreffen.

Ergebnis dieses Abwagungsprozesses ist der nunmehr vorliegende Planin-
halt:

a) Das Plangebiet wird durch eine Schutzgrinzone von 15 m bis 25 m
Breite eingefaBt, um eine angemessene Einbindung des Gewerbegebietes
in die offene Landschaft zu erreichen.

b) Die Art der Nutzung wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Es wird
kein Industriegebiet ausgewiesen, um damit verbundene erhebliche
Immissionen auszuschlieBen.

c) Um die Absenkung des Grundwasserspiegels mdglichst gering zu halten,
ist das anfallende Oberflachenwasser Uber Graben und Sickermulden
zuruckzufihren. Es sollen keine Grundwasserdrainagen oder &hnliches
vorgenommen werden. Wo das nahe Grundwasser stort, sollen Aufschit-
tungen bis 0,50 m erfolgen.

d) Die Hone der Gebdude wird wegen der optischen Einbindung in die Land-
schaft begrenzt.

e) Das notwendige Regenrickhaltebecken und das offene Grabensystem
liegen innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Schutzgrinzone.

f) Einschrankungen, die sich aus der nahen Lage der Autobahn ergeben,
sind nachrichtlich in den Text zum B-Plan Ubernommen worden. Die
Zufahrt zum geplanten Baugebiet erfolgt Uber die im Bau befindliche
Autobahnabfahrt bzw. Uber die neue Bricke von der Schenefelder
Chaussee aus.
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g) Die vorgesehene ErschlieBungsstraBe erhidlt am nérdlichen Ende einen
Wendeplatz mit einer 5 m breiten weiterfiihrenden Rad- und Sehwegan-
bindung an den vorhandenen Feldweg. Diese Anbindung an das Verkehrs-
netz wird so ausgebaut, daB sie auch als Notzufahrt genutzt werden
xann. Parallel zur Fahrbahn sind &ffentliche Parkpldtze vorgesehen.

h) Zur inneren Gliederung des Gewerbegebietes ist eine Bepflanzung der
StraBle geplant.

i) Bei den Bauflichen unter der 110 kV-Freileitung sind die besonderen
Abstandsvorschriften zu beachten.

J) Im Bereich des Verkehrsknotens westl. der Brickenrampe sind ca. 30
Parkpldtze fUr den II. Abschnitt des Gewerbegebietes vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Itzehoe. Die Schmutz-
wasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das st&idtische Kanalisations-
netz. Dazu ist eine Unterdickerung der A 23 im Bereich der Autobahnab-
schleifung notwendig. Fir Regenwasser ohne direkte Versickerung ist an
der Westseite des Plangebietes ein Regenrickhaltebecken vorgesehen.

Oie Abfallbeseitigung ist in der Satzung der Stadt Itzehoe geregelt.
Strom- und Gasversorgung erfolgt ebenfalls {ber die Stadtwerxke Itzehoe.

Flachen- und Kostenangaben

Die Flachenanteile im B-Plan Nr. 75 gliedern sichwie folgt:

Nettobauland: 51.170 gm = 55,7 %
Verkehrsflache: 9.800 gm

StraBenbegleitgrin: 2.800 gm

Parkflache 1.200 gm

insgesamt = 15,0 %
Schutzgrin: 20.520 gm

Regenrickhaltebecken: 5.740 agm

Regengraben: 500 gm

insgesamt = 29,1 %
Trafo: 160 gm = 0,2 %
insgesamt: 91.890 gm

Die Kostenschdtzung fir den Landschafts-, Erd- und Gewdsserbau sowie die
Bepflanzung belauft sich derzeit auf ca. 1,25 Mio. DM.



8. MaBnahmen zur Veruirklichuga

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da sich die gesamte
Flache im Eigentum der Stadt Itzehoe befindet.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Itzehoe, 06.03.89
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