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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB)
vom 27.08.1997, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.90 und
die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.90 sowie die Landesbauord-
nung Schieswig-Holstein (LBO) vom 11.07.1994, alle jeweils in der derzeit
geltenden Fassung.

Der AufstellungsbeschluR zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 74 wurde von
dem Magistrat der Stadt Iltzehoe am 13.10.97 gefaRt. Die frihzeitige Blrgerbe-
teiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form eines 2wéchigen &ffentlichen
Aushanges in der Zeit vom 22.01. bis 06.02.1998 durchgefilhrt. Die Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange fand in der Zeit vom 30.11.1997 bis
30.01.1998 statt. Offentlich ausgelegen gem. § 3 Abs. 2 BauGB haben der
Entwurf der B-Plandnderung und der Begriindung vom 14.05. bis zum
15.06.1998.

Inhaite des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes Itzehoe

Sowohl der z. Z. noch wirksame gemeinsame Flachennutzungsplan ltzehoe
und Umland aus dem Jahre 1982 als auch der Entwurf des in Aufstellung be-
findlichen neuen FNP’s stellen den Bereich der 1. Anderung des B-Planes Nr.
74 als ,Wohnbaufldche* (W) dar. Das Entwicklungsgebot aus § 8 Abs.2
BauGB bleibt von der Planénderung unbertihrt.

Der Entwurf des ebenfalls in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes der
Stadt Itzehoe stellt das Plangebiet als Vorranggebiet fiir bauliche Nutzung dar.
Pflege- bzw. Entwicklungskonzepte, RekultivierungsmaBnahmen, Grinord-
nungs- oder Objektplanungen werden fir das Gebiet nicht vorgeschlagen.

Réaumlicher Geltungsbereich und Bestand

Das ca. 0,5 ha groRe Plangebiet umfalt komplett das Grundstiick Kreuzkamp
8. Es liegt im Sudwesten des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 74 und ist darin
als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Im Norden wird das Plange-
biet durch die eingeschossige Wohnbebauung am Kreuzkamp, im Westen
durch die 3geschossige Wohnblockbebauung der Rudolf-Virchow-StraRe, im
Suden durch die Dauerkleingartenaniage Soetien und im Osten durch den
Kreuzkamp begrenzt. Es handelt sich um die letzte Teilflache der bereits 1985
Uberplanten Erwerbsgértnerei. Auf dem Grundstiick befinden sich neben dem
eingeschossigen Wohnhaus ein Schwimmbad, eine Garage und Schuppen.
Die Ubrige Grundstiicksflidche wurde bislang erwerbsgdrtnerisch und gartne-
risch genutzt. Auf der noérdlichen Grundstiickshalfte sind verschiedene erhal-
tenswerte Baume vorhanden. Die Flache befindet sich in Privatbesitz.

AniaB und Ziel der Planung

Anlall der Planung ist die nunmehr komplette Aufgabe der erwerbsgartneri-
schen Nutzung auf der betroffenen innerstadtischen Flache. Der Grund-
stickseigentimer hat zugunsten der Errichtung weiterer Einfamilienhduser die
Anderung des B-Planes Nr. 74 beantragt. Die bisherigen Festsetzungen lieRen
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sowohl hinsichtlich der Gberbaubaren Grundsticksflachen als auch der GRZ
(0,1) keine der Umgebung entsprechende bauliche Ausnutzung zu. Durch die
Planung soll das vorhandene Flachenpotential in hervorragender Lage fur
weitere Wohnbebauung zur Verfligung gestellt werden.

3. Planinhalte

Analog zu den ubrigen Flachen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 74 wird
nunmehr auch das von der Anderung betroffene Teilstiick als reines Wohnge-
biet (WR) festgesetzt. Hierdurch soll die bereits im Kreuzkamp vorhandene
hohe Wohnqualitat weitergeflhrt werden.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Eingeschossigkeit, der offenen Bauweise
und der gewéahiten GRZ entwickeln sich ebenfalls aus dem Ursprungsbebau-
ungsplan und somit dem Gebietscharakter. Auf die Beschrdnkung auf eine
Einzelhausbebauung wird verzichtet. Die mittlerweile knappen Wohnbaufla-
chenpotentiale im Siedlungsgeflige sollen im Hinblick auf die Bodenschutz-
klausel auch mit flichensparenden Bauformen genutzt werden kénnen.

Mittels verschiedener Festsetzungen Gber die duRere Gestaltung baulicher
Anlagen (6rtliche Bauvorschriften) soll ein harmonisches Einfligen der mdégli-
chen Neubauten in das vorhandene Quartier erreicht werden. Ausreichend
Spielrdume fir individuelle Architektur sind dabei berticksichtigt worden.

Zur ErschlieBung der zusatzlichen Wohngrundsttcke ist die Herstellung einer
neuen ErschlieBungsstichstrale erforderlich. Da diese ausschlieflich von den
Anliegern als Wohnweg genutzt wird, ist eine Profilbreite von 3,50 m ausrei-
chend. Der Wohnweg soll verkehrsberuhigt ausgebaut und nur dem Anlieger-
verkehr gewidmet werden. Zugunsten der Mullbeseitigung ist an der Einmin-
" dung der neuen ErschlieRungsstralRe in den Kreuzkamp eine Flache fur eine
Gemeinschaftsmuillbox ausgewiesen.

Offentliche Parkplétze sind im Kreuzkamp vorhanden. Private Stellplatze kén-
nen auf den jeweiligen Grundstiicksflachen errichtet werden.

Fur schulpflichtige Kinder sind verschiedene 6ffentliche Spielpldtze im Umkreis
von 300 bis 400 m vom Baugebiet vorhanden. Spielflachen fir Kleinkinder sind
auf den jeweiligen privaten Grundstlicksflachen unterzubringen.

Durch die Festsetzung der héchstzulassigen Anzahl von Wohneinheiten pro
Hauseinheit soll der vorhandene Gebietscharakter aufrechterhalten und eine
fur diesen Bereich zu starke und unvertrdgliche Verdichtung verhindert wer-
den.

4. Natur und Landschaft

Mit der Anderung des B-Planes Nr. 74 ist eine Inanspruchnahme von Flachen
der ,Offenen Landschaft* nicht verbunden. Eine als schutzwirdiger Lebens-
raum ausgewiesene Flache ist im Planbereich ebenfalls nicht vorhanden. Ver-
schiedene erhaltenswerte Bdume, wie z. B. 2 méchtige Eichen an der westli-
chen B-Plangrenze, haben stadtebauliche Bedeutung und wurden durch ein
Erhaltungsgebot entsprechend bertcksichtigt. Hierdurch und durch verschie-
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dene Anpflanzgebote wird die Durchgriinung sowie Gliederung des Gebietes
geférdert und damit die Wohnqualitat gesteigert.

Eingriff/Ausgleich:

Durch die Anderung des B-Planes Nr. 74 wird der Anteil der versiegelbaren
Flachen erhoht. Hierbei ist zu berticksichtigen, daR die Fldche bisher einer in-
tensiven erwerbsgartnerischen Nutzung unterlag. Im Sinne des Gesetzes wird
durch die Planung dennoch vermehrt in Natur und Landschaft eingegriffen. Zur
Eingriffsminimierung und als AusgleichsmaRnahme ist neben den Anpflanzge-
boten fir Einzelbdume eine Strauchheckenpflanzung am Sidrand des Plan-
gebietes vorgesehen. Letztere tragt auch zur Gliederung und Abschirmung
gegenuber der Kleingartenanlage bei. Aus Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (siehe
Anlage) ergibt sich ein Ausgleichsdefizit von insgesamt 85 gm, was aufgrund
der Geringflgigkeit vernachlassigt und nicht anderweitig nachgewiesen wird.

Grundsatzlich ist eine innerstadtische Nachverdichtung zur Deckung des
Wohnbedarfs bei gleichzeitiger Schonung von Flachen im AuRenbereich posi-
tiv zu bewerten.

Aufgrund der GréRenordnung und Struktur des Plangebietes ist eine vertie-
fende Darstellung der Ziele des Naturschutzes in einem eigenstandigen Fach-
gutachten (Grinordnungsplan) nicht erforderlich. .

5. Flachen

Das Plangebiet umfafit folgende Flachenanteile:

Grundnutzung R __Flacheingm | %
1. | Reines Wohngebiet (WR) ca. 4.700 gm 96 %
2. | Verkehrsflache ca. 210 gm 4 %

Gesamt ca. 4.910 gm 100 %

Durch die Uberplanung entstehen etwa 5 - 6 weitere Bauplatze fir einge-
schossige Einzel- oder Doppelhduser. Es sind auch Hausgruppen zulassig.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung

Fur die Herstellung der Verkehrsanlagen steht der Stadt Itzehoe ein gesetzli-
ches Vorkaufsrecht gem. § 24 BauGB zu. Die Enteignung gem. §§ 85 ff.
BauGB wird fir den Fall vorgesehen, daR der Erwerb der aufgefihrten
Grundstticksflachen durch die Stadt Itzehoe nicht im Wege freier Vereinbarun-
gen méglich ist.

Far die Herstellung der ErschlieRungsstraRe ist ein ErschlieBungsvertrag ab-
zuschlieBen. Der Stadt Itzehoe entstehen durch die Planung voraussichtlich
keine Kosten.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch AnschiuR an die bereits
vorhandenen Leitungsnetze sichergestellt. Dabei muR das anfallende
Schmutzwasser aufgrund der topographischen Situation gepumpt werden. Das
Niederschlagswasser ist ebenfalls aufgrund der Topographie nicht zur Leitung
im Kreuzkamp, sondem in den offenen Entwéasserungsgraben in der Kleingar-
tenanlage ,Soetjen* einzuleiten. Dazu ist eine unterirdische RW-Leitung in
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Verlangerung der ErschlieBungsstichstrale uber die privaten Grundstiicksfla-
~chen zu verlegen. Der Bebauungsplan sieht hierfur ein Leitungsrecht vor. Alle
dbrigen technischen Details im Rahmen des abzuschlieRenden Erschlie-
Bungsvertrages zu regeln. Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist
nach Méglichkeit auf den Grundstlicken zu versickern.

Die Beseitigung des Hausmiills erfolgt entsprechend der Kreissatzung.

7. Nachrichtliche Ubernahmen

Das Gebiet liegt in der Wasserschutzzone lil. Die Bestimmungen der Wasser-
schutzgebietsverordnung Itzehoe vom 23.11.1988 sind zu beachten.

Des weiteren gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Itzehoe in der jeweils ak-
tuellen Fassung.

Anlage: Eingriffs/ Ausgleichsbilanz zur B-Plandnderung (vom 03.04.1998)

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB
ltzehoe, 16.06.1998

Stadt ltzehoe
Der Biirgermeister

Harald Brommer
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