SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR74 FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DEM ALBERT-SCHWEITZER -
RING UND DER DAUERKLEINGARTENANLAGE,, SOTHJEN."”

Aufgrund der $& 10 und 9 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes (BBauG)in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBI. I 5.2256),zuletzt gedndert durch das

Gesetz vom 6.7.1979(BGBI.1S.949) in Verbindung mit §

82 der Landesbaucrdnung

fur das Land Schleswig-Holstein(LB0O)vom 24 Februar 1983 (GVCBI Schl - Folstein
S.86 ) .wird nach Beschlufifassung aurch die Ratsversammlung der Staat

ZEICHENERKLARUNG
- nzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
I JFestsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts )
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr 74 $9Abs. 7BBauG
1. Art der baulichen Nutzung S$9Abs.1Nr.1 BBauG
Reines Wohngebiet 83 BauNVO
4 WA Allgemeines Wohngebiet (siehe Text Nr6) $4 BauNVO
2.Mali der baulichen Nutzung $9Abs.1 Nr.1 BBauG
GRZ Grundflachenzahl
&4 Geschofifladchenzahl
i Zahl der Vollgeschosse, maximal
3. Bauweise $9Abs.1 Nr2 BBauG
% Nur Einzelhduser zuléissig $22 Abs.2 BauNVO

folelcercelciolo]

1 | Gffentiiche Parkpldtze

-2 | Strallenbegleitgrun

Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

4. Uberbaubare Grunds tucksflachen

— Baugrenze

5. Verkehrsflachen

Geplante Hohen der Verkehrsfldchen (ber N.N.

Stralflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrs flachen

Mischnutzung von Verkehrsflachen

Anschlull der Grundsticke an die Verkehrsfldchen

Mafles der baulichen Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

7 Griunflachen

Erhalten des bewachsenen Erdwalls und erhchen
des Erdwalls auf 1,8m

000000000 | Anpflanzen von Strduchern und B&umen
! © © | Anpflanzen von  Bdumen

1060000 CO00

Erhalten von Bdumen und Strauchern
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im Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke
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(Sichtdreiecke) siehe Text Nri4
Gemein schafts mullbox (siehe Text Nr5 )

& 4300~
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Schutzwall mit Anpflanzungsgebot, Héhe 18m , Flache
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

II Darstellungen ohne Normcharakter
Vorhandene Flurstucks-bzw Grundstucksgrenze

Kunftig fortfallende Grundsticksgrenze
Zukunftige Grundstucksgren ze

Kunftig fortfallende Bebauung
Ordnungsnummer der Baublocke
Bezeichnung einer Verkehrsfldche

Flurstucksnummer
Gemein schaftsmdiillbox (siehe Text Nr5 )

Teilaufpfiasterung

Hohenschichtlinie mit Héhenangabe (ber N.N.
Vorhandener Grenzzaun

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlus =

ses der Ratsversammlung vom 13.8.1981

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs =
beschlusses Ist durch Abdruck in der Norddeut=

schen Rundschau am 31.10 1983 erfolgt
ltzehoe, den 26 3 1984 ltzehoe, den 26.3.1984
Stadtbauamt
gez. Hornlein gez. Heideck gez. Hornlein

Leit Verw. 2ir
(Heideck)

Burgermeister
(Hornlein )

Die von der Planung beruhrten Trdager offent =

licher Belange stnd mit Schretben vom 11.1.1984
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden bestimmt.

ltzehoe, den 26.3.1984 Itzehoe, den 26.3. 1984

gez Hornlein gez Hornlein

Burgermeister
(Horntein

6. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des

TEILA: PLANZEICHNUNG

$22Abs.2 BauNVO

$9 Abs.1 Nr. 2 BBauG
$234Abs. 3 BauNVO

911Abs.1 Nr.11 BBauG

$1Abs.2 und$ 16 Abs.4
BauNVO

Malistab :1:500

$9 Abs.1 Nr.15 BBauG

$9Abs.1 Nr. 25b BBauG
$9Abs. 1 Nr.25a BBauG

09Abs.1 Nr25bBBauG

$9Abs. 1 Nr.2 BBauG
69 Abs. 1 Nr.22 BBauG

S9Abs.1 Nr 24 BBauG

Numerierung der in Aussicht genommenen Grunidstlicke

Burgermeister
; (Hornlein)

Die Ratsversammlung hat am 15.12. 1983
den Entwurf des Bebauungspianes mit Be=
grundung beschlossen und zur Auslegung

Burgermeister
(Hornlein )

Anschlull Bebauungsplan Nr.33

Offentliche Darlegung und Anhérung
nach $2a Abs.2 BBauG durch Aushang
vom 31.10.1963 bis 11.11 1983 aufgrund
des Magistratsbeschlusses vom 19 9.1983

R
o .

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teitl A} und dem Text

( Teil B), sowie die Begrundung haben i1n der
Zeit vom 20.1 84 bis zum20 2.84 wdhrend
folgender Zeiten

montags - donnerstags von 7°°-12°%y 14°°- 16°°
freitags von 7°°-12°° Uhr offentlich ausgelegen
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwels,

daf} Bedenken und Anregungen wahrend der Aus =

tegungsfrist von jedermann schriftiich oder zu
Protokol! geltend gemacht werden konnen, am
12.1. 1984 in der Norddeutschen Rundschau orts=

ublich bekanntgemacht worden.

[tzehoe, den 26.3.1984
gez Hornlein

Burgermeister
{Hornlein )
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Gemarkung : Edendorf, Flur 2

sy

L R

ey

Der katastermafiige Bestand am 26 .3 1984
sowle die geometrischen Festlegungen der neu=
en stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

[tzehce, den 26 3 1984
Katasteram t

gez Trottmann

Ober Reg Verm Rat
(Trottmann )

[tzehoe vom 22.3.1984 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.74 far
das Gebiet zwischen dem Albert-Schweitzer-Ring und der Dauerkleingarten-
anlage, S6thjen”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text
(Teil B), erlassen :

Bebauungsplan Nr.33

GRZ0,10
GFZ 0,10

Dauerkleingartenanlage ,, Sothjen”

Die Ratsversammlung hat uber die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen sowie uber die Stel =
lungnahmen am 22.3.1984 entschieden Das

Ergebnis 1st mitgeteilt worden

[tzehoe, den 26.3 . 1984

gez. Hornlein

Burgermeister
{ Hornlein |

\ 20,26
\ GFZ0,30

\

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan=
zeichnung { Teil A) und dem Text (Teil B,
wurde am 22.3.1984von der Ratsversammlung als
Satzung beschlossen

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschiufl der Ratsversammiung vom 22.3. 1984
gebilligt.

Itzehoe,den 26.3.1984

gez. Hornlein

Burgermeister
( Hornlein )

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und
dem Text ( Teil B), wurde mit Erlafl des [nnen=

ministers des Landes Schleswig- Holstein vom
4. 9. 1984 Az:IV&10c-512.113-61.46 (7]
- mit Auflagen und Hinweisen - erteilt

ltzehoe, den 8.70. 1984

gez. Hornlein

Burgermeister
{Hornlein )

FEILB : TEXT

In Ergdnzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes

festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

(69 Abs.1 Nr.1 BBauG in Verbindung mit$ 3 Abs. 4 BauNVO )
I Furdas WFR Gebiet sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig
12 Fur das WA Gebiet gilt $4 Abs. 3Nr 4 BauNVO: Ausnahmsweise kénnen Gartenbaubetriebe

zugelassen werden.

2. Hohenlgge der baulichen Anlagen _

($9 Abs.2 BBauG)

Die Oberkanten der Erdgeschofifullbdéden werden fur sédmtliche Bau-
grundstucke mit max.0,5m JUber der mittleren Hohenlage des jeweils

zugehorigen
festgesetzt.

3. Festsetzungen uber die duflere Gestaltung baulicher

Anlagen.

Straflenabschnitts (Straflenachse ) bzw. des Zuganges

(6 9Abs.4 BBauG in Verbindung mit dem $ 82 der Landesbauordnung (LBO)
fur das Land Schleswig — Holstein.

a. Doppelhduser:

Die Auflenhaut der Doppelhduser ist einheitlich zu gestaltenzugelassen Verblendstein und Putz
Dachneigung: 45°-48°, Satteldach

b. Einzelhduser:

Material fudr die Auflenhaut:
Farbton fdr die Aullenhaut
Dachneigung : 28°-48°, Sattel-oder Walmdach

c. Garagen:

Die Aullenwdande der Garagen sind wie die
in Material und Farbe herzustellen.

Verblendstein oder Putz
/st frei zu wdhlen,

Wohngebaude

4. Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiucke (Sichtdreiecke)

(69Abs.1 Nr 10 BBauG)

nicht uberschreiten.

5.Mullbeseitigung

Gerneinschaftsmdllbox fur die Grundsticke 2und 5 des Baublocks )
und fur das Grundstick 1 des Baublocks &)

6.Unzulassigkeit von Ausnahmen

(91 Abs.6 BauNVO)

1,2,3,5, 6 ausgeschlossen.
/. Passiver Larmschutz

Im WA -Gebiet werden gemdll 9 1 Abs.6 BauNVO die Ausnahmen

(69 Abs.1Nr 24 BBauG )

..\..\ s y
QY
44200, 4409 4394

bt

h"
k|
\ \

‘4381

Die Auflagen wurden durch den satzungsdndern=
den Beschluli der Ratsversammlung vom &.11.1984
erfullt, die Hinweise sind beachtet. Die Aufla=
generfullung wurdemit Erlafl des /nnenministers
des lLandes Schleswig- Holstein vom 7 1. 1985
Az IV 810c-512.113-61.46(74) bestatigt.

Itzehoe,den 22. 1. 1985
gez. Hornlein

Burgermeister
(Homlein )

In den Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen gemdfi
$ 14 Abs. 1 BauNVO unzulédssig . Einfriedigungen und Bepflanzungen
durfen eine Hohe von 0,70 lUber Fahrbahnoberkante nicht (berschreiten.
Innerhalb der Sichtdreiecke an Strafleneinmindungen
legung von Grundstuckszufahrten unzuldssig.

Die Grundstucke an dem Zugang und an der Stichstralle,die dem Geh -
weg gegenuber [iegen,missen auf mindestens 150m Tiefe von der
Straflenbegrenzungslinie aus einsehbar sein. Einfriedigungen und Be-
pflanzungen durfen eine Hohe von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante

iIst die An-

a ) lm Baublock 3 -Grundstlicke 1-4- .Baublock 8 -Grundstuck 1-und Baublock 2
Grundstick 1und 2 -sind durch geeignete Grundrifigestaltung die Wohn -und

Schlafraume den larmabgewanditen Gebdudeseiten zuzuordnen
b.) Fur die Baukorper in dem unter 7a genanntem Gebiet sind an den ldrmzuge-
wandten Gebaudeseiten bauliche Larmschutzmalinahmen an Turen und Fen-
stern vorzusehen, entsprechend der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau.-
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der

Planzeichnung ( Teil A) und dem Text (Teil B/,
wird hiermit ausgefertigt.

|tzehoe, den 22. 1 1985

gez. Hornlein

Burgermeister
(Hornlein)

Die Genehmigung des Bebauungsplones sowie
die Stelle, bei der der Plan ouf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingese=
hen werden kann, sind am31.01. 1985 in der
Norddeutschen Rundschau ortsublich bekannt=
gemacht worden [n der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfah=
rens - und Formvorschriften und die Rechtsfol =
gen ( §155a Abs 4 BBauG) sowie auf Falligkeit
und Erlcschen von Entschadigungsanspruchen
[ & 44c BBauG) hingewiesen worden Die Satzung
ist mithin aml1.02 1985 rechitsverbindlich ge=
worden

ltzehoe, den 1.02. 1985

gez. Hornlein

Burgermeister
( Hornlein |



