Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 74 fiir das Gebiet zwischen dem
Albert-Schweitzer-Ring und der Dauerkleingartenanlage Soetijen

1. Grundlagen

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18.08.76 mit den Anderungen vom 03.12.76
und 06.07.79.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf der
Ratsversammlung vom 13.08.81 eingeleitet.

2. Inhalt des Fldchennutzungsplanes

Da der Bebauungsplan aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan
Itzehoe und Umland zu entwickeln ist, muB dieser gedndert
werden von bisher "Fldchen fir Erwerbsgdrtnerei" in "Wohn-
bauflachen". Diese notwendige 6. Anderung des Fldchennutzungs-
planes wurde ebenfalls am 13.08.81 von der Ratsversammlung be-
schlossen.

3. Aufhebung eines Teiles des Bebauungsplanes Nr. 33 (Edendorf-
Sudost)

Eine Teilfldche im norddstlichen Bereich in einer GroBe von
ca. 600 gm ist bereits durch den Bebauungsplan Nr. 33 (Eden-
dorf-Silidost) iberplant und dort als "Griinfl&che" festgesetzt.
Diese Festsetzung wird durch die neue Uberplanung ersetzt.

4. AnlaB der Planung

AnlaB der Planung ist die Stillegung von Erwerbsgidrtnereien
im B-Plangebiet. Dadurch stehen ca. 1,44 ha Nettowohnbau-
fldche in hervorragender Wohnlage zur Verfiigung.

5. Angaben zum Bestand

Im nérdlichen Bereich des Verfahrensgebietes steht eine massive
Baracke, die abgebrochen werden soll. Im Siidwesten bleibt vor-
ldufig eine Teilfldche als Erwerbsgdrtnerei bestehen. Hier be-
finden sich ein lgeschossiges Wohnhaus und 1 Schuppen. An der
Ostgrenze des Flurstiicks 118/2 und an der Westgrenze des Flur-
sticks 117/3 verlaufen 2 bewachsene Erdwédlle, die im Bebauungs-
plan als zu erhalten festgesetzt sind. Ebenso wird der an der
Slidseite des Flurstlicks 118/2 vorhandene Baum- und Strauchbe-
stand erhalten.

6. Planinhalt

Die einzelnen Baubldcke sind als reines Wohngebiet (WR) fest-
gesetzt. Dies erfolgt, um stadtplanerisch und stidtebaulich
sicherzustellen, daB hier eine hohe Wohnqualitdt erreicht
werden kann, die nicht durch Funktionen, die nicht dem Wohnen
zuzuordnen sind, gestdrt werden. Ausgenommen ist jedoch der
Baublock 6. Hier ist ein allgemeines Wohngebiet "WA" festge-
setzt, in dem ausnahmsweise der vorhandene Gartenbaubetrieb
zugelassen ist. Die Restflidche des vorhandenen Gartenbaube-
triebes fiilhrt nur zu einer geringen Fremdverkehrsbelastung.



Wegen der Festsetzung einer verhdltnismdfig geringen Geschof-
fldchenzahl von 0,1 wird ohnehin eine grofiere Baumasse auf
diesem Grundstilick nicht untergebracht werden k&nnen.

Auf den Baublocken 1 und 2 dirfen Einzel- und Doppelhduser
gebaut werden, auf den restlichen Baubloécken nur frei-
stehende Einzelhduser, fir die die lgeschossige of fene Bau-
weise festgesetzt wird, um die stddtebauliche Dominanz

der Kirche an der Ecke Albert-Schweitzer-Ring/Alte Land-
strafe zu wahren. '

Alle zuklnftigen Baugrundsticke sind von offentlichen Ver-
kehrsfldachen leicht zu erreichen. Somit ist die MOglichkeit
zum Bau einer Garage/Stellplatz auf eigenem Grundstlick ge-
geben. Die im Text festgesetzten Gestaltungsvorschriften
erlauben eine freizligige Bebauung. Die vorhandenen be-
wachsenen Erdwdlle werden als zu erhalten festgesetzt. An
der Ostgrenze des Baublocks zur Alten LandstraBe hin ist
fiir den vorhandenen und zu ergdnzenden Erdwall eine An-
pflanzungsgebot von Bdumen und Strduchern festgeschrieben.

Fiir die 3 Baugrundstiicke - Baublock 3.1,3.2 und 4.1 - ist

ein Standort fir eine Gemeinschaftsmiillbox auf Gffentlichem
Grund festgesetzt. Die verbleibenden Grundstilicke k&nnen zur
Millbeseitigung durch Millfahrzeuge direkt angefahren werden.

Erschlieflung

Die Erschliefung des neuen Wohngebietes erfolgt vom Albert-
Schweitzer-Ring liber einen Wohnweg mit Wendehammer. Nur fir
FuBganger, Radfahrer, Notfahrzeuge und Feuerwehr ist eine
direkte Verbindung zur Alten LandstraBe vorgesehen.

Der Wendehammer ist so geplant, daB in der Mitte 5 Sffent-
liche Parkpldtze angelegt werden kdnnen. Er ist [ir Miill-
fahrzeuge ausreichend bemessen. Ziel der Wohnwegfihrung
ist es, Verkehrsberuhigung in dem Wohngebiet zu erreichen.
An der Einfahrt zum neuen Wohnbereich ist daher eine Teil-
pflasterung vorgesehen, um die Funktion als Wohnstrafie zu
verdeutlichen. Ebenfalls wird durch Aufstellen des Ver-
kehrszeichens 325 StVO an der Einfahrt auf eine Mischung
der Verkehrsarten hingewiesen. Die 5,5 m breite StraBen-
decke wird in Verbundpflaster ausgefiihrt, optisch wird

der Gehweg durch unterschiedliche Farbe von der Fahrbahn
getrennt.

Blirgerbeteiligung

Der Bebauungsplanentwurf hat in der Zeit vom 31.10.83 bis
11.11.83 gem. § 2 a Abs. 2 BBauG im Rathaus Gffentlich aus-
gelegen. Innerhalb dieser Zeit wurden Anregungen und Be-
denken nicht vorgetragen.

Schallschutz

Hinsichtlich dieses Punktes wird auf die Anlage zur Begriindung
verwiesen.
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Bodenordnende MaBnahmen

Fur die Herstellung der Verkehrsfldchen sind folgende Fl&chen
an die Stadt abzutreten:

aus dem Flurstiick 118/2, Eigentlimer: Thiel, Annemarie, geb.
Belling, ca. 850 gm

aus dem Flurstiick 117/3, Eigentiimer: Volksbank eG Itzehoe,
ca. 700 gm '

Fir die aufgefiihrten Fl&chen steht der Stadt Itzehoe ein o=
setzliches Vorkaufsrecht gem. § 24 BBauG zu. Die Enteignung
(§§ 85 ff BBauG) wird filir den Fall vorgesehen, da8 der Er-

werb der aufgefiihrten Grundstiicksfldchen durch die Stadt
Itzehoe nicht im Wege freier Vereinbarungen mdglich ist.

Kosten

Nach Uberschldgiger Ermittlung werden der Stadt Itzehoe durch
©. a. Mafnahmen voraussichtlich folgende Kosten entstehen:

fiir den noch zu tdtigenden Grunderwerb, die Freilegung, den
Ausbau der Fahrbahn, Parkplédtze, Blirgersteige, StraBenbe-
leuchtung, Strafenentwdsserung

Qa, 190.000,00 DM + 14 % MWSt. = 216.600,00 DM

10 & 21.660,00 DM

Kosten, die nicht zum Erschliefungsaufwand gehdren

Kosten der Vollkanalisation ca. 135.000,00 DM

Davon werden rund 16.000,00 DM nach dem geltenden Ortsrecht
wieder vereinnahmt.

Die Kosten flir Strom, Wasser und Gas
betragen ca. 95.800,00 DM

Davon werden rund 11.000,00 DM als Baukostenzuschiisse wieder
vereinnahmt.

insgesamt 447.400,00 DM

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BBauG
Itzehoe, 1. Marz 1984

Stadt Itzehoe

Der Magistrat

\

Hérnlein
Blirgermeister



Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr., 74

Schallschutzuntersuchung nach Vornorm DIN 18005 Mai 1971

Ausgangswerte durch Verkehrszihlung am 04.10.1983 (tags -liber)
wdhrend der vier Spitzenstunden (6.30 Uhr - 8.30 Uhr und
16,30 Uhr - 18.30 Uhr) ermittelt:

454 PKw/sStd., 9 LKW/Std. und 8 Busse/Std,

Der durchschnittliche tdgliche Verkehr (DTV) errechnet sich
nach der Formel: M t = DTV

16
Mt = (454+17).10 = 294 KFZ/Std,
16 ===
nach Bild 1 DIN 18005 von 1971 : 204 KFZ/Std, = 57 dB tags

nachts

Verkehrszihlung nachts von 22,00 Uhr - 6,00 Uhr am 21.02. bis
22,02,1984

Beide Fahrbahnen zusammen:
Laut Zdhlung 291 KFZ/in 8 Std.

291 KFZ : 8 = 36 KF2/Std,

nach Bild 1 DIN 18005 von 1971 : 36 KFZ/Std, = 47,5 dB nachts

Die Planungsrichtpegel fiir reine Wohngebiete werden iiberschritten,

Aus stiddtebaulichen Griinden ist es dennoch nicht sinnvoll,

an dieser Stelle ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen.

Das Gebiet soll ausschlieBlich dem Wohnen dienen. Die der Ver-

sorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirt-

schaften sind an anderer Stelle innerhalb des Gesamtbaugebietes
Edendorf bereits vorhanden. Weitere Einrichtungen dieser Art sollen
zur Erhaltung einer htchstmdglichen Ruhe innerhalb des B-Planes Nr, 74
nicht zugelassen werden. Im Beteiligungsverfahren nach § 2 Abs. 5 BEiauG
hat auch das Gewerbeaufsichtsamt darauf hingewiesen, daB eine Fest-
setzung als reines Wohngebiet richtig ist. Eine Festsetzung als
allgemeines Wohngebiet wird vom Gewerbeaufsichtsamt nicht empfohlen.

Zu den Verkehrszidhlungswerten wihrend der Nachtzeit ist darauf
hinzuweisen, daB der groBte Teil der Kraftfahrzeuge in der

Zeit zwischen 22,00 Uhr - 23.00 Uhr und morgens ab 5.30 Uhr an-
fallt. Widhrend der Zeit zwischen 23.00 Uhr und 5.30 Uhr ist das
Verkehrsaufkommen auBerordentlich gering. Im Durchschnitt betridgt
die mittlere stiindliche Belastung 15 KFZ.



Als Schutz vor Lirmeinwirkungen ist die Ausbildung eines be-
wachsenen Erdwalles zur Alten LandstraBe hin vorgesehen. Der
Wall soll eine H&he von ca. 1,80 m erhalten und mit Str&iuchern
bepflanzt werden. Die Festsetzung erfolgt nach § 9 Abs. 1 Nr.
24 BBauG (Fldche zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen).
Rechnerische Ermittlungen haben ergeben, daf, um die Planungs-
richtpegel nach der Vornorm DIN 18 005, Mai 1971, wdhrend der
gesamten Nachtzeit einhalten zu k®dnnen, die aktive Liarmschutz-
mafnahme nicht ausreicht. Eine Erh8hung des Walles bzw. die
Errichtung einer Ldrmschutzwand ist jedoch gestalterisch nicht
vertretbar und wilirde sich stadtplanerisch nicht in die vor-
handene Siedlungsstruktur einfligen.

Es sind daher nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG folgende passive
SchallschutzmaBnahmen zusdtzlich festzusetzen:

1. Im Baublock 3, Grundstiicke 1 - 4, Block 8, Grundstiick 1 und
Block 2, Grundstiicke 1 und 2, sind durch geeignete Grund-
riBgestaltung die Wohn- und Schlafriume den ldrmabgewandten
Gebdudeseiten zuzuordnen.

2. Flr die Baukdrper im vorgenannten Gebiet sind an den 13Zrm-
zugewandten Gebdudeseiten bauliche Lirmschutzmafnahmen an
Tlren und Fenstern vorzusehen.

Bei dem hier vorliegenden Sachverhalt (geringes Verkehrsaufkommen
wdhrend der Zeit zwischen 23.00 Uhr und 5.30 Uhr) ist durch die
vorstehend genannten Festsetzungen ein ausreichender Schallschutz
gegeben.

Itzehoe, 12.11.84
Stadt Itzehoe
Der Magistrat

Hornlein
Blirgermeister



