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I. Grundlagen des Bebauungsplanes

1. Rédumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 liegt in direkter
Nahe zum Kerngebiet der ltzehoer Altstadt.

Der Geltungsbereich wird begrenzt im Stden durch die stdliche Randbebauung
des Feldschmiedekamps, im Norden durch die sldliche Begrenzung der Grund-
stlicke der Liliencronstralle, im Osten durch die Gartenstrale und deren Rand-
bebauung und im Westen durch die Timm-Kroger-Strale und deren Randbebau-
ung. Das Plangebiet liegt mit Ausnahme einiger Grundstiicke der Neuen Strale
und der KampstralRe (siehe Textliche Festsetzungen) in dem von der Stadt Itze-
hoe beschlossenen Sanierungsgebiet Altstadt Il und groRtenteils im Geltungsbe-
reich der Ortsgestaltungssatzung.

Der Geltungsbereich umfalit insgesamt eine Flache von ca. 16.850 m?,
davon

6.350 m? Allgemeine Wohngebiete (WA)

6.400 m? Besondere Wohngebiete (WB)

4.100 m? Verkehrsflachen

2. Planungsrechtliche Voraussetzung und Planungserfordernis

Der zur Zeit glltige Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Bereich gemischte
Baufldachen dar. Da der Bebauungsplan der Deckung eines dringenden Wohnbe-
darfs dient, wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemag § 1
Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG angepalit.

Die Ratsversammiung der Stadt Itzehoe hat die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 73 beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, auf dem 1,69 ha groften Geladnde ein innerstadtisches Wohngebiet mit
gewerblicher Nutzung zum Feldschmiedekamp realisieren zu kénnen und um
bestehende Nutzungsstrukturen zu sichern.

Grundlage fur die planerische Konzeption bildet die Rahmenplandetaillierung
Feldschmiedekamp 1994, in der eine stadtebauliche Verknlpfung der Innenstadt
Uber den Baublock zwischen Feldschmiede und Feldschmiedekamp und das
Plangebiet bis zur Liliencronstralle angestrebt wird.
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Mit Aufgabe der Tischlerei an der Kampstralle und den noch voriibergehend als
Lagerraume genutzten grof3flachigen Gebauden auf dem Betriebsgrundstiick im
Baublock zum Feldschmiedekamp bietet sich der Stadt die Méglichkeit, einen
Teilbereich aus dem stéadtebaulichen Gesamtkonzept im Vorgriff auf die weiteren
Entwicklungen im Bebauungsplanbereich fir den Wohnungsbau einschlieRlich
gewerblicher Nutzung einzuleiten.

Um eine schnelle Realisierung der Baumafnahmen und Neuregelungen und der
damit verbundenen Nutzungen (Wohnen und Gewerbe) sicherstellen zu kénnen,
wurden bereits Grundstlicke vom Sanierungstrager aufgekauft und groRflachige
stérende Geb&ude- und Lagerhallen abgebrochen. Die Entsiegelung der grofRfla-
chig angelegten Stellplatzanlage der Sparkasse und die entsprechende Neuord-
nung und Gestaltung des Blockinnenbereiches ist ein weiterer zukunftsweisender
Planungsschritt.

Der Stadt Itzehoe kommt als Wohn- und Gewerbestandort mit den Funktionen
eines Mittelzentrums und einer Kreisstadt besondere Bedeutung zu.

Neben der Inanspruchnahme von Siedlungsflachen durch KonversionsmaRnah-
men will die Stadt Itzehoe durch Mallnahmen der Innenentwicklung die zentralen
Bereiche der Stadt weiter ausbauen und miteinander verkntipfen.

In dieses Konzept fiigt sich der Bebauungsplan Nr. 73 ein und ist Bestandteil der
Wohn- und Gewerbeflachen, die zur Deckung des dringenden Bedarfs erforder-
lich sind. Daher soll fur den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 73 das
Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch angewendet werden. Der Bebauungs-
plan Nr. 73 wird dem Innenminister des Landes Schleswig-Holstein zur Geneh-
migung vorgelegt.

Il. Planungsziele

1. Stddtebauliche Zielsetzung

In der Rahmenplandetaillierung von 1994 ist auf die dringende Notwendigkeit
einer Grundstticksneuordnung, Umnutzung und Neubebauung des innerstédtisch
hochwertigen ,Bereiches Feldschmiedekamp® hingewiesen worden.

Der Strukturverfall soll aufgehalten, die am Randbereich der FuRgéngerzone
qualitatsmindernden Nutzungen durch qualitativ hochwertigere ersetzt und das
Ortszentrum gestarkt werden.
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Ziel des Bebauungsplanes ist es, den vorhandenen, grof¥flachigen Parkplatz so-
wie rlickwartige Grundstlcksbereiche zwischen der Randbebauung der Lilien-
cronstrale und dem Feldschmiedekamp innerhalb eines stddtebaulichen Ge-
samtkonzeptes neu zu ordnen. Die neu ausgewiesenen Bauflachen sollen die
Gewerbe- und Dienstleistungsstrukturen und die vorhandene ausgepragte
Wohnnutzung weiter stérken und den Innenstadtbereich nunmehr stadtgestalte-
risch im Sinne der Rahmenplandetaillierung abrunden.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Weiterentwicklung der gewachsenen Mischung von Wohnen und Gewerbe

- Stabilisierung des innerstadtischen Wohnens

- Erhalt und Wiederherstellung der stadttypischen Strukturen

- SchlieBung aufgebrochener Raumkanten

- Betonung des leicht geschwungenen StralRenverlaufs Feldschmiedekamp
durch zwei- bis dreigeschossige Stralenrandbebauung

- Einfugen der neuen Bausubstanz in historische Baustruktur

- Aufnahme und Entwicklung wichtiger Wegebeziehungen im Rahmen
des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes

- Neuordnung des ruhenden Verkehrs

- Umgestaltung der 6ffentlichen StralRen Feldschmiedekamp und Neue
Stralle

- Anlage, Gestaltung und Schutz von privatem Gruan.

2. Planungskonzept: Erhalt und Weiterentwicklung der stéddtebaulichen
Eigenart

Mit der geplanten Entwicklung ,Feldschmiedekamp* gilt es, die stadtebaulichen
Qualitaten des Untersuchungsgebietes zu erhalten und zu verstarken. Dazu ge-
héren im wesentlichen:

- Die Erhaltung und Wiederherstellung der historischen Stralkenzige
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- Bewahrung der kleinmalistablichen Bebauung und der schmalen Parzellen
an der Neuen Stralle

- eine abgestimmte Baumassenverteilung

- Abstufung zwischen der geschaftsorientierten Stadtmitte und den angren-
zenden Blockbereichen hinsichtlich der Bauweise und der Nutzungsgliede-
rung.

Das Bebauungsplangebiet stellt eine Entwicklungszone an der Nordseite des
Feldschmiedekamps dar.

Die teilweise aufgelésten Strukturen im Bebauungsplangebiet werden durch die
stralenbegleitende Bebauung und Schliefung der Raumkanten wiederherge-
stellt.

Der freiwerdende innere Blockbereich kommt dem erforderlichen innerstadtischen
Wohnraumbedarf zugute. Die Verbesserung und Gestaltung der verbleibenden
Freiflachen fur die Anwohner als Wohnhof ist eine wichtige Wohnumfeldverbes-
serung. Dadurch wird der interne Wohnbereich mit den fur Anlieger befahrbaren
Wegen von den offentlichen, historischen StraRenzligen unterschieden.

Die notwendigen Stell- und Parkplatzanlagen sollen in die Tiefgaragen der Vor-
derhauser so integriert werden, dall durch sie weder gestalterische noch ver-
kehrstechnische Mangel auftreten.

Die vorhandenen Kkleinteiligen Baustrukturen der Neuen Strale, der Garten-
stralle und zum Teil der KampstralRe mit den entsprechenden Parzellenstrukturen
sollen durch Freilegung von bedrdngenden Gebauden und Neuordnung der
Grundstiickszuschnitte aufgewertet werden.

Die an das Untersuchungsgebiet im Norden angrenzenden offenen Raumstruktu-
ren mit der Einzelhausbebauung werden im Zusammenhang mit dem angrenzen-
den Wohnbebauungskonzept gesehen.
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lll. Inhalt des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele sind eine Reihe von Regelungen erfor-
derlich:

Besondere Wohngebiete - WB -

Um die vorhandene Kleinmal3stablichkeit und Nutzungsmischung an den Ecken
Feldschmiedekamp - Timm-Kroger-Strae und Neue Strale zu erhalten und
durch eine entsprechende Neubebauung zu stiitzen, werden zur Erhaltung und
Fortentwicklung der Wohnnutzung entlang des Feldschmiedekamps besondere
Wohngebiete (WB) festgesetzt.

Gleichzeitig sollen aber auch in dieser zentralen Lage gewerbliche Nutzungen -
insbesondere Dienstleistungen - in Erganzung zu den Geschaftsnutzungen in der
Feldschmiede mdglich sein.

Durch die zusatzliche Festlegung der jeweiligen Wohnanteile sollen die Nutzun-
gen entlang des Feldschmiedekamps entsprechend der vorhandenen stadtebau-
lich-funktionalen Zusammenhange weiterentwickelt werden.

Im Einzugsbereich des Dithmarscher Platzes sind deshalb die Nicht-Wohnnut-
zungen aus dem Bestand heraus mit einem héheren Anteil festgesetzt, wahrend
die Wohnnutzungen im weiteren Verlauf des Feldschmiedekamps Uberwiegen
sollen.

Entlang des Feldschmiedekamps, der Timm-Kréger-Strale, der Neuen Strale
und der Ostseite der Kampstralie ist zur Wahrung und Betonung der stadtebauli-
chen Geschlossenheit bzw. der historischen StralRenzige die Festsetzung von
Baulinien erforderlich. GemaR § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sollen Vor- und Riick-
spriinge von maximal 0,40 m die Fassaden gliedern und die Baufluchten unter
Wahrung der Geschlossenheit auflockern.

e Westlicher Teil Feldschmiedekamp
Dienstleistungen nur im Erd- und ObergeschoB, Sicherung der Wohnnutzung

von mindestens 30 % fiir die Obergeschosse in dem Block 1a (§ 4a Abs. 4 Nr.
2 BauNVO)
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o Mittlerer Teil Feldschmiedekamp

Neuplanung westlicher Bereich:

Blros und Dienstleistungsbranchen im Erd-, ersten und zweiten Obergeschol
(in Verbindung mit einer Tiefgarage), Sicherung der Wohnnutzung im zweiten
Ober- bzw. Dachgescho? von mindestens 20 % fir den Baublock 1b (§ 4 a
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

Neuplanung 6stlicher Bereich:

Gewerbliche Nutzungen in den Erdgeschossen zulassig, vorrangig Wohnen in
allen Geschossen und im Dachgeschof3, mindestens 60 % Wohnnutzung im
Baublock 5 (§ 4 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

e Ostlicher Teil des Feldschmiedekamps:

Gewerbliche Nutzung vorrangig im Erdgeschof3, Wohnnutzung mindestens
50 % vorrangig in den Obergeschossen im Baublock 6, 10, 11 und 12 (§ 4a
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

In den festgesetzten Besonderen Wohngebieten werden die nach § 4 a Abs. 2
Nr. 5 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen und die nach § 4 a Abs. 3
Nr. 1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig. Diese
Nutzungen werden ausgeschlossen, um die stadtebauliche Qualitat zu erhal-
ten, die MaRstablichkeit der Neubauten quartiersgerecht zu halten und einen
UbermaRigen ortsfremden Besucher- bzw. Fahrverkehr zu vermeiden.

Allgemeines Wohngebiet - WA -

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten soll die vorhandene Wohnnut-
zung erhalten und im Blockinnenbereich Timm-Kréger-Stralle, Neue Strale bzw.
Feldschmiedekamp - LiliencronstralRe neu entwickelt werden.

e Blockinnenbereich Feldschmiedekamp

- Innenstadtnahes zweigeschossiges Wohnen mit ausgebautem Dach-
gescholl, abgeschirmt durch die zwei- bis dreigeschossige Stralenrand-
bebauung Feldschmiedekamp

- Wohngebaude, die entsprechend der Struktur des nérdlichen Blockes die
ruhige, innenstadtnahe Wohnnutzung weiterfiihren

- Neuordnung und damit Starkung der Grundstlicke an der Neuen
StralRe mit entsprechender Freiflachennutzung
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o KampstraRe / Neue Strale
- Freilegung der Wohngebaude von vorhandenen Gewerbebrachen

- ostlich der KampstralRe Neugestaltung durch erganzende Wohnbebauung
mit ausgebautem Dach und Grundsticksneuregelung

- Neuordnung der Grundstlicke an der Neuen Stralle mit rlickwartiger Anbin-
dung uber die KampstraBe und Schaffung entsprechender Neben-
gebdude an der KampstralBe bzw. Freiflachennutzung im Gebaude-
anschlul}.

2. MaR der baulichen Nutzung

Im Plangeltungsbereich wird das Mal der baulichen Nutzung durch die Festset-
zung der Grundflachenzahlen durch eine entsprechend héchstzuldssige Grund-
flache baulicher Anlagen und durch die Festsetzung einer héchstzuldssigen bzw.
z.T. zwingend vorgeschriebenen Zahl von Vollgeschossen bestimmt.

Aufgrund der engen Parzellierung und dichten Altstadtbebauung im Gebiet Feld-
schmiede/Feldschmiedekamp/Gartenstrale/Neue StralRe und Timm-Kroger-
StralRe ist aus stadtebaulichen Griinden eine hohe Ausnutzungsziffer flr das Be-
sondere Wohngebiet und das Allgemeine Wohngebiet erforderlich.

Die Auswertung des Verhaltnisses von bebauter Flache zu Freiflache im Bestand
zeigt, daR im historisch bebauten Altstadtbereich in den o.g. Strallenzlgen die
maximal zuldssigen Nutzungsziffern gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO Uberschritten
werden und daher fir die Grundstlicke differenziert festgesetzt werden missen.

Das Zusammenspiel der eng parzellierten, dicht bebauten Altstadtstruktur macht
den besonderen stadtebaulichen Reiz der Altstadt aus und ist erhaltenswert. Die
Uberschreitungen werden auf den Uberwiegenden Grundstiicken mit Bestands-
bebauung, besonders in der Neuen Stralle durch VergréRerung der Grundstlicke
und Beseitigung der bedrangenden Gewerbebebauung, vermindert und somit das
Wohnumfeld fiir die Bewohner verbessert.

Die historische starkere Bebauung zum Feldschmiedekamp soll in das Gesamt-
konzept aufgenommen und eine Abstufung bis hin zu Gebauden, die der Struktur
der noérdlich gelegenen StralRenzige mit Einzelhausbebauung entsprechen, vor-
genommen werden.

Zur Wahrung der stadtebaulichen Gebaudehdhen sind die Gebaude Ecke Feld-
schmiedekamp/Timm-Kréger-Stralle als dreigeschossig festgesetzt worden. Die
Gebiude im Blockinnenbereich sind zweigeschossig vorgesehen, da die Héhen
durch den vorhandenen Gelandesprung von ca. 2,0 m ausgeglichen werden.
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3. Bauweise, liiberbaubare Grundstiicksflachen

Das typische Merkmal der vorhandenen Bebauungsstruktur im historischen Orts-
kern ist ein schmaler Grenzabstand. Die Abstandsflachen werden groRtenteils
unterschritten (gebietspragend sind Traufgassen, Durchgange und Grundsttcks-
zufahrten von 0,80 m Uber 1,00 m bis 3,00 m). Diese historisch gewachsene Be-
bauung mit teilweiser Grenzbebauung soll durch den Bebauungsplan gesichert
und fortgefuhrt werden. Daher wird eine abweichenden Bauweise festgesetzt.

4. Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird durch die Feuerwehr der Stadt Itzehoe sichergestelit.
Das Loéschwasser wird mit der erforderlichen Leistung fir die Dauer von zwei
Stunden aus der zentralen Frischwasserversorgung entnommen.

Anzahl und Standort der notwendigen Hydranten fir die Loschwasserversorgung
im Bereich der geplanten Bauflachen werden mit der Feuerwehr abgestimmt.

5. Umwelt, Griin- und Freiflaichen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 ist eine Inanspruchnahme von
Flachen in der ,offenen Landschaft® nicht verbunden. Der Plangeltungsbereich
liegt im innerstadtischen Siedlungsgeflge.

Ein erstmaliger baulicher oder durch sonstige Nutzungen hervorgerufener Eingriff
in die Natur und Landschaft erfolgt mit diesem Bebauungsplan nicht.

Mit dem Bebauungsplan soll der Rahmen flr die stddtebauliche Neuordnung ei-
nes kinstlich-baulich gepragten Bereiches mit hoher Bebauungsdichte im Zen-
trum der Innenstadt geschaffen werden.

Im Vorentwurf des Landschaftsplanes Itzehoe wird dieser Bereich als Vorrang-
gebiet fur die bauliche Nutzung beschrieben; die Stadtbiotopkartierung Itzehoe
definiert diesen Stadtraum vom Siedlungstyp her als Gebiet mit ,Citybebauung®
und Gebiet mit ,Ein- (Mehr-) familienhdusern mit eingewachsenen Garten”. Be-
sonders schutzwirdige Lebensraume sind in der Stadtbiotopkartierung in diesem
Gebiet nicht ausgewiesen worden.

Die hier anzutreffende Freiflachenstruktur ist daher nicht von besonderer Bedeu-
tung fir den Naturschutz. Eine Konkretisierung der landschaftsplanerischen Ziele
fur dieses Gebiet in einem eigenstandigen Fachgutachten (Grinordnungsplan)
wird daher nicht erforderlich.
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Die durch den Bebauungsplan ermdéglichte bauliche Neuordnung wird in ihrer
Gesamtheit nicht als Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von § 8
BNatSchG, der durch besondere MaRnahmen auszugleichen wére, gewertet, da
im Gberwiegenden Teil des Gebietes eine bauliche Neuordnung auch nach § 34
BauGB maglich ware.

In der Gesamtbilanz fiihrt der Bebauungsplan zu keiner zusatzlichen Versiege-
lung, sondern zu einer geringfligigen Abnahme der baulich maximal méglichen
Flachenversiegelung. Im Gebiet sind heute rd. 77 % der Grundflache versiegelt;
der Bebauungsplan 18Rt kiinftig nur noch einen versiegelten Flachenanteil von rd.
73 % zu (unter Berlcksichtigung der max. zulassigen Uberschreitung der GRZ in
den einzelnen Baublécken).

Aus landschaftsplanerischer Sicht sollen in verdichteten Innenstadtgebieten ne-
ben der Férderung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die sich u. a. auch
in einer grétmoglichen Ausstattung der AuRenrdume mit Vegetationselementen
widerspiegelt, auch die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ausreichend gewdurdigt werden. Vor diesem Hintergrund sind die textlichen Fest-
setzungen zur Granordnung in den Bebauungsplan aufgenommen.

6. Verkehr

Die aullere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Norden Uber die Linden-
strale und dann Uber die Timm-Kréger-StraRe und vom Siden her tber die
Bahnhofstrale und den Dithmarscher Platz.

Der Feldschmiedekamp kann aufgrund seiner neuen Funktion als innerstadtische
ErschlieBungsstralle mit Einbahnstralencharakter zurlickgebaut werden. Még-
lichst breite Flachen fur Fullganger, Fassung des Stralenraumes durch Gri-
nelemente (Baume) und eine maglichst harmlose bzw. ortstypische Gestaltung
der vorgesehenen Langsparkplatze und Ausweichmdéglichkeiten sind vorgese-
hen. In diesem gestalterischen Rahmen sollte die bisher provisorische Verkehrs-
beruhigung der Neuen Stralze mit einbezogen und umgebaut werden.

Die blockinterne Erschlieung vom Feldschmiedekamp - die nur zur ErschlieRung
der Tiefgaragenanlage der Vorderhduser und den Anwohnern dient - und die
Kampstralle sind als reine Wohnwege flir Anlieger, also als Mischflache mit
Spielstralencharakter, geplant. Die verkehrsberuhigte Gestaltung erfolgt auch
durch die Anordnung von Parkplatzen und StraRenbdumen.
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Neben der Erweiterung verkehrsberuhigter Bereiche ist die Ergdnzung des bau-
blocke-verbindenen FulRwegesystems von Bedeutung:

- Schaffung einer Ost-West-Verbindung zwischen Timm-Kréger-StralRe tber
den blockinternen Wohnhof zur Neuen StraRe, Weiterfiihrung etwas nérd-
lich - auRerhalb des Plangebietes - bis zur Gartenstrale.

Die zur Verfigung stehende Breite betragt 3 m bzw. 4 m. Um den Héhen-
sprung im 6stlichen Teil auch fur Gehbehinderte lUberwindbar zu machen,
wird hier eine Rampe ausgewiesen.

- Herstellung einer Verbindung in stdlicher Richtung tber den blockinternen
Anschluf® an den Feldschmiedekamp und die vorhandene FuRwegeverbin-
dung bis zur Feldschmiede auerhalb des Geltungsbereichs.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze flr den ,Wohnhof* am Feldschmiede-
kamp, d.h. fiir die Neubebauung in diesem Bereich, wird in den Tiefgaragen der
Vorderhauser (Block 1b und §) nachgewiesen.

Die notwendigen Kurzzeitparkplatze fur Kundenverkehr der Baublécke 1b und 5
werden ebenfalls in den Tiefgaragen untergebracht.

T Altlasten

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt verpflichtet, die Altlasten
aufzufiihren und bei der Planung zu berlcksichtigen.

In der Planzeichnung des Vorentwurfs (TOB-Beteiligung, Stand Juni 1994) waren
die nach damaligen Kenntnisstand moglichen Altlasten (Altlastenverdachts-
flachen) gekennzeichnet.

Unter Beteiligung der Unteren Wasserbehtrde des Kreises wurden die vorhan-
denen Altlasten beseitigt und ordnungsgeman entsorgt, und zwar:

Bei dem Standort 1 im Bereich der Baublécke 4 und 5 (Feldschmiedekamp
Nr. 30 - 34) waren ein 5000 |-Oltank (genaue Lage nicht in den Akten) und ein
3000 I-Oltank (Standort im Keller) einer ehemaligen Kfz-Reparaturwerkstatt vor-
handen.

Der Standort 2 im Bereich des Baublocks 12 (Feldschmiedekamp 24) wies zwei
1500 I-Oltanks einer ehemaligen Tischlerei bzw. eines Ladengeschéftes in einem
Schuppen auf.

10
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Bei dem Standort 3 im Bereich des Baublocks 10 (Feldschmiedekamp 22) han-
delte es sich ebenfalls um zwei 1500 I-Oltanks der ehemaligen Tischlerei
(Standort nicht in den Akten).

Im Rahmen der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme wurden u.a. die Gebdude
auf den o0.g. Standorten abgerissen.

IV. Verwirklichung des Bebauungsplanes

1.  Ver- und Entsorgung

Elektrischer Strom und Erdgasversorgung

Das Plangebiet wird durch die Stadtwerke der Stadt Itzehoe mit elektrischem
Strom und Erdgas versorgt.

Wasserversorgung

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch die zentrale Wasserversorgung der
Stadt ltzehoe. Die ausreichende Anzahl der Loschwasserentnahmestellen ist zu
prifen und ggf. zu erganzen.

Fernmeldeeinrichtungen

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung zu-
satzlicher Fernmeldeeinrichtungen zu prifen und zu erganzen.

Bei der Ausfiihrung von StraRenbaumaRnahmen einschlieRlich Anpflanzungen ist
darauf zu achten, dal® Beschadigungen der im Plangebiet liegenden Fernmelde-
anlagen vermieden werden.

Mullbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gefalen Uber die zentrale Mullab-
fuhr.

Abwasserbeseitigung

In der StraRe Feldschmiedekamp liegen zwar getrennte Leitungen fur Schmutz-
und Regenwasser, beide Kanalsysteme werden aber wieder dem Mischwasser-
kanalnetz zugeleitet. In der Konzeption des Generalentwésserungsplanes flr die
Stadt Itzehoe liegt der Bebauungsplan Nr. 73 im zukinftigen Mischwasserteilnetz,
so daR das gesamte Abwasser (Schmutz- und Regenwasser) der Kléranlage
zugefuhrt wird. Das geplante Regenuberlaufbecken in der Helenenstralle wird
dabei die Funktion einer Entlastung bei Starkregen einnehmen.
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Stadt Itzehoe Bebauungsplan Nr. 73

Da im weiteren Verlauf die Stadtentwasserung im Mischsystem auch zukiinftig
ausgefuihrt wird, werden die Bereiche im Plangebiet ebenfalls im Mischsystem
entwassert.

2.  ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes

Das Strallen- und Versorgungsnetz ist teilweise vorhanden.

Zur ErschlieBung der rlckwartigen Grundstiicke im Blockinnenbereich Feld-
schmiedekamp ist die Anlage eines Wohnweges und eines blockverbindenden
FuBwegesystems vorgesehen. Die Kampstrale, als Stich- und Anliegerstrae
wird neu gestaltet zur ErschlieBung neuer Grundstiicke und zur riickwartigen Er-
schliefung der Grundstiicke 6stlich der Neuen Stralle.

Die erforderlichen MaRnahmen werden im Rahmen der gesetzlichen \Vorschriften
finanziert. Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich z.T. bereits im Eigentum
der Stadt (Sanierungstréger) und in Privateigentum.

V. Nachrichtliche Ubernahmen

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes liegt in dem von der Stadt Itzehoe be-
schlossenen Sanierungsgebiet Il fur den Altstadtbereich sowie im Geltungsbe-
reich der Gestaltungssatzung. Die genaue Auflistung der Flurstlicke ist im Textteil
B unter Punkt lll. Hinweise des Bebauungsplanes verzeichnet.

Die Festsetzungen der Gestaltungssatzung sind im Baugenehmigungsverfahren

zu beachten. Die Satzung kann wéahrend der Dienstzeit im Bauamt der Stadt
Itzehoe eingesehen werden.

Iltzehoe, 03.09.1996

Stadt Itzehoe
Der Magistrat

Brommer
BUrgermeister
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