Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 70 filir das Gebiet "Sport-
zentrum Sandberg"

Verfahrensablauf

Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Bundesbaugesetz
(BBauG) in der derzeit geltenden Fassung.

Den BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70

hat die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe in ihrer Sitzung

am 26.06.80 gefaBt.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 2 a des Bundes-
baugesetzes hat in Form einer Blirgerversammlung am
17.12.80 stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplanes

Der gemeinsame Fldchennutzungsplan Itzehoe und Umland
stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70
als "Grinfldche" dar. Unter Berlicksichtigung des § 8
Abs. 2 BBauG wird fiir diesen Bereich - sofern erforder-
lich - eine entsprechende Anderung des Fldchennutzungs-
planes durchgefihrt.

AnlaB der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 wurde aus
folgenden, durch den Bedarf des Mittelzentrums Itzehoe
bestimmten Griinden beschlossen:

- Sicherung der vorhandenen Sportplitze

- Ausweisung von Grundstilicken zur Nutzung als Sport-
und Freizeitanlagen entsprechend den vorhandenen und
zZzu ergdnzenden Einrichtungen

- Ausweisung von Fldchen fiir den ruhenden Verkehr zur
geordneten Unterbringung der abzustellenden Fahrzeuge
unter besonderer Beachtung der fuBl&dufigen Erreichbar-
keit der verschiedenen Einrichtungen

- Gliederung insbesondere der Fl&chen fiir den ruhenden
Verkehr

- Ubergang zu den baumbestandenen Griinflichen nordost-
wdrts des Plangebietes

- Ausweisung von Anpflanzungen zwecks Erhaltung und Ver-
stdrkung der Durchgriinung und als Abgrenzung gegeniber
der Wohnbebauung an der Strafe Liibscher Brunnen

- Vorgabe von Gestaltungsfestsetzungen als Grundlage der
Einpassung baulicher Anlagen in die jeweiligen Gebiete,
besonders in die stddtebauliche Situation im Bereich
der Sport- und Freizeitanlagen.



Weiterhin soll der Bebauungsplan in seinem Geltungsbereich
die geordnete Bebauung und ErschlieBung sicherstellen.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird vornehmlich geprdgt durch Griinanla-
gen, durch zum Teil markante Einzelbdume sowie die topo-
graphischen Gegebenheiten. Diese charakterisierenden Vor-
gaben wurden in die Planung iibernommen, gesichert und

- soweit erforderlich - verstarkt.

Die Grilinfldchen - Sportplatz - nehmen im wesentlichen Be-
reich des Plangebietes ein Stadion, vornehmlich filir Leicht-
athletik, daran anschliefend einen Hartplatz und ostwarts
der Kastanienallee einen Rasenplatz auf. In den erstge-
nannten Flachen sind zugehdrige bauliche Anlagen fiir den
Sportplatzbetrieb innerhalb der {iberbaubaren Grundstilicks-
flachen zuldssig. Nebenanlagen, die der jeweiligen Fl&chen-
ausweisung entsprechen, sind dariber hinaus méglich.

Planinhalt

Im Sondergebiet - Sport- und Freizeitanlagen - sollen die
baulichen MaBnahmen, die dieser Nutzungsart entsprechen
und im Text des Bebauungsplanes bestimmt werden, zusammen-
gefat, ihr Bestand gesichert und der geordnete Neuansatz
vorbereitet werden.

Auf dem Grundstiick "3" wird durch die Ausweisung einer
Uberbaubaren Grundstiicksfldche die Erstellung bzw. Er-
weiterung der Anlagen flir Freizeiteinrichtungen ermdg-
licht und somit eine stddtebaulich anzustrebende Ordnung
erreicht.

Der mit Nutzungsrechten belastete vorhandene Weg bis an
die B 206 wird die ErschlieBung des Grundstlickes "3" sowie
des Schiefstandes auferhalb des Plangebietes sicherstellen
und dariiber hinaus die Anlieferung des Grundstiickes "4"
aufnehmen.

Auf dem Grundstiick "4" werden durch Festsetzungen der Art
und des MaBes der baulichen Nutzung sowie der i{iberbau-
baren Grundstiicksfldche die Voraussetzungen zur Erstel-
lung von Gebduden fiir die Aufnahme von Sport- und Frei-
zeitanlagen, z. B. Tennishallen, Squashfelder, Bowling-
bahnen usw., einschl. der zugeordneten Gastronomie ge-
schaffen.

Die stddtebauliche Planung geht jeweils von einem Haupt-
baukorper im westlichen und ostwdrtigen Teil sowie einem
ZwischenbaukoOrper im mittleren Teil der {iberbaubaren
Grundstilicksfldche aus.

Die zum Grundstilick "4" zugehdrigen 90 Stellplidtze werden
auf dem westlichen Grundstiicksteil im AnschluB an die
Parkpldatze festgesetzt; die Aufreihung der einzelnen



Standstreifen ermdglicht Umfahrten. Diese Stellpldtze
sollen bei Bedarf auch flir Veranstaltungen auf den
stddtischen Sportpldtzen in diesem Gebiet in Abstimmung
mit dem kiinftigen Grundstilickseigentiimer zur Verfligung
stehen.

Auf dem Grundstiick "4" sind Werbeanlagen an den beiden
Hauptbaukorpern jeweils nur an der West- und Ostfassade
der Uberbaubaren Grundstlicksfldche zuldssig. Werbean-
lagen diirfen nur im unteren Bereich bis zur HOhe der
Schnittlinie von Geb&dudeauBenwand und Dachhaut ange-
bracht werden; am Zwischenbauk&rper im mittleren Teil
der iberbaubaren Grundstilicksfldche sind Werbeanlagen
nur auf den Wandflachen zuldssig.

Werbeanlagen diirfen als Einzelobjekte eine Gr6B8e von 4 gm,
als Summe einzZelner Werbeanlagen einen Anteil von 5 % der
jeweiligen Wandfldche nicht liberschreiten. Werbung mit
wechselndem und beweglichem Licht und Lichtwerbung in
grellen Farben sind unzulé&dssig.

Ausweisungen bezliglich der Gestaltung baulicher Anlagen
werden im Plangebiet im Hinblick auf einen ausgewogenen
Gesamteindruck zur Ausbildung der AuBenwdnde vorgenommen.
Flir die Gebdude auf dem Grundstiick "4" werden dariiber
hinaus differenzierte Festsetzungen bezliglich der Glie-
derung der AuBenwdnde, der HOhenentwicklung der Gebiude
und der Ausbildung der Ddcher getroffen. Hierdurch wird
erreicht, daR die BaukOrper maBstdblich gegliedert wer-
den, sich in die gesamt-stddtebauliche Situation ein-
fliigen sowie eine zurilickhaltende Werbung ermdglicht wird.

Die Park- und Stellpl&tze sollen in unterschiedlicher,
kleinmaBstdblicher Oberfldche ausgebaut werden unter
Differenzierung der Fahrgassen, der Parkstdnde und ins-
besondere der FuBgdngerverbindungen. Zu- und Abfahrten
werden nur zur Kastanienallee geschaffen. Dieser Park-
platz wird durch Baumreihen gegliedert und mit abschirmen-
den Anpflanzungen eingefaBt; der im Siiden der Grundstlicks-
grenze "4" festgesetzte teilweise vorhandene Erdwall mit
Anpflanzungen wird fortgefiihrt bzw. erweitert und bildet
eine schiitzende Abgrenzung zu den Wohngrundstiicken auBer-
halb des Plangebietes.

Bodenordnende MaBnahmen

Die Stadt Itzehoe ist Eigentiimerin sd@mtlicher Flurstiicke
innerhalb des Plangebietes. Das Grundstiick "4" innerhalb
des Sondergebietes einschl. der zugehdrigen Flichen fiir

Stellplatze im Westen ist verduBert worden; alle iibrigen
Fldchen sollen im Eigentum der Stadt Itzehoe verbleiben.

Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Die MaBnahmen der ErschlieBung werden von der Stadt Itzehoe



oder in deren Auftrag von einem Erschliefungstrager bzw.
von den Versorgungsunternehmen durchgefiihrt. Die Er-
schlieBungsmaBnahmen sollen alsbald durchgefiihrt werden.

Die Grundstiicke werden durch o6ffentliche Verkehrsfldchen
erschlossen. Zusdtzliche Nutzungsrechte ermoglichen
differenzierte ErschlieBungen der Grundstlicke "3" und "4".

Fiir das Grundstiick "3" sind die Anlagen flir den privaten
ruhenden Verkehr auf diesem Grundstilick unterzubringen.

Die Anlagen filir den ruhenden Verkehr fiir die Griinfldche

- Sportplatz - sind auf der 6ffentlichen Parkfldche an

der StraBe "Sandberg", auf den 6ffentlichen Parkfl&achen
Ostlich und westlich der "Kastanienallee", auf den oOffent-
lichen Parkflidchen innerhalb der "Kastanienallee" (Ver-
kehrsflidche A) sowie auf den oOffentlichen Parkfl&chen

der Strafe "Brunnenstieg" auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes unterzubringen.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas erfolgt durch
die Stadtwerke Itzehoe. Die Entwdsserung erfolgt durch
den Anschluf der Jjeweiligen Schmutz-und Regenwasserlei-
tungen an das System der O6ffentlichen Entwdsserungsan-
lage. Hinsichtlich des Grundstlickes "3" ist der AnschluB
nur iliber Hebeanlagen an die Entwdsserungseinrichtungen
des Grundstiickes "4" moglich.

Die Abfallbeseitiqung wird durch die Stadt Itzehoe durch-
gefiilhrt, der diese Aufgabe durch den Kreis Steinburg
iibertragen worden ist.

Flidchen- und Kostenangaben

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 70 liegt am norddst-
lichen Rand der bebauten Ortslage der Stadt Itzehoe
zwischen den BundesstraBen 77 und 206. Die GroBe des
Plangebietes betrdgt ca. 7,28 ha; von diesen entfallen
auf

- Griinfldche Sportplatz ca. 4,83 ha

- Sondergebiet Sport- und Freizeit-
anlagen ca. 1,74 ha

- Fldchen filir den ruhenden Verkehr
(6ffentl. Park- und private Stell-
platze) ca. 0,70 ha

Fiir die verkehrs- und entwdsserungstechnische Erschlie-
Bung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 70
entstehen nach derzeitigem Stand folgende Kosten:



A) StraBe "Kastanienallee"

a) Ausbau der bestehenbleibenden
Fahrbahn zwischen der StraBRe
Sandberg und dem Ansatzpunkt
der Verschwenkung =

b) Ausbau des neuen Strafenab-
schnittes bis zur Kreuzung
Kastanienallee/Brunnenstieg/
Bargkoppel =

c) Verschwenken des Sportplatzes
(Zaun umsetzen, Knick umsetzen,
in Teilbereichen Spielplatzfl&che
neu herstellen) =

insgesamt somit

B) Parkplédtze

a) Parkpldtze parallel zum Brunnen-
stieg (auBerhalb des B-Plan-
gebietes) =

b) Parkplatz Schiitzenplatz =

c) Parkplatz in Zuordnung 2zum
Tenniszentrum anteilig =

d) Parkplatz im Bereich des
Platzmeisterhauses an der
Kastanienallee =

e) Parkplatz Sandberg im Be-
reich des Zugangsstadions =

insgesamt somit

Der Gemeindeanteil an den ErschliefBungskosten wird aus
dem Haushalt der Stadt Itzehoe finanziert.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BBauG
Itzehoe, 24.02. 82
Stadt Itzehoe
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