SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 69 FUR DAS
GEBIET DER GEPLANTEN "SUDSPANGE" ZWISCHEN HAFENSTRASSE UND STORFISCHERSTRASSE

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 1990

MaRstab 1:1000

PLANZEICHENERKLARUNG

TEIL B: TEXT

48
s}
803 iy N % N\ > % — 17 Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Textliche Festset Teilaufheb bereich _ o ) S )
TN / 0 1 40 50m zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in extliche Festsetzungen eilaufhebungsbereiche 9. Die Ratsverggmnj!#ng hat die die Stellunigzrligrrzleq der Of;enﬂlchkelt unq der Beho_rden _und
| Stadt 4G ind d it Fortentwickl des Stadteb ht ) _ _ _ o _ o o . o _ . sonstigen Trager Offentlicher Belange am 12.12.2014 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
| { 2 ‘ den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt: Fir einen Teilbereich im sudlichen Abschnitt der Storfischerstrae wird der mit dem Datum vom
/ | / 3 R g o ® (InnenentwStG) vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die 18.01.1995 rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 69 aufgehoben. 10. Die Ratsversammiung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69, bestehend aus der
=R AN # N . Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. o . . . . . Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 12.12.2014 als Satzung beschlossen und
| /g ] — = Januar 19990 (BGBL. | 891(32) die d)urch Artikel 2 dzs Gesetzes vom 11 guni 2013 L. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO) Fir einen Tellbere|f:h. im westlichen Abschnitt der Potthoffstrale wird der mit dem Datum vom die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
/// G [ — 73 o S o ’ ) : 18.01.1995 rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 69 aufgehoben.
— / @ ] N T——— ; Storﬂscherstrgge o 2/ 9 % § - 23 (BGBL. 1 S. 1548) geandert worden ist. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Durchfiihrung der unter Nr. 9 — 10 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
14 | 73 g 8 : : N
75 = C 1.1 Mischgebiete Hinweise
[1g ] 3 S O B Dinweise ltzehoe, den 15.12.14
—— : Q O "G .
— { I ® ! N 5 /rensfr * Art der baulichen Nutzung Allgemein zulassig sind gemaR § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Nachrichtliche Darstellung: Erhalt von gesetzlich geschiitzten Biotopen (§ 9 Abs. 6 BauGB
| | 57 5 9B 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 1 bis 11 BauNVO - Wohngebaude i.V.m. § 30 BNatSchG/ § 21 LNatSchG)
E /\/ | z (§ ’ §§ ) - Geschéfts- und Burogebaude Das im Plan nachrichtlich dargestellte Weidengebusch ist als Biotop (Sumpf) gesetzlich geschutzt
| ! 3 : : - Einzelhandelsbetriebe bis 300m? Verkaufsflache und somit dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgrabungen und Bodenversiegelungen sind in
| /) / / 2% 53 ’ . Mischgebiste - Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes diesem Bereich nicht zulassig. Die an die festgesetzten StralRenverkehrsflachen und Flachen fir Dr. K
| 189 ? N - (§ 6 BauNVO) - Sonstige Gewerbebetriebe Bahnanlagen angrenzenden Gehdlzbesténde sind auch aus Grunden des Landschaftsbildschutzes gez. Lr. Roeppen
/ [ / 4 / , - Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und dauerhaft zu erhalten. Wahrend der Bauphase ist der Sumpf vor schadlichen Einflissen zu Burgermeister
|| | 4’,,’ 5 /& 43 Maf der baulichen Nutzun sportliche Zwecke bewahren (z.B. Schutzzaun vgl. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und ) . ) .
| '] 75 /L g - Gartenbaubetriebe Vegetationsflachen®). 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
)] ‘ (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 BauNVO) Fir den Fall der Inanspruchnahme von Flachen des gesetzlich geschiitzten Biotops wird der wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
| | | < 4 } Nicht zulassig sind Sumpf um eine Flache von 500 m? durch geeignete Pflege- und Entwicklungsmafinahmen
| N % ki ? GRZ 0,6 Grundflachenzahl - Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 300 m? Verkaufsflache erweitert und dauerhaft gesichert. Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) hat eine Ausnahme vom ltzehoe, den 15.12.2014
77 19 BauNVO - Tankstellen gesetzlichen Biotopschutz gemaR § 30 Abs. 4 LNatSchG bereits in Aussicht gestellt.
/ [ En e g 4 (§ ) - Vergnligungsstétten
| | 1 ~ : I Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf Kompensation auBerhalb des Geltungsbereiches
59 53 Zur Kompensation von nicht innerhalb des Geltungsbereichs auszugleichenden
{ ky ‘ g ¥ (§ 20 BauNVO) 1.2 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Tiefgaragen Beeintrachtigungen wird den Eingriffen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
4 £ 478 B . Baulini B (§§ 12 und 14 BauNVO) Nr. 69 folgendes Flurstiick zugeordnet: Teilfliche des Flurstiicks 4/1 der Flur 2 Gemarkung gez. Dr. Koeppen
&3 <§ \ \ § X? auweilse, baulinien, baugrenzen Itzehoe. Blrgermeister
1 ) ’
20°7 Nebenlagen, Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind einschlielich deren Zufahrten in den
S i 4 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 .und 23 BaUNVO) Mischgebieten sowohl innerhalb als auch aulRerhalb der Baufelder zul&ssig. Artenschutzrechtliche Hinweise: 12. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69 durch die Ratsversammlung und
100 % %0 AN/ 7 59 . Gemal der Aussagen der Artenschutzfachlichen Betrachtung ergeben sich aufgrund der Prifung die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
820 . S S 3 0o Offene Bauweise des Ei.ntretens der Verbote_.nach § 44 BNgtSchG folgendg no’gwendige Maf_&nahmer_l_: _ Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
Y / 2/ 3% %) &7 o2t (§ 22 Abs. 2 BauNVO) - Keine Rodung von Gehdlzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (15. Méarz bis 30. 18.12.2014 ortsiiblich in der ,Norddeutschen Rundschau® bekannt gemacht worden. In der
Gemarkuna Sud S 5 kS 2, Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) September - allgemein gultige Regelung § 27a LNatSchG). Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
e aFItIII’g uae el & = Baugrenze . - Verwendung. von StralRenleuchten, die strikt nur nach unten leuchten im Bereich, der Formvorschriften und von Maéngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
S 4 5 & 2.1 Schutz vor Verkehrslarm nahe der Stor liegt Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
2 2 eltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
22 75 57 Verkehrsflachen Im Lammpegelbereich V ist auf den Bau von fir Wohnzwecke vorgesehenen Gebiuden zu Kampfmittel %uf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wur?je ebeé?alls hingew?eser? Die Satzung ist
o . . . . . . . . . . " "
+ Abs.1 Nr.11 B B verzichten. Im Plangeltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die mithin am 19.12.2014 in Kraft getreten.
63 23 83 (§ 9 Abs auG ) Durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Flache auf Kampfmittel zu untersuchen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das ok ! g
52 v &7 S Schlafraume im Plangebiet entlang der ,Slidspange“ in der 1. Wohnhausreihe bis zu einem Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt. ltzehoe. den 19.12.2014
- % 4‘ “22) StraRenbearenzunaslinie Abstand von 27 m zur Gradiente der Slidspange den ldrmabgewandten Gebaudeseiten ’ o
Tellaufhebung des - % o o 9 9 zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den
r 584 = S 43 10 larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den
B-Planes Nr. 69 54 < =\ 8 I:I StraRenverkehrsflachen larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen
% ,‘ 7 und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.
@ - Fur alle Schlaf- und Aufenthaltsrdume muss ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
83 i w 11 Grinflachen MaRnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebiude geschaffen ge;drggrr}fw(;?;z?n
@ 70 werden.
B o ¥ v (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) 3
82 W . .
,"l/ % . Hierzu sind die AuRRenbauteile der Gebaudekdrper entsprechend der nach DIN 4109 ,Schallschutz Praam bel
56 N 70 sl 492 O 21 Offentliche Grinflachen im Hochbau“ (vom November 1989) definierten Larmpegelbereiche zu planen und auszufihren.
& A \‘ 2le L & Sollte aus rdumlichen, technischen oder stadtebaulichen Griinden nicht fiir alle Schlafrdume und
ég ‘, . Klnqerglmmer eine Orlentle.;.rung zur Iarmabgew.andten Gebgudeselte rpogllch sein, sind diese Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung
@ 3 Q . Zweckbestimmung: zusatzlich zum schallgeddmmten Fenster mit schallgedammten Liftungseinrichtungen zu (LBO) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassuna durch die
Q . 73 2 § 54 naturbestimmte Griinflachen versehen, die den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen. g g - g . .
2 % . Ratsversammlung vom 12.12.2014 folgende Satzung lber die 1. Anderung des Ubersichtsplan M. 1:5000
/ ; v 2 _ Fr den AuRenbereich einer Wohnung in der mit ,60 dB(A)* gekennzeichneten Fléche (Flache die Bebauungsplanes Nr. 69 fir das Gebiet der geplanten "Sldspange" zwischen
=~ MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von von der 60 dB(A) Isophone oder mehr larmtechnisch belastet wird) st dieser einer HafenstraBe und StorfischerstraRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem ‘
& 399 N L h larmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen. Ziel ist es einen Tagpegel von kleiner 60 dB(A) zu Text (Teil B | J”H ]\ L
ot 55 atur und Landschaft erreichen. Von dieser MafRnahme kann abgesehen werden, wenn bereits auf’erhalb der mit ext (Teil B), erlassen. — %’
[D:DID] ~> 5 (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB) ,60 dB(A)“ gekennzeichneten Flache ein Au3enaufenthaltsbereich eingerichtet ist. Il T §
M I Ki 8
% Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege “
N .
Gemarkung Sude GRZ 0,6 ? o % = und Entwicklung von Natur und Landschaft Il GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
Flur7 e yas Abs.1 Nr.20 B B
1 0 % 4 Stddtig (§ 9 Abs 0 BauGB) 3.1 Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb von B
: ; N StraBenverkehrsflachen =51 N
2 o Nachrichtliche Ubernahmen Verfahrensvermerke e
&
d& Gemarkung Sude (§ 9 Abs.6 BauGB) Die StralRenverkehrsflache wird auf der Nordseite im Boschungsbereich regelmaRig mit einer g =
£l Flur 5 Baumreihe bepflanzt. Die Baume werden in einem Abstand von 10-12 m gepflanzt, die Standorte GL’J’
Geschutzte Biotope kénnen fU'Er Grugdst%ckszufihrten gder TecEniin:hebtl)\/laBnahmen wieMz. dB. zur Entwé]\‘sserung Jé ]
- variieren. Es sind einheimische standortgerechte Laubbaume mit sinem Mindeststammumfang von 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses vom b
6, - = (§30 BNatSchG i.V.m. §21 LNatSchG) 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 13 85 2014 g g g 9
% g = mindestens 10 m2 zu sichern. Die Badume sind gegen Befahren zu schiitzen. R ' ﬁSD =
& {g 3 Sonstige Planzeichen 2. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der 4 " T
O " 0 i 4
& / S l‘ ¥ Umgrenzungen der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen 3.2 Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Naturbestimmte Fliche“ (§ 9 (1) Nr. 15 Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 gegeben. 1
o) &) 2 - BauGB . 8
ii\\ @4 e/// § ” Zum Schutz vor Schadllchen Umweltean|rkungen |m Slnne des —)' 3. Auf Be.SChluss des StadtentW|Ck|ungsaUSSChUSses V0m 13052014 V.V.Urde nach § 13a Abs 2 ~3 qg
N \i\\ \g T @ & Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB) Auf den offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Naturbestimmte Flache* wird in Nt;. 1 "r\]/'m' §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit N AR
\\\\i\ (p Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde durch extensive Weidenutzung und/oder abgesenen. T i'
\\\\\ o~ 43 / 60(;«@ = 33 Mahd und eine Optimierung des Wasserhaushaltes (z. B. durch Schliefung von Drainagen und . . . . . . . 1
YN ¢ 4 g 33 o LPBIll| Zweckbestimmung: Larmpegelbereich Entwasserungsgrében, Noteinlauf fir auRergewdhnliche Regenereignisse) —artenreiches 4. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde nach § 13a
\ N SO o 2 @ 2 3 Feuchtgriinland entwickelt. Abs.2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
R NS
v. — \§ @;O | : - L 5. Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 01.07.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
2 O N e [ 33 Te”anhebung des 60 dB(A) 60 dB(A)-Linie 3.3  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
4 SO TN | Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)
K Vo,. \i\ \i\ B-Planes Nr. 69 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
W /‘~\~§\ 3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes In den als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.07.2014 bis 22.08.2014 wahrend
4 Gemarkung ltzehoe 43 /606 R e ' —— ::: (§ 9 Abs.7 BauGB) Landschaft umgrenzten Teilen der offentlichen Griinflachen wird in Abstimmung mit der folgender Zeiten: montags — mittwochs von 8:30 — 12:00 Uhr und 14:00 — 16:00 Uhr,
Fur 10 77 %\ O \\\ — /i’ﬂ/ﬂ/fg{ﬁa%e - zustandigen Naturschutzbehdorde durch extensive Weidenutzung und/oder Mahd und eine donnerstags von 8:30 — 12:00 Uhr und 14:00 — 18:00 Uhr sowie freitags von 8:30 — 12:00 Uhr
E— s \i — - :ieﬂﬂ#ﬂ~~~ — ] ] Optimierung des Wasserhaushaltes (z. B. durch SchlieBung von Drainagen und nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem
% AN ST £ - — Grenze Teilauthebungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 69 Entwasserungsgraben, Noteinlauf fiir auRergewdhnliche Regenereignisse) artenreiches Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
- 4 ﬁ S > — — — Feuchtgriinland entwickelt. oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 11.07.2014 in der Norddeutschen
! N\ 72 \ D Rundschau ortsiiblich bekannt gemacht.
, arstellung ohne Normcharakter
31
%Z \ 13 7 Di .. . N .. . . .. .
.. .. 3.4 Externe KompensationsmaRnahmen . Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
4 | | 49 Vorhalteflachen fiir Bahnanlagen . kdénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 18.07.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme
\ I ] ? Vorhandene Gebiude Zur Vermeidung von VerstoRen gegen die Verbote des § 44 BNatSchG ist auferhalb des aufgefordert

REGELPROFILE M. 1:100
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Gemarkung ltzehoe
Flur 8
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Flursticksbezeichnung

Vorhandene Flurstlcksgrenze

Geltungsbereichs, aber im raumlichen Zusammenhang, eine Geholzflache mit einer Grofke von
1 ha bzw. ein Knick oder eine Hecke mit entsprechender Lange anzulegen. Hierfir sind
standortgerechte heimische Laubgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Geholzflache
/ der Knick / die Hecke sind in der Anwachsphase gegen Wildverbiss einzuzdunen. Die
Anpflanzungen sind spatestens bei Baubeginn einheitlich vorzunehmen.

Artenauswabhl:
Holunder Sambucus nigra Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Feldahorn Acer campestre Schlehe Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus betulus Schneeball Viburnum opulus
Hartriegel Cornus sanguinea Stieleiche Quercus robur
Hasel Corylus avellana Weiltdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina Vogelkirsche Prunus avium
Weinrose Rosa rubiginosa

PflanzgréRen: mind. leichte Striucher, leichte Heister; Uberhalter: Hochstamme, mind. StU 10/12

Die Durchfihrung der unter Nr. 1 — 7 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Iltzehoe, den 15.12.2014

gez. Dr. Koeppen
Burgermeister

8. Der katastermaRige Bestand am 08.12.2014 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Itzehoe, den 15.12.2014
. gez. Bernd Tittel
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Stadt Itzehoe

Der Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 69 - 1. Anderung

Gebiet der geplanten "Sudspange" zwischen

Hafenstrasse und Storfischerstrasse Datum:

Bearbeitung: AC Planergruppe, Burg 7A, 25524 ltzehoe

Stadt ltzehoe, Reichenstralle 23, 25524 ltzehoe Bauamt / Tiefbauabteilung

12.12.2014




