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TEIL1 - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1 Raumlicher
Geltungsbereich

2 Planungsvoraussetzungen,
Planungserfordernis
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Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 69 befindet sich westlich des Itzehoer Stadtzentrums und
umfasst das Gebiet der geplanten ,Stidspange® zwischen Ha-
fenstral3e und Storfischerstralie

Im Plangeltungsbereich befinden sich ein Teilabschnitt der
Gesamttrasse der geplanten Sudspange inkl. einer Vorhalte-
flache fir eine Bahntrasse, bestehende Grinflachen sowie
ein gemischtes Bestandsgebiet zwischen Hafenstraf3e und
Dorfstral3e.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flachengréfe
von ca. 3,8 ha.

Die Stadt Itzehoe mdchte kurzfristig die so genannte Sud-
spange als Innenstadtumgehung realisieren. Von der ur-
sprunglichen Planung, dem Bau der Sidspange in Form ei-
ner ,grofden LOsung“ hat die Stadt ltzehoe mittlerweile auf-
grund geringer prognostizierter Verkehrsbelastungen Abstand
genommen.

Das mit dem Bau der Sudspange verfolgte Ziel ist die Entlas-
tung der Innenstadt (Lindenstrale, Bahnhofstral3e, Ade-
nauerallee und Briickenstraf3e) von Durchgangsverkehren
sowie die Verbesserung der Anbindung der Gewerbegebiete
zwischen Bahn und Stor an die Autobahn. Der Bedarf fir den
Bau einer Sudumgehung wurde in den entsprechenden
Fachplanungen nachgewiesen (Generalverkehrsplan -GVP-,
Masterplan Verkehr). Dementsprechend fand die Planung fur
die ,Sudspange” ihren Niederschlag im Bebauungsplan
Nr. 69 (der Ursprungsbebauungsplan fiir die 1. Anderung des
B-Planes Nr. 69) und auch in den Darstellungen des rechts-
wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Itzehoe.

Im Masterplan Verkehr wurden fir die Sidspange 9.000
Kfz/24h errechnet, die verkehrlichen Auswirkungen sind
ebendort dargestellt. Ebenfalls wird dort nachgewiesen, dass
die verkehrstechnischen Effekte der groRen Lésung (B-Plan
Nr. 69) durch eine weniger aufwendige Losung Uber weitge-
hend vorhandene Verkehrsanlagen gleichermal3en erzielt
werden (u.a. in der 1. Anderung B-Plan Nr. 69).

Die ErschlieBung der Druckerei Prinovis war nicht das Ziel
der urspriinglichen Bauleitplanung. Von der urspriinglich ge-
planten ,groRen Sudspange® waren keine Grundstiickszu-
fahrten vorgesehen. Die jetzt geplante Losung bietet nun die
Mdglichkeit, das Gewerbegelande der ehemaligen Druckerei
stadtebaulich zu entwickeln.

Die nun vorliegende Planung einer ,kleinen Lésung® der Sud-
spange umfasst insgesamt 3 Bauabschnitte und verbindet
den Leuenkamp mit der Gasstralle. Fur den Teilabschnitt
zwischen HafenstralRe und Storfischerstral3e gelten derzeit
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

die Festsetzungen des B-Planes Nr. 69 von 1995, der nun fur
diesen Teilabschnitt gedndert wird (1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 69).

1]

by

Geplante Trassenfuhrung der Siidspange (,kleine Losung*), mit Markierung
des Plangebiets der 1. Anderung des B-Planes Nr. 69.

Planungsziel der Stadt ist es, die Stdspange dichter an die
Grundstiicke an der Dorfstrale heranzuricken, damit die
Verkehrsflache nicht auf Marschflachen, sondern auf dem
vorhandenen Bahndamm liegt. Die dort noch bestehenden
Gleise werden nicht mehr benétigt, ein entsprechendes Frei-
stellungsverfahren nach 8§ 23 AEG (Allgemeines Eisenbahn-
gesetz) beim LBV-SH (Landesbetrieb Stralenbau und Ver-
kehr des Landes Schleswig-Holstein) als die mafgebliche
Planfeststellungsbehérde wird parallel zu diesem Bauleit-
planverfahren gefiihrt und ist vor dem Satzungsbeschluss
abgeschlossen worden.

In das Plangebiet mit einbezogen wird sowohl ein Teil der
Storwiesen als auch, aus immissionsschutzrechtlichen Grun-
den, ein gemischtes Baugebiet zwischen Hafenstrale und
Dorfstral3e.

Das Verfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. 8§ 13 a BauGB durchgefihrt. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des § 13 a BauGB liegen vor:

e Das Vorhaben dient der Innenentwicklung, da es sich bei
der dem B-Plan zugrunde liegenden Planung tlw. um die
Wiedernutzbarmachung von Flachen (fur Bahnanlagen)
sowie um eine ,andere MalRnahme der Innenentwicklung*
handelt. Zudem flugt sich das entsprechende Plangebiet
ins bestehende Siedlungsgebiet ein.
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Begrundung zum Satzungsbeschluss

e Die Grol3e des Bebauungsplangebietes betragt insgesamt
ca. 37.700 m2. Das Mischgebiet wird mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,6 festgesetzt zzgl. einer 50%igen Uber-
schreitung, bis hochstens einer GRZ von 0,8 (gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO) fur Garagen und Stellplatze mit ih-
ren Zufahrten sowie Nebenanlagen (geman
§ 14 BauNVOQ). Das ergibt eine Flache von ca. 4.500 mz,
die von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Zu-
satzlich lassen die Planungen flir die Stral3entrasse der
Sudspange eine zu erwartende Versiegelung in einer
GroRenordnung von ca. 5.000m? zu (gem.
§ 13a Abs. 1 Satz 3 BauGB). Dariiber hinaus bringt eine
geplante Flache fur Bahnanlagen eine voraussichtliche
Versiegelung (Schotterbett) von ca. 1.300 m2 mit sich.
Somit betragt die Grol3e der voraussichtlich versiegelten
Flachen und der zulassigen Grundflachen ca. 11.000 m2
und liegt damit unterhalb der in § 13 a BauGB genannten
20.000 m2, die fur die Durchfihrung des Bebauungsplan-
verfahrens im beschleunigten Verfahren nicht tberschrit-
ten werden drfen.

e Der Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vor-
haben begriinden, die eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Lan-
desrecht unterliegen.

¢ Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung eines Natu-
ra 2000-Gebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes bestehen nicht.

Es entfallt die Pflicht zur Aufstellung eines Umweltberichtes
und naturschutzrechtliche Eingriffe gelten als bereits vor der
Planung erfolgt und sind demnach weder zu bilanzieren noch
auszugleichen. Unabhéngig davon, ob das Verfahren nach
§ 13a BauGB gefiihrt wird, ist das direkt geltende Natur-
schutzrecht zu beachten.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 69 will die Stadt
Itzehoe eine stadtebaulich geordnete Entwicklung sicherstel-
len, mit dem Planungsziel ,Bau der Sudspange® (,Kleine L6-
sung®).

In der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt
ltzehoe am 13.05.2014 wurde die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 69 beschlossen.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 69 wird die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung im
betroffenen Bereich neu definiert.

In der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt
Itzehoe vom 13.05.2014 wurde der Aufstellungsbeschluss zur
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 69 gefasst. Hiervon
sind 2 Teilbereiche betroffen:
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Ausschnitt B-Plan Nr. 69 mit dem Plan-
geltungsbereich der 1. Anderung des B-
Plans Nr. 69 und den beiden Teilaufhe-
bungsbereichen

Landesentwicklungsplan 2010
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

- Teilaufhebungsbereich 1: im stdlichen Abschnitt der Storfi-
scherstraRe wird fur einen Teilbereich das Planungsrecht
des Bebauungsplanes Nr. 69 aufgehoben. Diese Teilflache
wird dem angrenzenden gewerblich genutzten Flurstick
100/16 zugeordnet. Ein Planungserfordernis ist fir diese
Flachen nicht mehr erkennbar. Deswegen kann eine Aufhe-
bung dieser Teilflache erfolgen.

- Teilaufhebungsbereich 2: fir den westlichen Abschnitt der
PotthoffstralRe (als Teil des 2. Bauabschnitts der Studspan-
ge) lauft ein Planfeststellungsverfahren. Deswegen ist fur
diesen Teilbereich das Planungsrecht des B-Planes Nr. 69
aufzuheben.

Teilaufhe- A Teilaufhebungs- |
bungsbereich 1 bereich 2 _\

Plangeltungsbereich
B-Plan Nr. 69.1

Im Landesentwicklungsplan (2010) liegt das Plangebiet in-
nerhalb des Stadt- und Umlandbereichs in landlichen R&u-
men der Stadt Itzehoe. ltzehoe ist im zentral6rtlichen System
als Mittelzentrum dargestellt. Die Mittelzentren sollen regional
fur die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versor-
gung mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Be-
darfs sicherstellen. Zudem sind sie regionale Wirtschafts- und
Arbeitsmarktzentren und in ihren Funktionen zu stéarken und
weiter zu entwickeln. Die Stadt- und Umlandbereiche in land-
lichen Raumen sollen als regionale Wirtschafts-, Versor-
gungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Rau-
men gestarkt und in den Regionalplanen réaumlich konkreti-
siert werden.

Die Planungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 69
widersprechen nicht den Zielen und Grundsatzen des Lande-
sentwicklungskonzepts.

141212_Begr_BP69-1.docx
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Regionalplan fur den Planungs-
raum IV (Fortschreibung 2005)

Landschaftsrahmenplan

Flachennutzungsplan

Ausschnitt Flachennutzungsplan ltzehoe
(2005), mit Markierung des Plangebiets
der 1. Anderung des B-Plans Nr. 69.
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

Im Regionalplan (Planungsraum IV, Fortschreibung 2005) be-
findet sich das Plangebiet innerhalb des baulich zusammen-
hangenden Siedlungsgebiets des Mittelzentrums Itzehoe. Die
zentralen Orte sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung.
Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende
Bodenvorratspolitik, durch eine der kinftigen Entwicklung an-
gepassten Ausweisung von Wohn-, Gemeinbedarfs- und ge-
werblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung ent-
sprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen ge-
recht werden.

Die Planungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 69
widersprechen nicht den Zielen und Grundsatzen des Regio-
nalplans.

Der Landschaftsrahmenplan stellt die Stér und die sidlich
angrenzenden Freiflachen als Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung dar. Die Stoér wird zudem als Uberschwem-
mungsgebiet und als FFH-Gebiet dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Itzehoe stellt fur den Be-
reich des Plangebiets ,Sonstige Uberortliche und ortliche
Hauptverkehrsstraf3e (einschlie3lich Stadtteilverbindungen
und -anbindungen)“ sowie parallel zu der planerisch schon
vorbereiteten Sudspange Bahnanlagen dar. Nérdlich der Ver-
kehrstrassen werden Grunflachen mit der Zweckbestimmung
~ochutzgrin® dargestellt sowie eine Regenwasseranlage,
sudlich schlief’en sich ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft® an. Im Bereich zwischen Hafenstralle und Dorfstralle
sind ,gemischte Bauflachen® verzeichnet.

141212_Begr_BP69-1.docx
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Landschaftsplan
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

Die Kriterien nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) sind erfllt. Die Abweichungen von den Darstel-
lungen des derzeit giiltigen Flachennutzungsplanes werden
im Zuge der Berichtigung angepasst, d.h. die Darstellung fir
die neue Trasse der Sludspange (als sonstige ortliche und
Uberdrtliche Hauptverkehrsstral3e) wird entsprechend nach
Norden verschoben.

Der Landschaftsplan (2013) stellt im Bestandsplan die unge-
nutzten Bahngleise als Pionierwald und ruderale Gras- und
Staudenfluren dar. Nordlich der Bahngleise befindet sich ein
sonstiges naturnahes Feldgehdlz sowie weitere Ruderalfluren
und Gebische. Sudlich der Bahngleise befinden sich laut
Landschaftsplan Intensivgrinland mineralischer Standorte
und sonstige wechselfeuchte Wiesen. Im westlichen Teil des
Plangeltungsbereichs befindet sich ein Weidenfeuchtgeblisch
sowie Ruderalfluren mittlerer Standorte mit kalkarmen Sand-
magerrasen. Weidenfeuchtgebiische und Sandmagerrasen
unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach § 21 LNatSchG .
V. m § 30 BNatSchG.

()

WP I cim [ GFy.
[ RH :

Abb.: Ausschnitt Bestandsplan Landéchaftsplan

Im MalRnahmenkonzept des Landschaftsplans wird die Sid-
spange bereits als Verkehrsflache dargestellt. Die ndrdlich
angrenzenden Flachen werden als Siedlungsflache laut be-
stehendem Bebauungsplan dargestellt. Stdlich der geplanten
Sidspange sollen die Ausgleichsflachen sowie das gesetzlich
geschitzte Weidenfeuchtgebisch erhalten bleiben. Im Be-
reich der Ausgleichsflachen soll die Grunlandnutzung exten-
siviert werden. Der vorhandene Aussichtspunkt an der Stor
soll langfristig gesichert werden.

Die Planungen stimmen mit den Zielen des Landschaftsplans
Uberein.

141212_Begr_BP69-1.docx
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3 Bestandsbeschreibung

4  Planerische Konzeption,
stadtebauliche Zielsetzung
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

Abb.: Maf&menkonzebt des 'Landschéftsplans mit Kennzeichnung des
Plangeltungsbereichs der 1. Anderung des B-Plans Nr. 69

Das Plangebiet befindet sich westlich der Innenstadt von It-
zehoe und unmittelbar nérdlich der Stér. Das Ufer der Stor ist
gepragt durch wiesenartigen Bewuchs.

Nordlich und westlich des Plangebiets grenzen grél3ere ge-
werbliche Betriebe an, die von der Storfischerstrale und der
Dorfstrafle erschlossen werden. Im 6stlichen Abschnitt, nérd-
lich der geplanten Trasse, grenzen gemischte Nutzungen mit
kleingewerblichen Betrieben und einem geringen Wohnanteil
an.

Eine nicht mehr in Nutzung befindliche Bahntrasse fihrt auf
einer Dammlage von Ost nach West durch das Plangebiet,
das Gleis endet stumpf im westlichen Abschnitt.

Ziel der Planung ist die Realisierung der geplanten Stdspan-
ge. Die der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 69 zugrunde
liegende Planung stellt einen Bauabschnitt der sidlichen
Umgehungsstral3e dar und wird weitestgehend Uber einen
ehemaligen Bahndamm gefuhrt. Die dort noch vorhandenen
Gleise (auf den Flursticken 79/19, 43/12 und 40/79) werden
zu Bahnzwecken nicht mehr bendtigt und sind mit dem Frei-
stellungsbescheid des Landesbetriebes StralRenbau und Ver-
kehr (LBV) vom 21.10.2014 (Bescheid zur Freistellung von
Bahnbetriebszwecken gemal § 23 AEG, 21.10.2014) aus der
eisenbahnrechtlichen Zweckbestimmung entlassen worden.

Der Freistellungsbescheid war eine Voraussetzung fir den
Abschluss des Bauleitplanverfahrens und musste vor dem
Satzungsbeschluss durchgefihrt worden sein.

Die festgesetzten StralRenverkehrsflachen enthalten die Fla-
chen fur die Fahrbahn, fur Fu3- und Radweg, fur Bankette
und Bdschungen sowie fur die Entwasserungsanlagen. Daru-

141212_Begr_BP69-1.docx
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ber hinaus wird Uber die StraBenverkehrsflachen die Er-
schlieBung der sidlich angrenzenden Nutzungen an der Stor
(Dorfstral3e 54 und 56) gesichert.

In den StraRenverkehrsflachen werden auch Vorhalteflachen
fur ein Anschlussgleis dargestellt, um eine potenzielle Er-
schlieBung der westlich angrenzenden Nutzungen und der
sudlich anschlieBenden Flachen am Hafen aufzuzeigen.
Konkrete Planungen liegen dafur bislang nicht vor.

Die Griunflachen sudlich der geplanten Verkehrstrassen wer-
den als naturbestimmte Griunflachen festgesetzt, diese ste-
hen zu einem grof3en Teil fur andere Planungen als Malf-
nahmenflachen zur Verfligung. Im 6stlichen Abschnitt werden
bestehende gemischte Nutzungen planerisch gesichert.

5 Artund Mald der baulichen Nutzung

5.1. Mischgebiete

5.2. Grundflachenzahl

5.3. Uberbaubare Grundstiicks-
flachen, Bauweise

5.4. Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Tiefgaragen

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Fir das Gebiet nordlich der Dorfstral3e wird zur Sicherung
der bestehenden Nutzungen ein Mischgebiet festgesetzt. Da
es nicht beabsichtigt ist, den Gebietscharakter zu verandern,
erfolgt eine Einschrankung der zulassigen Nutzungen. Dem-
nach sind groRere Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstatten ausgeschlossen, da Stérungen mit den
angrenzenden Wohngebauden zu erwarten waren.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur das Mischgebiet wird mit 0,6
festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht den Nutzern, Er-
weiterungen und Modernisierungen in geringem Malf3e vorzu-
nehmen.

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch Garagen, Stell-
platze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um
maximal 50 % Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8. Dies entspricht den allge-
mein gultigen Regeln der BauNVO.

Im Mischgebiet (MI) wird entsprechend der bestehenden
kleinteiligen Bebauungsstrukturen eine offene Bauweise fest-
gesetzt.

Die Baugrenzen im Mischgebiet (MI) werden entsprechend
des Bestandes fur benachbarte Grundstiicke als zusammen-
hangendes ,Baufenster” festgesetzt. Das Baufeld geht tlw. in
geringem Mal3 (ca. 2 m) Uber die Grenzen der bestehenden
Bebauung hinaus, um den Anrainern einen flexiblen Gestal-
tungsspielraum bei der Nutzung der Flachen bereit zu stellen.

In den Mischgebieten sind Nebenanlagen, Stellplatze, Gara-
gen und Tiefgaragen einschlief3lich deren Zufahrten sowohl

141212_Begr_BP69-1.docx
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5.5. Hohenentwicklung,
Vollgeschosse

6 Grinordnung / Ausgleich

6.1. Offentliche Grunflachen

6.2. MalRnahmenflachen

6.3. Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
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Begrundung zum Satzungsbeschluss

innerhalb als auch auf3erhalb der Baufelder zulassig.

Damit wird der Bestandssituation Rechnung getragen und der
Parkdruck im Plangeltungsbereich entsprechend reduziert.

Fur das Mischgebiet (Ml) ist dem Bestand entsprechend eine
zweigeschossige Bauweise festgesetzt.

In diesem Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten die
auf Grund des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe als
vor der Entscheidung erfolgt oder zulassig. Fur unvermeidba-
re Beeintrachtigungen besteht kein Ausgleichsbedarf.

Der Bebauungsplan stellt 6ffentliche Grinflachen dar, auf de-
nen zum grofdten Teil MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf Land-
schaftsplan Itzehoe umgesetzt werden sollen. Die Flachen
sollen zu artenreichem Feuchtgrunland entwickelt werden.

In den als Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umgrenzten
Teilen der offentlichen Griunflachen kann in Abstimmung mit
der zustandigen Naturschutzbehérde durch extensive Weide-
nutzung und/oder Mahd und eine Optimierung des Wasser-
haushaltes (z. B. durch SchlieBung von Drainagen und Ent-
wasserungsgraben, Noteinlauf fur aul3ergewdhnliche Regen-
ereignisse) die Entwicklung von artenreichem Feuchtgrunland
gefordert werden. Diese Flachen sind im Landschaftsplan als
potenzielle Kompensationsflachen dargestellt und werden in
den Bebauungsplan Ubernommen. Die Flachen sind noch
keinen Eingriffen zugeordnet.

Zur Begriinung der geplanten StraRenverkehrsflachen wer-
den Festsetzungen zur Anpflanzung von Stralienbdumen ge-
troffen.

Die StraBenverkehrsflache wird auf der Nordseite im BO-
schungsbereich regelméaRig mit einer Baumreihe bepflanzt.
Die Baume werden in einem Abstand von 10-12 m gepflanzt,
die Standorte konnen fur Grundstiickszufahrten oder Techni-
sche MalRnahmen wie z. B. zur Entwasserung variieren. Es
sind einheimische standortgerechte Laubbaume mit einem
Mindeststammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache
von mindestens 10 m?2 zu sichern. Die B&ume sind gegen Be-
fahren zu schitzen.
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7  Verkehr, Erschliel3ung

8 Umwandlung von Wald

9 Altlasten

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begrundung zum Satzungsbeschluss

Fur die geplante Trasse der Sudspange wird eine Stral3en-
verkehrsflache festgesetzt. Die Breite der Fahrbahn wird
6,50 m betragen, ein stral3enbegleitender gemeinsamer Ful3-
und Radweg verlauft in einer Breite von 3,00 m auf der Sud-
seite der Straf3e. In der festgesetzten Stral3enverkehrsflache
werden auch die Bankette der Fahrbahn sowie die BO6-
schungsaufbauten und die Strallenentwasserungsleitungen
vorgesehen. Die Breite der Stra3enverkehrsflache ist so be-
messen, dass in Teilbereichen auch Parkplatze unterge-
bracht werden konnen, die genaue Lage und die Anzahl der
Parkplatze wird in der nachfolgende ErschlieBungsplanung
geregelt.

In den festgesetzten StrafRenverkehrsflachen sind auch Vor-
halteflachen fiir Bahnanlagen dargestellt. Diese sollen poten-
ziell die westlich angrenzenden Nutzungen sowie die sudli-
chen Hafenbereiche auch per Gleisanschluss anbinden. Kon-
krete Planungen fur die Bahnanlagen liegen derzeit bislang
nicht vor.

Im Plangeltungsbereich befinden sich 2 Flachen, die im Sinne
des Landeswaldgesetzes als Wald einzustufen sind.

Eine Waldflache gemafld LWaldG (Pionierwald gemaR Land-
schaftsplan) befindet sich auf dem Bahndamm und einigen
unmittelbar sudlich angrenzenden Flachen mit einer Flache
von insgesamt ca. 1.500 m2. Eine zweite kleine Waldflache
besteht aus dem Sumpfwald des Biotops (siehe Kapitel 14.1).
Die Stadt bendtigt fiur die Flachen des Bahndamms und eine
kleine Teilflache des Weidenpionierwalds des gesetzlich ge-
schitzten Biotops die Zustimmung der unteren Forstbehdrde
(UFB) fur eine Waldumwandlung, um diese Uberplanen zu
koénnen.

Ein entsprechender Antrag auf Waldumwandlung mit Benen-
nung einer geeigneten Ersatzaufforstungsflache ist rechtzeitig
vor Beginn jeglicher Abholzungen bei der UFB zu stellen. Die
Untere Forstbehtrde (UFB) hat eine Waldumwandlungsge-
nehmigung fur die Waldflachen vorab bereits in Aussicht ge-
stellt.

Die erforderliche Ersatzaufforstung mit einer FlachengroRRe
von 1,0 ha wird auBerhalb des Plangeltungsbereichs auf ei-
ner Teilflache des Flurstiicks 4/1 der Flur 2 Gemarkung ltze-
hoe durchgefihrt werden.

Die Aufforstungsflachen finden die Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehorde (UNB).

Nach Aussage der Baugrunduntersuchung (Analytik Labor
Nord, Méarz 2014) ist mit einem Bodenaustausch wegen Kon-
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10 Schalltechnische
Untersuchung

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begrundung zum Satzungsbeschluss

taminationen im Boden zu rechnen.

Aufgrund der Uberschreitung von Zuordnungswerten ist bei
dem untersuchten Material keine Verwertung im Rahmen der
TR Boden moglich (Technische Regeln fir die Verwertung
von Boden - hier wird die Verwertungsmaoglichkeit von Bdden
in Bezug auf den Schadstoffgehalt untersucht; LAGA — Lan-
derarbeitsgemeinschaft Abfall). Es ist entweder mit dem Ziel
einer umweltvertraglichen Abtrennung und Entsorgung der
Schadstoffe zu behandeln oder einer geordneten Abfallbesei-
tigung zuzufuhren.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planungen auf die
larmtechnische Situation wurde eine ,Schalltechnische Un-
tersuchung® in Auftrag gegeben (Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 69, 1. Anderung der Stadt It-
zehoe (Larmkontor, 16.06.2014).

Auszug:
Fazit und Empfehlungen:

Im Tagzeitraum (6-22 Uhr) wird im stralRennahen Bereich der
Grenzwert der 16. BImSchV /3/ im Bereich des ausgewiese-
nen Mischgebietes (> 64 dB(A)) wie auch der Orientierungs-
wert der DIN 18005 /2/ (> 60 dB(A)) Uberschritten. Im Grof3teil
der ausgewiesenen Mischgebietsflache wird der Grenzwert
jedoch eingehalten. Auch der Orientierungswert der DIN
18005 kann in weiten Bereichen eingehalten werden.

Fur die Gebaude an denen keine Uberschreitung des maR-
geblichen Grenzwertes am Tag ermittelt worden sind, kdnnen
die AuRRenbereiche uneingeschréankt entwickelt werden. Fir
die Wohngebaude an geplanten Siidspange an denen die
Grenzwerte Uberschritten sind, sind die AuRenwohnbereiche
der larmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen.

Im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) wird der Grenzwert der 16.
BImSchV /3/ im straBennahen Bereich ebenfalls innerhalb
des ausgewiesenen Mischgebietes zum Teil deutlich Uber-
schritten (> 54 dB(A)). In kleinen Bereichen ist auch die
Uberschreitung der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von
60 dB(A) prognostiziert. Eine Uberschreitung gilt damit
zwangslaufig fir den Orientierungswert der DIN 18005 /2/ (>
50 dB(A)) im stralBennahen Bereich. In weiten Teilen der
ausgewiesenen Mischgebietsflache kann der mafigebliche
Grenzwert jedoch eingehalten. Auch der Orientierungswert
der DIN 18005 kann in weiten Bereichen eingehalten werden.

Um eine mdglichst konflikifreie Umsetzung des Bauvorha-
bens zu erreichen, sollten folgende MalRhahmen zum Schall-
schutz getroffen werden.

a) Auf einen Neubau von fur Wohnzwecke vorgesehenen
Gebéauden innerhalb des Bereiches der Gesundheitsgefahr-
dung sollte in einem Korridor von 9 m von der Gradiente der
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Teil | - Seite 11



Stadt Itzehoe

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 69

Dezember 2014

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begrundung zum Satzungsbeschluss

Sidspange ausgehend verzichtet werden.

b) Die Grundrisse neu geplanter Wohnungen an der Sid-
spange sind so zu gestalten, dass Fenster von Schlafraumen
mdoglichst an den lArmabgewandten Fassaden vorgesehen
werden kénnen.

¢) Sind die unter a) genannten MalRhahmen aus raumlichen,
technischen oder stadtebaulichen Grinden nicht far alle
Schlafraume maoglich, so sind Schlafraume und Kinderzimmer
an den weniger geschitzten Gebaudeseiten mit den Anforde-
rungen der DIN 4109 entsprechenden baulichen Schall-
schutzmafBnahmen an den Aulienfassaden, insbesondere
den Fenstern und zusatzlich schallgedammten Liftungsein-
richtungen zu versehen.

d) Die AuRRenbauteile der Gebaudekérper sollten im Allge-
meinen (fir Schlafraume gelten zudem Punkt a) und b)) ent-
sprechend der nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
(vom November 1989) definierten Larmpegelbereiche geplant
und ausgefuhrt werden (vgl. Anlage 3).

LIn dem mit XX (Korridor von 9 m ausgehend von der Gra-
diente der Siudspange innerhalb der MI-Ausweisung) ge-
kennzeichneten Bereich ist auf den Bau von flir Wohnzwecke
vorgesehenen Gebauden zu verzichten.

Durch Anordnung der Baukérper oder durch geeignete
Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlafrdume im
Plangebiet entlang der ,Sidspange“ in der 1. Wohnhausreihe
bis zu einem Abstand von 27 m zur Gradiente der Siidspange
den larmabgewandten Gebadudeseiten zuzuordnen. Sofern
eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung
an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist,
sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten Ge-
baudeseiten zuzuordnen. Wohn-/ Schlafraume in Ein-
Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume
zu beurteilen.

Fur alle Schlaf- und Aufenthaltsraume muss ein ausreichen-
der Larmschutz durch bauliche MaRnahmen an Aul3entliren,
Fenstern, AuRenwéanden und Dachern der Gebaude geschaf-
fen werden.

Hierzu sind die AufRRenbauteile der Gebaudekérper entspre-
chend der nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (vom
November 1989) definierten Larmpegelbereiche zu planen
und auszufihren.

Sollte aus raumlichen, technischen oder stadtebaulichen
Griunden nicht fur alle SchlafrAume und Kinderzimmer eine
Orientierung zur larmabgewandten Gebaudeseite moglich
sein, sind diese zusétzlich zum schallgedammten Fenster mit
schallgedammten Luftungseinrichtungen zu versehen, die
den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.

Fiir einen Aulenbereich einer Wohnung in der mit ,A“ ge-
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11 Hinweise
11.1. Kampfmittel

12 Ver-und Entsorgung

13 Flachenbilanz

14 Nachrichtliche
Ubernahmen

14.1. Biotop

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

kennzeichneten Flache (Flache die von der 60 dB(A) Isopho-
ne oder mehr larmtechnisch belastet wird) ist dieser einer
larmabgewandten Gebéaudeseite zuzuordnen. Ziel ist es ei-
nen Tagpegel von kleiner 60 dB(A) zu erreichen. Von dieser
Maflnahme kann abgesehen werden, wenn bereits auRerhalb
der mit ,A“ gekennzeichneten Flache ein AulRenaufenthalts-
bereich eingerichtet ist.”

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 69 sind Kampfmittel nicht auszuschlie3en. Vor Beginn
von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen
zu lassen.

Das Oberflachenwasser wird Gber noch zu errichtende bzw.
vorhandene Entwasserungseinrichtungen dem Entwéasse-
rungssystem des Kommunalservice Itzehoe Abteilung Stadt-
entwasserung zugeleitet

Mischgebiete: 5.600 m2
Malnahmenflachen: 13.700 m?
StraRenverkehrsflachen: 18.400 m?
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 37.700 m2

Der Bebauungsplan tibernimmt nachrichtlich die Abgrenzung
eines Sumpfes als gesetzlich geschiitztes Biotop. Der Sumpf
ist mit einem feuchten Weidengebusch bestockt. Beeintréach-
tigungen des gesetzlich geschiitzten Biotops sind durch ge-
eignete MalRnahmen zu vermeiden.

Fur den Fall der Inanspruchnahme von Flachen des gesetz-
lich geschiitzten Biotops wird der Sumpf um eine Flache von
500 m?2 durch geeignete Pflege- und Entwicklungsmafnah-
men erweitert und dauerhaft gesichert.

Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) hat eine Ausnahme
vom gesetzlichen Biotopschutz gemaR § 30 Abs. 4 LNatSchG
bereits in Aussicht gestellt.
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Fax: 0451/79882-22

Bearbeitung: Peter Hermanns

Libeck, im Oktober 2014

Da die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 69 nach dem vereinfachten Verfahren gemaR § 13 a
i.V.m. § 13 BauGB aufgestellt wird, entfallt die Verpflichtung zur Umweltprifung, der Umweltbe-
richt, das Monitoring nach 8§ 4 ¢ und ein Ausgleich der Eingriffe. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB
sind dennoch die Belange des Umweltschutzes zu prufen und bei der Abwagung zu bericksichti-

gen.

15 Schutzkriterien

15.1. Gebiete von gemeinschatftli-
cher Bedeutung (FFH)- oder
europdische Vogelschutzge-
biete

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Im Abstand von 50 bis 200 m sldlich befindet sich das mit
einer Steinschiittung gesicherte und eingedeichte Nordufer
der Stor.

Die Wasserflachen der Stor und ihre Uferbereiche sind
Bestandteil des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH) DE 2323-392 "Schleswig-Holsteinisches Elbas-
tuar und angrenzende Flachen".

Das FFH-Gebiet mit einer Gréf3e von etwa 19.280 ha um-
fasst den schleswig-holsteinischen Teil der Elbe von der
Mundung bis zur Unterelbe bei Wedel. Eingeschlossen in
das Gebiet sind auch die Unterlaufe von Stor, Kriickau,
Pinnau und Wedeler Au sowie das Vorland von St. Marga-
rethen und die eingedeichte Haseldorfer und Wedeler
Marsch.

Unter den die Elbe bzw. ihre Nebenldufe besiedelnden
Tierarten sind die Fischarten Maifisch, Rapfen, Lachs,
SteinbeilRer und Schlammpeitzger besonders hervorzuhe-
ben. Des Weiteren kommen Flussneunauge und Meer-
neunauge vor. Als Rast- und Brutgebiet fur eine aul3erst
artenreiche Vogelgemeinschaft hat das Elbastuar interna-
tionale Bedeutung.

Die Unterlaufe von Stér, Kriickau und Pinnau sind ober-
halb ihrer jeweiligen Sperrwerke durch einen flussaufwarts
abnehmenden Tideeinfluss gekennzeichnet. Héhere Was-
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15.2. Naturschutzgebiete geman
§ 13 NatSchG

15.3. Nationalparke gemaf § 24
BNatSchG

15.4. Landschaftsschutzgebiete
gemal § 15 LNatSchG

15.5. Gesetzlich geschitzte Bio-
tope gemal § 21 LNatSchG
Schleswig-Holstein i. V. m.
§ 30 BNatSchG

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begrundung zum Satzungsbeschluss

serstdnde und Sturmfluten beeinflussen die Flisse auf-
grund der Sperrwerke an ihren Mindungen nicht mehr.
Entlang der Ufersdume finden sich stellenweise feuchte
Hochstaudenfluren (FFH Lebensraumtyp 6430). Dies ist
im Umfeld des Vorhabens allerdings nicht der Fall. Im Be-
reich der Steinschittungen des Prallhangs finden sich stel-
lenweise Réhrichte.

Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung des Elbastuars
mit seinen Salz-, Brack- und SiURwasserzonen und an-
grenzender Flachen als mdglichst naturnahes Grof36ko-
system. Insbesondere sollen mdglichst ungestérte Uber-
gange von den Flusswatten bis zu den tidebeeinflussten
Hartholzauenwaldern und den von Prielen durchzogenen
Griunlandflachen erhalten werden.

Fur die Arten Schierlings-Wasserfenchel und Maifisch soll
ein gunstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den An-
forderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie
den regionalen und 0drtlichen Besonderheiten wiederher-
gestellt werden.

Im Wirkraum des Vorhabens nicht vorhanden.

Im Wirkraum des Vorhabens nicht vorhanden.

Im Wirkraum des Vorhabens nicht vorhanden.

Unmittelbar sudwestlich der Trasse in Verlangerung der
Storfischerstralle befindet sich ein 2.700 m? grof3es dich-
tes Weidengeblsch (WBw), bei dem es sich um einen ge-
setzlich geschitzten Sumpf handelt.

Im Rahmen der Biotopkartierung zum Landschaftsplan It-
zehoe wurde das Weidengebiisch am 14.10.2010 erfasst:
"Grauweiden-Geblsch auf urspriinglichem Gelandeniveau
der Storaue angrenzend an die aufgeschdtteten Industrie-
flachen. Der undurchdringliche, dichte Bestand stockt auf
sehr weichem, vermutlich anmoorig-moorigem Boden. Es
ist zu vermuten, dass groRere Teile der Flache langere
Zeit im Jahr Oberstaut sind ... Bedingt durch die Beschat-
tung ist kaum krautige Vegetation vorhanden, am 6stlichen
Rand ist saumartig Schilf aufgewachsen" (Auszug aus
dem Biotopbogen, Biotop 3, DGK 5 - 3532 5976, 2010).

Besondere Pflanzenarten wurden nicht erfasst, nach der
Erfassung hat die Flache mittlere Bedeutung fir den Arten
und Biotopschutz.

Im Randbereich befindet sich ein ehemaliger Trockenra-
senbereich, der zwischenzeitlich zu einer trockenen Stau-
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15.6. Wasserschutzgebiete geman
§ 4 LWG sowie Uber-
schwemmungsgebiete gem.
8§57 LWG

Gebiete, in denen die in den Ge-
meinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitditsnormen bereits
Uberschritten sind

- Rahmenrichtlinie Luft (96/92 EG)

- Grundwasserrichtlinie (80/68 EWG)
- Nitratrichtlinie (91/676 EWG)

- Oberflachengewasserrichtlinie
(75/440 EG)

15.7. Gebiete mit hoher Bevdlke-
rungsdichte, inshesondere
Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in ver-
dichteten Raumen im Sinne
des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des
Raumordnungsgesetzes
Werden evtl. Entwicklungs-
maoglichkeiten von Sied-
lungsraumen einge-
schrankt?

15.8. in amtlichen Listen und Kar-

ten verzeichnete Denkmale,

Denkmalensembles, Boden-

denkmale

Begrundung zum Satzungsbeschluss

denflur ruderalisiert ist und insofern nicht mehr gesetzlich
geschitzt ist.

Im Wirkraum des Vorhabens nicht vorhanden.

Im Wirkraum des Vorhabens nicht vorhanden.

Die Stadt Itzehoe ist gemaR Regionalplan fir den Pla-
nungsraum 1V (in der Fassung der Fortschreibung, 2005)
als Mittelzentrum klassifiziert.

Entwicklungsmdglichkeiten von Siedlungsraumen werden
durch das Vorhaben nicht eingeschrankt.

Im Wirkraum des Vorhabens nicht vorhanden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Ver-
antwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung
vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentimer und der
Leiter der Arbeiten.

16 Merkmale der mdglichen Auswirkungen

16.1. Ausmalf der Auswirkungen
(geographisches Gebiet und
betroffene Bevolkerung)

/AG PLANERGRUPPE GMBH

1. Schutzgut Menschen:

Beeintrachtigungen durch Larm sind im Wesentlichen auf
die nédhere Umgebung der Sludspange begrenzt. Durch
passiven Larmschutz kénnen Larmbeeintrachtigungen der
im Nordosten angrenzenden Wohnnutzungen in den
Mischgebieten an DorfstralRe und Hafenstrall3e vermieden
werden.

Eine dauerhafte Beeintrachtigung der Erholungseignung
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der Landschaft geht mit dem Vorhaben nicht einher.

Baubedingte Belastungen werden von relativ kurzer Dauer
sein. Mit Staubbelastungen oder erheblichen Erschutte-
rungen ist nicht zu rechnen.

2. Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt:

Bei den in Anspruch zu nehmenden Flachen handelt es
sich um bedingt naturnahe und vorbelastete (Bahndamm)
Flachen. Insofern wird es nicht zu hohen oder sehr hohen
erheblichen Beeintrachtigungen kommen. Entgegen éalte-
rer Planungen werden MalRnahmen in den empfindlicheren
sudlich angrenzenden Griunlandflachen vermieden. Neue
Aufschittungen oder Abgrabungen sind nicht erforderlich.
Grundwasserabsenkungen werden voraussichtlich nicht
erforderlich sein. Aufgrund des Umfangs der Neubaumal3-
nahmen und der relativ geringen Verkehrsstarke wird es
voraussichtlich nur zu geringen Stérungen der Avifauna
kommen.

Vernetzungsfunktionen werden nicht beeintrachtigt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden vorsorglich
faunistische Erfassungen von Brutvogeln, Amphibien und
Flederm&usen durchgefiihrt und es wird ein Artenschutz-
fachbeitrag erstellt.

3. Boden:

Von Vorteil ist die Nutzung des Bahndamms. Dadurch
werden Aufschittungen in empfindlichen Niederungsfla-
chen vermieden und durch die Nutzung der vorbelasteten
Bahnanlagen werden Beeintrachtigungen unbelasteter
Bdden vermieden.

4. \Wasser:

Mit erheblichen Beeintrachtigungen von Grund- oder Ober-
flachenwasser ist nicht zu rechnen. Grundwasserabsen-
kungen werden voraussichtlich nicht erforderlich werden.
Das anfallende Oberflachenwasser kann Uber die nordli-
chen Bdschungsflanken den angrenzenden Flachen zuge-
leitet, dort voraussichtlich zum Teil versickert, zurlickge-
halten und vorgereinigt und dann schadlos und gedrosselt
der Stor zugeleitet werden.

5. Landschaft:

Die Sudspange wird auf einem ehemaligen Bahndamm in
einem stark durch gewerbliche Nutzungen gepragten
Raum gebaut. Das Umfeld hat keine hervorragende Be-
deutung fur die Erholungsnutzung und die Verkehrstrasse
lasst sich guinstig in das Umfeld einbinden. Insofern ist von
relativ geringen Beeintrachtigungen der Landschaft aus-
zugehen.
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16.2. Etwaiger grenzuberschrei-
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7. Kultur- und sonstige Sachguter:
Keine Betroffenheit
8. Wechselwirkungen:

Aufgrund der geringen nachteiligen Umweltauswirkungen
des Vorhabens ist auch nicht mit erheblichen Wechselwir-
kungen der Schutzgiiter untereinander zu rechnen.

9. Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH):

Mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Gebiets in sei-
nen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mal3-
geblichen Bestandteilen ist nicht zu rechnen.

Diese Beurteilung basiert auf der Abschatzung der Wirk-
pfade in Hinsicht auf die Erhaltungsziele (Salz-, Brack- und
SuRwasserzonen des Elbastuars und angrenzende Fla-
chen als mdglichst naturnahes Grof3dkosystem und Mai-
fisch): Direkte Flacheninanspruchnahmen innerhalb des
FFH-Gebietes erfolgen nicht. FFH-Lebensraumtypen
(feuchte Hochstaudenfluren) sind in diesem Bereich an
den Ufern der Stor nicht vorhanden.

Die als Schutzziele benannten FFH-Arten Schierlings-
Wasserfenchel (im Umfeld ebenfalls nicht vorkommend)
und Maifisch kdnnten insofern durch stoffliche Einwirkun-
gen (Schadstoffe, Sedimente, Tribungen) oder Stdérungen
(Larm/Erschitterungen) beeintrachtigt werden. Diese Wir-
kungen / Wirkpfade sind im Zusammenhang mit den Fest-
setzungen des B-Plans nicht zu prognostizieren. Die ge-
planten baulichen MaRnahmen halten hinreichenden Ab-
stand von der Stor und es erfolgt eine geordnete Behand-
lung des Oberflachenwassers nordlich des Bahndammes,
bevor es dem Gewasser zugeleitet wird.

Auch durch die zu erwartenden Auswirkungen wahrend
und nach der Bauphase kann es nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des Gebiets in seinen fir die Erhaltungs-
ziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen
kommen. Es sind weder relevante erhebliche Wirkpfade
noch spezifisch ausgepragte Empfindlichkeiten von Arten
oder Lebensraumtypen gegeniber den zu erwartenden
Wirkungen durch Larm, Licht oder Abgase in und nach der
Bauphase erkennbar.

Nicht vorhanden. Die unmittelbaren Umweltauswirkungen
werden sich auf den Standort des Vorhabens selbst und
das nahe Umfeld begrenzen. Im weiteren Verkehrsnetz
wird es zu Entlastungswirkungen und Verkehrsverlagerun-
gen kommen. In diesem Zusammenhang ist nicht mit ex-
ternen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, et-
wa durch Zusatzbelastungen von Wohngebieten, zu rech-
nen. Die Unterschreitung der entsprechenden Grenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung ist durch entsprechen-
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16.3. Wahrscheinlichkeit der
Auswirkungen

16.4. Dauer, Haufigkeit und
Reversibilitat der
Auswirkungen

17 Hinweise zur Eingriffsrege-
lung
17.1. Plangeltungsbereich 1. An-
derung des BP 69

17.2. Umgang mit den festgesetz-
ten Ausgleichsflachen des
B-Plans Nr. 69
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Begrundung zum Satzungsbeschluss

de MalRnahmen zu gewabhrleisten.

Die Wahrscheinlichkeit der Auswirkungen lasst sich mit
hoher Sicherheit prognostizieren.

Die baubedingten Beeintrachtigungen von Boden, Ober-
flachenwasser, Pflanzen und Tieren sowie des Siedlungs-
umfeldes sind temporar, durch geeignete Vermeidungs-
maflinahmen einzugrenzen und reversibel.

Der anlagebedingte Verlust bedingt naturnaher und vorbe-
lasteter Flachen, die Beseitigung einiger Einzelbaume in
der Trasse und die Verédnderung des Orts- und Land-
schaftsbildes sind dauerhaft.

Die betriebsbedingten Emissionen werden ebenfalls dau-
erhaft sein. Aufgrund der zu ergreifenden Larmschutz-
maflinahmen ist davon auszugehen, dass im Umfeld keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch
Verkehrslarm verbleiben werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 69 erfolgt im
Verfahren nach § 13 a BauGB. Gemal § 13a BauGB gel-
ten bei diesem Bebauungsplan der Innenentwicklung die
zu erwartenden Eingriffe als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Insofern entfallt fir den
Geltungsbereich das Erfordernis fir Ausgleichsmafnah-
men.

Dies gilt nicht fir die aktuell festgestellten Kompensations-
bedarfe zu den Aspekten Biotopschutz, Artenschutz, Wald.

Der B-Plan 69 wurde in dem Bereich der aktuellen 1. An-
derung nicht umgesetzt. Weder sind also die dort be-
schriebenen und bilanzierten Eingriffe erfolgt, noch wurden
die festgelegten AusgleichsmalRnahmen durchgefiihrt.

Daraus ergibt sich, dass das Gebiet der 1. Anderung in
Bezug auf die Eingriffs-/ Ausgleichsfrage - gegentiber dem
Ausgangszustand vor Aufstellung des BP 69 - faktisch als
unverandert anzusehen ist.

Da nun die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 69 nach
§ 13a BauGB aufgestellt wird, entfallt die im Ursprungsbe-
bauungsplan Nr. 69 berechnete Ausgleichsverpflichtung
fur diesen Bereich.

Im Folgenden wird dargestellt, in welchem Umfang sich
das Ausgleichserfordernis fur den verbleibenden Plangel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 69 in Folge dieser
1. Anderung gegeniber der Eingriffs-Ausgleichs-
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Beurteilung
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Bilanzierung des Ursprungsbebauungsplans Nr. 69 redu-
ziert. Hierzu wurde die Planzeichnung des B-Plans 69 und
der zum B-Plan erstellte Grunordnungsplan (SCHOBER +
PARTNER [1994], FREISING) ausgewertet.

Festsetzung in rechts- | Bestand Flache Aus- Aus-

kraftigem B-Plan 69 vorher in ha gleichs- gleichs-
faktor erforder-

nis in ha

Regenriickhaltebecken Grinland 0,644 1 0,644

UmgehungsstraRe Grunland 1,628 0,5 0.841

/Bahn (weil

50% (von 1.628 ha) ver- 50%

siegelt Versie-

(Verkehrsflache) gelung)

UmgehungsstraRe Grunland 0,841 2 1.628

/Bahn

hier: Ausgleich fur Auf-

spulung in ca. 50% der

Gesamtverkehrsflache

auf3erhalb des vorhan-

denen Bahndamms

Gesamtausgleichs- 3.113

bedarf

Insofern ergibt sich fur den fir den verbleibenden Plangel-
tungsbereich des weiterhin gultigen Bebauungsplans Nr.
69, der nicht durch die 1. Anderung Uberplant wurde, ein
um 3,113 ha verringerter Ausgleichbedarf.

Von der Planung kénnen Arten, die nach § 7 (2) Nr. 13 u.
14 BNatSchG besonders oder streng geschuitzt sind, be-
troffen sein. Daher wird eine faunistische Potenzialanalyse
(FPA) fur geeignete Artengruppen unter besonderer Be-
ricksichtigung geféhrdeter und streng geschitzter Arten
angefertigt. Hierflr hat Dipl.-Biol. Karsten Lutz eine ,Fau-
nistische Bestandserfassung und artenschutzfachliche Be-
trachtung® angefertigt (06.10.2014).

Das Gutachten weist die Vertraglichkeit der Planung mit
geltendem Artenschutzrecht nach, sofern die im Gutachten
genannten Mafinahmen berticksichtigt werden.

Auszug:
Zusammenfassung:

Die Stadt Itzehoe beabsichtigt, auf einer stillgelegten und
mit Geholzen lberwachsenen Bahntrasse eine Stral3e zu
bauen.

Die Bestandserfassung von Brutvégeln ergab 20 Arten,
von denen keine gefahrdet ist. Die Bestandserfassungen
von Fledermausen erbrachten 3 Arten. Im Untersuchungs-
gebiet kommen an Amphibien die weit verbreiteten Arten
Erdkrote und Grasfrosch vor.

Fur die Arten, die nach den européischen Richtlinien
(FFH-RL, Anh. IV und europ. Vogelarten) geschiitzt sind,
wird eine artenschutzrechtliche Betrachtung vorgenom-
men.
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Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvo-
gelarten erfahren die Gehdlzviégel eine so starke Bescha-
digung ihrer Fortpflanzungsstatte, dass eine Beschadigung
im Sinne des § 44 BNatSchG eintritt. Durch die Schaffung
neuer Geholze, kénnen die 6kologischen Funktionen im
Sinne des § 44 (5) Satz 2 BNatSchG erhalten bleiben. Ein
Verstol3 gegen 8§ 44 BNatSchG lage dann nicht vor.

Zu VerbotsverstéRen durch Stra3enlarm kommt es bei den
Brutvogeln nicht. Das Storpotenzial des Larms ergibt sich
aus der Empfindlichkeit der einzelnen Brutvogelarten fur
diesen Wirkfaktor. Die Einschatzung dieser Empfindlichkeit
basiert auf einem Modell, das im Rahmen des F & E-
Vorhabens ,Vbégel und Larm* entwickelt wurde (GARNIEL
ET AL. 2007).

Von den hier vorkommenden Vogelarten sind alle Arten
danach vergleichsweise gering empfindlich gegeniber
StralRenverkehrslarm. Relevant ist daher nicht der Schall-
pegel sondern nur die Effektdistanz. Bei Stralen < 10.000
KFZ/Tag betragt die zu prognostizierende
Habitateignungsminderung 20% vom Fahrbahnrand bis in
100 m Entfernung.

Die Arten, die in den (halb-) offenen Flachen vorkommen,
verlieren nur einen kleinen Ausschnitt ihres Lebensrau-
mes. In der Umgebung sind weitere grofl3e Offenlandfla-
chen vorhanden, in die zur Nahrungssuche ausgewichen
werden kann. Mit der Strafe und der damit verbundenen
Gehdlzminderung wird der Bereich des ehemaligen Bahn-
dammes fur diese Arten zudem tendenziell besser nutz-
bar, so dass sich deren Lebensraume nicht so verkleinern,
dass es zu Revierverlusten kommt. Zudem zahlen sie zu
den anpassungsfahigen Arten, deren Bestand in Schles-
wig-Holstein zunimmt oder auf hohem Niveau stabil ist.

Bei den vorhandenen Fledermausarten sind weder Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten noch Flugrouten betroffen.

Vermeidungsmafnahme:

Es ergeben sich somit aufgrund der Prifung des Eintre-
tens der Verbote nach § 44 BNatSchG folgende notwendi-
ge MalBhahmen:

- Keine Rodung von Gehoélzen und Beginn der Bauarbei-
ten in der Brutzeit (15. Marz bis 30. September - allge-
mein gultige Regelung 8§ 27a LNatSchG).

- Schaffung neuer Sdume oder Knicks, parkartiger Fla-
chen (z.B. Streuobstwiesen) oder Gestaltung struktur-
reicher Waldsdaume an bisher bestehenden Forsten
(1 ha). Mdoglich wéare auch die Beteiligung an einer
Neuwaldbegriindung oder an einem 6kologischen
Waldumbau.
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- Verwendung von StralBenleuchten, die strikt nur nach
unten leuchten im Bereich, der nahe der Stor liegt.

18.1. Ausgleichs- Als Ausgleich fur den in den Artenschutz stattfindenden
[Ersatzmalinahmen Eingriff werden folgende MalRBhahmen umgesetzt.
Mafnahmenflache Kompensation aul3erhalb des Geltungsbereichs

Zur Kompensation von nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs auszugleichenden Beeintrachtigungen wird den
Eingriffen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 69 folgendes Flurstiick zugeordnet:

Teilflache des Flurstiicks 4/1 der Flur 2 Gemarkung ltze-
hoe.

ltzehoe, den 19.12.2014

gez. Dr. Koeppen
Burgermeister

/AG PLANERGRUPPE GMBH
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