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Vorbemerkungen

Im Bauausschul und Magistrat wurden in den Sitzungen am 14, und 22. Dezember
1982 die Stellungnahmen der Landesplanungsbehdrde, der Nachbargemeinden sowie
der Trager &ffentlicher Belange eingehend behandelt. Nach den Ausfihrungen
der Landesplanungsbehdrde und auch des Amtes fiir Land- und Wasserwirtschaft
wird insbesondere die groBflachige Baugebietsausweisung kritisch gesehen.,

Ausgehend von der Bev&lkerungsentwicklung, den Vorgaben aus dem Regionalplan

IV sowie den Ermittlungen der Landesplanungsbehdrde muB weiterhin mit einem
Rickgang der Bevélkerung in |tzehoe gerechret werden. Der noch im Fléchen-
nutzungsplan Itzehoe und Umland prognostizierte Zuwachs von 10 % ist nicht
eingetreten. Vermutlich wird die Prognose fur 1990 um etwa 10 % unterschritten.

Wohnungsbedar f

Trotz rickl&ufiger Einwohnerzahlen betrug der reale Zuwachs an Wohnungen zwi-
schen 1976 und 1980 etwa 550 Wohnungseinheiten (WE), davon waren 60 % Einfa-
milienhduser, Zur Zeit betragt die Belegungsdichte in Itzehoe 2,07 Personen/WE,
Bei einer gleichbleibenden Zuwachsrate von 60 bis 70 WE pro Jahr wiirde die
Belegungsdichte 1990 nur noch 1,88 Personen Je WE betragen,

Diese Entwicklung und die Hinweise der Landesplanungsbehrde haben die Stadt
ltzehoe bewogen, zundchst nur noch fir einen Teilabschnitt einen verbindlichen
Bauleitplan aufzustellen und die weitere Bebauung mittel- und langfristig durchzu-
fihren, Die bisherige Gesamtkonzeption wird dennoch als Zielplanung weiter
verfolgt,



Lo

. Grundlage des Bebauungsplanes ist das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fas-

sung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt | Seite 2.256), zuletzt gedn-

dert durch Gesefz vom 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt | Seite 949)

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlul3 vom 21. Februar 1980
durch die Ratsversammlung eingeleifet, Ortsiblich bekanntgemacht wurde dieser
BeschluB am 23, Februar 1980 in der "Norddeutschen Rundschau".

Die Burgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung hat nach Be-
kanntmachung vom 23.02,1980 am 28. Februar 1980 stattgefunden. Eine Nieder-
schrift Uber die durchgefihrte Birgerversammlung ist dieser Begrindung bei-
geftgt.

Das in Aussicht genommene Bauleitplangebiet wird wie folgt umgrenzt:

Im Nordosten durch eine Parallele bis zu 200 m von der B 5 (Grundstlcks-
grenze Landwirt Ehlers), an der Westseite durch die Landwehr, im Siden

durch die Grundstiicksgrenze des Landwirts Ehlers hinter dem Gebdude Libscher-
Kamp 56 und im Sitdosten durch die Strafe Libscher Kamp.,

Inhalt des Fldchennutzungsplanes

Der am 1. Juli 1980 teilweise genehmigte "Gemeinsame Flachennutzungsplan
|tzehoe und Umland" stellt fur den Gelfungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68
tiberwiegend Wohnbaufldchen, teilweise gemischte Bauflédchen, Grinfl&chen und
Flachen fir die Landwirtschaft dar. Bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes
hat es sich nach Bodenuntersuchungen und aus topografischen Grinden ergeben,
daB der Flachennutzungsplen in einigen Punkten zu dndern ist. Das Aufstel-
lungsverfahren zur Anderung des gemeinsamen Fl&chennutzungsplanes |tzehoe und
Umland wird parallel zu diesem Bauleitplanverfahren nach § 8 Abs. 2 BBauG
durchgefihrt,

. Angaben zum Bestand

A n der StraBe Libscher Kamp stehen mit einer Ausnahme, ndmlich eines klei-
neren Gewerbebetriebes, Einfamilienhduser., Der Uberwiegende Teil des Plan-
gebietes wird zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Ver-
fahrensgebietes befindet sich ein Bauernhof, Das Plangebiet wird von zwei
Starkstromleitungen in Nordsldrichtung Uberquert,

AnlaB der Planung

Stadtplanerische Unfersuchungen haben ergeben, daB der Stadtteil sUdlich
der Stér ein deutliches Sozialgefalle aufweist. Mit der Ausweisung von
weiterem Bauland und einer Verbesserung der Infrastirukfur soll das Gebiet
Wellenkamp deutlich aufgewertet werden.

Die Versorgungs- und Einkaufsmdglichkeiten werden durch die Anlage eines
drtlichen Einkaufszentrums im Bereich der vorhandenen Schulen verbessert.
Das geplante Wohngebiet trdgt den unterschiedlichen Wohnformen in Eigen-
he imen Rechnung, um somit auch die Bevdlkerungsschichten anzusprechen, die
bislang kein Interesse an dem Stadtteil zeigten,

Nicht zuletzt soll aber die Wohnqualitat fur den ganzen Stadtteil Wellen-
kamp wesentlich verbessert werden durch die Anlage einer gréBeren zusam-

menhdngenden Grinfldche mit der Méglichkeit einer Sport- und Freizeitbe-

tdtiqung.



5. Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Die einzelnen Wohnquartiere sind als "reines" und als "allgemeines" Wohn-
gebiet festgesetzt. Die Festsetzung als "WA-Gebiet" wurde dort gefroffen,
wo neben der Neuausweisung bereits Wohngebdude vorhanden sind und die
Nutzung grundsdtzlich als "WA" anzusehen ist.

Der Zentrumsbereich im Nordosten ist als Mischgebiet festgesetzt, um hier
ein 6riliches Einkaufszentrum schaffen zu kdnnen., Zum Erhalt eines fir die
Landschaft typischen Bauerngehdftes wurde der Resthof als SO-Gebiet "Pferde-
hof" festgesetzt. Dies ist auch im Hinblick auf eine vielfaltige Nutzung
des anschlieBenden Sport- und Freizeitgeldndes zu sehen.

Die Grunflichen sind entsprechend der geplanten unterschiedlichen Nutzung
als Sport- und Freizeitgeldnde festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Stsdtebaul iche Zielvorstellung ist es, Wohnquartiere fur Eigenheime in
unterschiedl ichen Formen zu schaffen. Die Wohnguartiere sind so struktu-
riert, daB neben Einzelhdusern auch Doppelhduser und Hausgruppen das Bild
eines solchen Quartieres pragen. Dies fuhrt nicht nur zu unferschiedlichen
GrundstiicksgréBen, sondern auch zu entsprechend differenzierten Grund- und
GaeschofBf Lachenzahlen.

Um den dorflichen Charakter der angrenzenden Cebiete nicht zu beeintrdchti-
gen und um die Dominanz der offenen Stérlandschaft zu erhalten, wird die
Zahl der Vollgeschosse durchweg nicht tber "1" festgesetzt. - Die Ausnahme
bildet lediglich der Zentrumsbereich im Nordosten (in Anlehnung an die
vorhandene Bebauung),

Gl iederung der Baugebiete

Die einzelnen Wohnguartiere werden von einer inneren Grinflache - Kinder-
spielplatz - gepragt und zum Nachbarguartier durch Gérfen, Knicks oder
Wanderwege réumlich getrennt,
Die im Text festgesetzten Gestaltungsvorschriften sollen - bei aller Viel-
falt, die sich bei individuell geplanten und gebauten Eigenheimen zwangs-
Lsufig ergibt - die Siedlungsstruktur pragen helfen. Dies soll erreicht
werden durch

geneigte Dachflachen,

einheitliche, geringe H&henlage der

Erdgeschosse tiber den WohnstraBen.

Der Erhalt und die Neupflanzung von Bdumen, Baumgruppen und Knicks soll
der landschaftlichen Eigenart der ndheren Umgebung Rechnung tragen.

Un nicht die Gestaltungsfreiheit auf dem Einzelgrundstick zu weit einzu-
engen, sind die Standorte fir Garagen und Stellplatze nur im Bereich des
Ladenzentrums festgesetzt worden.

Versorgungs~ und Entsorgungsfléchen:

Regenwasser-Rickhal tebecken

Es wird nach den vorliegenden Berechnungen ein Regenrickhaltebecken mit
einer GesamtgroBe von 15.500 gm erforderlich. In diesem Regenrickhalte-
becken soll sowohl das anfallende Oberflachenwasser aus vorl iegendem
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Verfahrensgebiet als auch den Bstlich angrenzenden bereits verwirklichten
Baugebieten gesamme Lt werden.

Regenentwdsserung

Um eine problemlose Wasserableitung zu sichern, sind insbesondere im nord-
westlichen Wohnguartier die Bauflachen aufzuftullen. Damit entstehen gleich-
zeitig trockene Gartenflachen. Die Auffillung wird stadtseitiqg vorgenohnen.
Verwendet werden soll der Boden, der sich durch den Aushub des Regenrick-
haltebeckens ergibt. Es ist gleichwohl mit einem erhshten Grundwasserstand
zu rechren.

Parallel zu der zwischen der westlichen Begrenzung des Bebauungsplanes
Nr. 68 und der "Landwehr" verlaufende Wetter "C" ist ein 5,00 m breiter
Unterhal fungsschu fzstreifen von jeglicher Bepflanzung, die die Unfer-
hal fungsarbeit behindern kdnnte, freizuhalten.

Abwasserbeseitfigung

Das neue Baugebiet wird an das vorhandene dffentliche Abwassernstz ange-
schlossen. Das Gebief wird zur StraBe Lubscher Kamp hin entwdssert. Wegen
der Tieflage ist es notwendig, eine Pumpenstation swischenzuschalten. Die

Entwasserung erfolgt im Trennsystem, Die Kapazitat der Klaranlage Wellen-
kamp ist ausre ichend,um das neue Baugebiet anschlieflen zu kénren.

Elektrische Freileifungen

Das Baugebiet wird in Nordstdrichtung von zwel Hoc hspannungsleitungen (110 KV
und 20 KV) tangiert. im Intferesse einer besseren Gestaltung soll die 20 KV-
Leitung innerhalb des Baugebietes mgl ichst verkabelt werden, Dies ist beli
der 110 Kv-Leitung wegen Zu hoher Kosten nicht mdglich.

Fur die E-Versorgung des Gebietes sind zwei Trafo-Stationen ent sprechend
dem technischen Bedarf in Abst immung mit den Stadtwerken vorgesehen.

Weitere Ver- und Entsorgungsanlagen

Das gesamfe Neubaugebiet wird an die Erdgasversorgung angeschlossen. Efif—
sprechende Verteilerstat ionen werden noch nach Bedarf in Abstimmung mit den
St adtwerken festzusetzen sein. Von der Post wird neben der Telefonversor-
gung auch eine verkabelte TV-Versorgung vorgesehen.

Die Beseitigung des Hausmiills erfolgf durch die Stadt |tzehoe, der diese
Aufgabe durch Satzung des Kreises Steinburg tiber fragen worden ist.

Grunflachen:
Innerhalb des Baugebietes

Jedes Wohnquart ier gruppiert sich um cine kleine "grune Mitte", die als
Spielplatz und Nachbarfreff gedacht ist. Uber schmale FuBwege zwischen den
Grundsticken ist diese Griinflache von den jeweiligen Quart ier bewohnern
gefahrlos erreichbar. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Knicks als Trenn-
element und Windschutz werden stadtseitig hergestellt und sind von den
Grundstiickserwerbern zu Gbernehmen. Zur Sicherung des Planungszieles
werden diese Knicks im B-Plan mif einem Gebot zur Erhaltung von Baumen
und Stréuchern festgesetzt,
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Freifldchen auRerhalb des Baugebietes

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr., 68 gehdren grofrdumige Frei-
flachen, die wegen ihrer Grundwasserndhe nicht wirtschaftlich bebaubar sind.
Es handelt sich um eip_Bg §1randmoor mit bis zu 2 m méchtigen Torfauflagen.
Es sollte alles getan,/um die jetzigen gehdlzlosen moorigen Weideparzellen
als Freizeit- und Erholungsgrin nutzbar zu machen. Zu welchen positiven
Ergebnissen die rein dkologische Verbesserung fUhren kann, zeigen die Par-
zellen an der UmgehungsstraPe norddstlich des Plangebietes. Hier konnte
sich wegen der extensiven Nutzung eine weitgehend natlrliche Vegetation
entwickeln und sich seltene und geschitzte Pflanzen ansiedeln. Von der
unteren Landschaftspflegebehdrde wird eine Unterschutzstellung erwogen.

Der Stadtteil Wellenkamp verfigt nur Uber ein geringes Angebot an Spiel-
und Erholungsmiglichkeiten im Freiraum. Somit dient die geplante Grinanlage
der Naherholung Uber das Neubaugebiet hinaus. Gestalterischer Mittelpunkt
der Anlage ist der geplante Badesee (einschl. zukinftige Erweiterungsmdg-
Lichkeit nach Norden und Osten). Da sich der See in der Stoérau befindet,
ist mit ausreichendem WasserdurchfluB zu rechnen, der sich gunstig auf die
hygienische Wasserqual it&t auswirkt. Der See muB jedoch bis zu 3 m ausge-
baqaert werden, da sich erst in dieser Tiefe eine stabile Wasserschichfung
mit kiihlem, sauerstoffreichem Wasser einstellt (weitere Einzelheiten sind
dem Erlduterungsbericht zur Grinplanung zu entnehmen).

Der vorhandene Resthof mit seinen alten Gebduden wird als "Reiterhof" in
die Freizeitanlage einbezogen, Damit ist auch eine sinnvolle Erhaltung des
Hofes sichergestellt.

Der ausgewiesene Schulsportplatz ist von beiden Schulen (Grund- und Haupt-
schule) auf kurzem Wege erreichbar.

Als kommerzielle Einrichtung sind vier Tennispl&tze vorgesehen. Es besteht
auch die Moglichkeit, im anschlieBenden Mischgebiet - siehe Text - eine
Tennishalle zu bauen.

Das Sondergebiet "Pferdehof" und das Sondergebiet "Tennisfreiplatze" sind
gegen die angrenzende Wohnbebauung durch Festsefzung eines 2 my Larmschutz-
walles gegen Gerduschimmissionen abgeschirmt. hohen

Verkehrsflachen:

StraPen, Wege, Parkplétze

Grundlage des Verkehrskonzepts ist,

- den Fahrverkehr innerhalb des Baugebietes auf ein notwendiges MaB zu
eschrénken,

- die Beldstigungen der Anwohner durch L8rm und Abgase zu verringern,
- die Sicherheit der nicht motorisierten StraBenbenutzer zu erhdhen,

- die Mehrfachfunktion der AnliegerstraBen sowohl als Verkehrsweg als auch
als dffentliche Aufenthalts- und Begegnungsflache wiederherzustellen,

Das Verkehrssystem ist ferner so gewdhlt worden, daB weitere Bauabschnitte
angeschlossen werden kdnnen.



AuBere ErschlieBung

Das geplante Baugebiet wird an die vorhandene OrtsverbindungsstraBe "LiUbscher
Kamp" an zwei Punkten angeschlossen. Bei einer Belastung von 1.318 Kfz/24 h
(Zdhlung 1976) ist diese StraBe einer "anbaufdhigen SammelstraBe" gleichzu-
setzen, An der StraBe Libscher Kamp ist auch die Bushaltestelle fir das Neu-
baugebiet vorgesehen. Im Neubaugebiet selbst werden nach Aussage des Busunter-
nehmers keine Buslinien verkehren. Somit brauchen keine Bushaltebuchten ange-
ordnet werden. '

Innere Erschliefung

Die ErschlieBungsplanung fir das Verfahrensgebiet ist unter Beachtung der
Richtwerte der "Richtlinien fiur die Anlage von StraBen" - RAS-E-Entwurf 1981
entwickelt worden. Beachtet worden ist ferner die "Planungsfibel zur Ver-
kehrsberuhigung" des Bundesministers fir Raumordnung und Bauwesen und Stadte-
bau.

Das gewdhlte StraBennetz erschlieBt das Baugebiet mit einer SchleifenstraBe,
die vom Querschnitt her als AnliegerstraBe mit vorherrschender ErschliefBungs-
funktion zu sehen ist, Die weitere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt

tber StichstraBen, die von der SchleifenstraPBe abzweigen. Diese werden enf-
sprechend ihrer L&nge und Belastung als AnliegerstraBe bzw., als befahrbare
Wohnwege ausgebaut. Die Wendeplédtze sind so geplant, daB jeweils in der Mitte
vier bis sechs o6ffentliche Parkplédtze angelegt werden kénnen. Die befahr-
baren Wohnwege E und F, auf denen eine Mischung der Verkehrsarten erfolgt,
sind mit dem Zeichen 325 StVO zu kennzeichnen, Diese verkehrsberuhigten

Zonen sind durch e¢in Planzeichen in der Zeichenerklarung erlsutert,

Parkplét ze

Neben den genannten Parkplétzen in den Wendeanlagen sind ausreichend &ffent-
lLiche Parkplétze in der Anliegerstraf3e und bei dem Sport- und Einkaufszen-
trum vorgesehen. (Siehe hierzu Anlage 1)

Ce hwegnetz

Bei der gewdhlten Erschlielungskonzeption werden die Belange des FuBgdngers
besonders beachtet und berlcksichtigt. Die AnliegerstraBe erhilt begleitende
FuBwege. Die Wohnwege in den Quartieren werden ohne Hochborde ausgebauft,
Hier dient die Verkehrsfldche vorrangig dem FuBgdnger auch als Aufenthalts-
flache,

Neben diesem differenzierten ErschlieBungssystem werden Wanderwege als Ver-
bindungswege, aber auch als reine Spazierwege durch die innere Grinfliache
gefihrt, Eirer dieser Wanderwege soll mit dem Wirtschaftsweg "Landwehr"
verkntipft werden, Nihere Einzelheiten sind noch im Rahmen der Grinplanung
festzulegen,

FahrstraBen

Entsprechend der Zielsetzung im Abschnitt "Verkehrsflachen" werden die Fahr-
straBen so gestaltet, daB zwar die Erreichbarkeit der Grundsticke mit dem
PKW mglichist, aber nicht mehr die Leichtigkeit des Fahrverkehrs in erster
Stelle steht.

Diese Zielfeststellung wird erreicht

a) bei den Anliegerstralen B und D durch Versetze im Fahrverlauf

b) bei den Wohnwegen E und F durch eine Mischung der verschiedenen Verkehrs-
arten (Fahrverkehr und FuBgangerverkehr)
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Die separaten FuBwege bei den StraBen B und D und die Wohnwege E und F
werden durch Material und Farbe einheitlich gestaltet als optische Hilfe

fir den Verkehrsteilnehmer, Bei den Wohnwegen E und F sind weitere MaB-
nahmen zur Verkehrsberuhigung - wie Einbauten und Grinflichengestaltung -
vorgesehen. Insbesondere ist der Einmindungsbereich der Wohnwege E und F
durch besondere MaBnahmen - wie zum Beispiel Schwellen oder Einschnirungen -
zu kennzeichen.

Umwe ltschutz;

Grundwasserabsenkung

Die vorhandenen Bdume und Gehdlze konrmen nur erhalten werden, wenn die
Grundwasserabsenkung so gering wie moglich gehalten wird.

Badesee

Jede Ndhrstoffzufuhr in das Wasser des Badesees muB unbedingt vermieden
werden. Die umliegenden Wiesenfldchen dirfen daher nicht gedingt werden.
An den Ufern darf kein Mutterboden eingebaut werden. Jede Fischzucht ist
auszuschl ieBen.

Immissionen, die sich aus dem StraBenverkehr der B 5 ergeben, sind in der
Anlage 1 a berechnet,

. Flachen

Das Plangebiet ist ca. 245,120 gm groB. Hiervon werden fir StraBen und
offentliche Parkpldtze etwa 20,000 gm, fir &ffentliche Griunflachen ca.
98.690 gm, fur &ffentliche Wasserfl&chen ca. 12.300 gm, fiur Entsorgungs-
flachen (Regenrickhaltebecken und offener Graben) 15,800 gm bendtigt.

Eodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grund-

lage bildet

Die Stadt ist Eigentiumerin fast aller neu tberplanten Flichen im Verfahrens-
gebiet, auBer den bebauten Grundstlcken an der StraBe Libscher Kamp und das
Grundstick Kamper Weg 110,

Bodenordnends MaRBnahmen sind nicht erforderlich,



8. Kosten und Finanzierung

Nach iiberschlédgiger Ermittlung werden der Stadt durch die

vorgesehenen MaBnahmen voraussicntlich folgende Kosten ent-

stehen:

a) Umfang des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes
filr Grunderwerb, Freilegung, Ausbau der
l'ahrbahnen, Parkspuren, Blirgersteige,
Straflenbeleuchtung, StrafBenentwdsserung
und Anlage der zum Baugebiet geh@renden

Griinrl&dchen rund 4,000,000,-- DM

Hiervon trédgt die Stadt einen Anteil von
10 % (400.000,-- DM).

Die rinanzierung der MaBnahmen ist fiir
einen Zeitraum von 5 Jahren vorgesehen,
Es ist daran gedacht worden, von der
Bestimmung des § 133 Abs. 3 BBauG Ge-
brauch zu machen und soweilt dies mdg-
lich ist, den ErschliefBungsbeitrag im
Ganzen vor Entstehung der Beitrags-
pflicht abzuldsen., Diessoll insbeson-
dere bei der VerduBerung von Baugrund-
stiicken,die im stddt. Eigentum stehen,
geschehen,

b) Kosten, die nicht zum ErschlieBungsauf-
wand gehodren
Es sind:
1. Die Kosten flir die Vollkanalisation mit

rund 450,000,~-- DM

davon werden rund 178.000,-- DM nach den
ortsrechtlichen Bestimmungen liber die
Erhebung von KanalanschluBbeitrdgen
wieder vereinnahmt,

2. die Kosten filir die Versorgung mit Strom,

Wasser und Gas mit rund 510.000,-- DMM

davon werden rund 357.000,-- DM als Bau-
ketenzuschiisse wieder vereinnahmt

3. Herstellung der Griinanlagen einschl.

Grunderwerb 2.000.000,-- DM

der Anteil des Grunderwerbs betridgt
rund 1,5 Mio. DM, der Giunderwerb
ist bereits getdtigt.

Aufgestellt ge&gﬁﬁ£ﬁ9 %385?. 8 BBauG
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