Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 67 fir das Gebiet
Bargkoppel-0st

1.

Entwicklung des Planes

Grundlage fiUr die grundsitzliche BeschluBfassung iiber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 fiir das Gebiet Bargkoppel-
Ost durch die Ratsversammlung vom 05.07.1979 war der Entwurf des
gemeinsamen Fldchennutzungsplanes Itzehoe und Umland. In diesem
Entwurf und in Verbindung mit dem Generalverkehrsplan der Stadt
Itzehoe ist die ehemalige Trasse der OstumgehungsstraBe aufgeho-
ben worden.

Der vom Innenminister am 01.07.1980 teilweise genehmigte Flédchen-
nutzungsplan Itzehoe und Umland stellt nun im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 67 Wohnbauflichen dar.

Erfordernis der Planaufstellung

Die anhaltenden Nachfragen nach Baugrundstiicken und die lang zu-
geschnittenen Parzellen an der Bargkoppel und Oelixdorfer Strale,
die zu einem groBen Teil gédrtnerisch nicht mehr genutzt werden,
varen AnlaB dafir, dieses Gebiet neu zu Uberplanen.

Lage des Bebauungsgebietes

Der Bebauungsplan Nr. 67 wird im Norden durch die StraBen
"Libscher Brunnen", im Osten durch die Grenze des Durchfihrungs-
planes Nr. 8 und im Westen durch die StraBe "Bargkoppel" begrenzt.
Im Siden bildet die Nordgrenze der Baugrundsticke nérdlich der
StraBe "Heesch-Eck" und von dem Verbindungsweg "Heesch-Eck" -
geplanter Wendehammer der StraBe (A) ca. 50 m tief nach Siden die
Verfahrensgrenze.

Angaben zum Bestand

Entlang der StraBe "Liibscher Brunnen" stehen eingeschossige Ein-
familienh&user. Die Ostseite der Bargkoppel ist iberwviegend mit
eingeschossigen Doppelhdusern bebaut, wdhrend am "Heesch-Eck" nur
eingeschossige Einzelh&duser stehen. Das Planungsgebiet f&llt von
Norden nach Siiden von 64 m auf 48 m iber N.N., das bedeutet ein

o/

Gefdlle von ca. % .

Auf den alten Grundstiicksgrenzen befinden sich teilweise bewach-
sene Knicks, die erhalten werden sollen. '

Das Planungsgebiet hat eine Flachenausdehnung von rd. 5,52 ha,
hiervon sind z. Zt. 2,19 ha bebaut. 2,45 ha Nettobauland stehen
zur Verfiligung, davon befinden sich 1,50 ha im Besitz der Stadt.

Planinhalt

Die Bebauung des Planungsgebietes ist mit eingeschossigen Doppel-
und Einzelh&dusern auf Baugrundstiicken, die eine Gr&Be von ca.

350 gm - 770 qm haben, vorgesehen.

Durch die geplante StraBe (A) ist es moglich geworden, die riick-
wartigen Teile der langen Grundstiicke der Bargkoppel und der
Oelixdorfer StraBe zu erschlieBen.




Die im Bebauungsplan festgesetzten Doppelhduser miissen traufen-
seitig zur StraBe stehen, zuééssig sind nur Satteld&acher mit ei-
ner Dachneigung von 457 - 48"7.

Bei den freistehenden Einzelhéusernosind gattel— oder Walm-
ddcher mit einer Dachneigung von 28~ - 48~ festgesetzt.

Die geplanten Doppelhduser sind so angeordnet, daB der vorhandene
Parzellenzuschnitt in den Uberwiegenden Fallen unverdndert bleibt.
Die AuBenhaut der Wohnhduser ist in Anpassung an die Umgebung in
veiBem bis hellgelbem Putz oder Verblender auszufihren, die Aullen-
vdnde der Garagen haben sich den Wohngeb&duden in Material und Far-
be anzupassen. Fladchen fir Stellpldtze oder Garagen sind auf den
Baugrundstiicken nicht besonders festgesetzt worden, da es sich um
Eigenheimbebauung handelt und der Zuschnitt der Grundsticke so be-
messen ist, daB eine ordnungsgemdBe Stellung der Anlagen mdglich

ist.

Der ausgewiesene Kinderspielplatz in einer Nettoflache von ca.
1.000 gm erfaBt in seinem Einzugsbereich auch Teile des B-Planes
Nr. 8.

ErschlieBung

Durch eine Verldngerung des Buchenwveges bis hin zur Bargkoppel
und abzweligend ven dieser Verlangerung durch die StraBe (A) in
Nord-Sid-Richtung bis kurz vor dem "Heesch-Eck" hin wird das Bau-
gebiet groltenteils erschlossen. Die Wohngruppen wverden von den

2 WohnstraBen erschlossen.

Die StraBendecken werden in Verbundpflaster ausgefﬂhrt-

Ziel der in diesem Plan gewdhlten StraBendurchfiihrung ist es,
Verkehrsberuhigung in den Wohnbereichen zu erreichen. Durch die
hier geplanten Fahrgassenversdtze wird der Kraftfahrer zu lang-
samer und rudcksichtsvoller Fahrwveise veranlaBt; diese Gassen ver-
den zusdtzlich eine Abwehr des Durchgangsverkehrs bewirken. An
der Einfahrt Bargkoppel in den neuen Wohnbereich ist eine Teil-
pflasterung vorgesehen, um die Funktion als WohnstraBe zu ver-
deutlichen.Der bendtigte Flachenbedarf fiir diese verkehrsberuhi-
ten StraBen ist nicht grdBer als der bei StraBen mit normalem
Regenprofil. '

Ca. 13 m vor der Einmindung des Zugangs (D), der eine Breite von

4,70 m haben wird, wird eine Sackgassen-Sperre mit Radfahreriiber-
fFahrt und Durchfahrmdglichkeit fir Notfallfahrzeuge und Feuerwvehr
errichtet,

Die StichstraBe (B) hat eine Ldnge von ca. 70 m, dennoch ist eine
Ausbaubreite von 5,50 m ausreichend, da sie auf ganzer Linger iber-
schaubar sein vird. Im Einmiindungsbereich vird sie beidseitig um

je 1,0 m aufgeveitet,

Der AnschluB zur StraBe Lerchenfeld wird durch einen 2,5 m breiten
FuBweg hergestellt, dies ermdglichst u. a. auch eine Anbindung des
Kinderspielplatzes an die 6stlich des Bebauungsplanes liegenden
Wohneinheiten.




Fir den ruhenden Verkehr s%nd 34 o6ffentliche Parkplatze in
Schrdgaufstellung unter 60 ausgewiesen.

Die ErschlieBung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser

vird durch AnschluB an das stddtische Netz sichergestellt; eben-
so verhédlt es sich mit der Entsorgung, der Abwasser- und der
Millbeseitigung usw. Fir die Millentsorgung der Baugrundstiicke
(2), (3), (4) des Baublocks (41) wird eine Gemeinschaftsanlage
mit Standplatz im westlichen Einmindungsbereich des Zugangs "C"
in die StraBe "A" festgesetzt. Bei dieser Gemeinschaftsanlage
handelt es sich um eine private Anlage der Bauherren, die grund-
sdtzlich von ihnen selbst hergestellt und unterhalten werden muB.

7. Bodenordnende MaBnahmen
a) Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG)
1. Der nordlich vom Flst. 275 belegene Teil des Flst. 51/1

51
soll dem Flst. 275 zugeteilt werden.
51
2. Der nérdlich vom Flst. 109 belegene Teil des Flst. 351
51 1

soll dem Flst. 109 zugeteilt werden.

51
Sollten die Eigentiimer nicht zur Abgabe bzw. Ubernahme auf
freiwilliger Basis bereit sein, erfolgt die Zuteilung auf-
grund der §§ 80 ff BBauG.

b) Fladchenabtretung zur Herstellung der fiir die ErschlieBung
erforderlichen Verkehrsflachen von den Flursticken:

a) 43/1 ca. 80 gm Eigentilmer: Magerhans, Willi
b) 43/2 ca. 40 gm Eigentimer: Hass, Ehefr. Waltraut, geb. Voss
c) 51/5 ca.270 gm Eigentimer: MaaB, Friedrich
d) 50/47 ca. 15 gm Erbbauberechtigter: Rudolf Schiemann und
Ehefrau Astrid
e) 50/67 ca. 10 qm Erbbauberechtigter: Helmut Holtorf und Ehefrau
Elly, geb. Kempe
f) 50/77 ca. 55 gm Eigentimer: Lamaack, Christa, geb.Brandenburg
g) 51/1 ca. 20 gm Eigentimer: Petersen, Anna Maria,
Petersen Manfred, Petersen, Uwe
h) 51/11 ca. 40 gm Eigentimer: Wuthenow, Anne, geb.Metzelthin,Wv.

Fiir diese Fldchen steht der Stadt ein Vorkaufsrecht gemdB § 24
BBauG zu. Falls ein Erwerb dieser Fldchen im Wege freiwilliger Ver-
einbarungen nicht méglich ist, wird gem&dB §§ 85 ff BBauG die Ent-
eignung vorgesehen. Die fir die restlichen Verkehrsflédchen benttig-
ten Flédchen sind im Besitz der Stadt Itzehoe.

8. Beteiliqung der Birger an der Bauleitplanung
Am 19.05.80 fand die o6ffentliche Darlegung und Anhdrung gem&B
§ 2 a des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.78 in der Gaststdtte "Libscher Brunnen" statt. Die auf der
gut besuchten Versammlung (ca. 150 Biirger) gemachten Anregungen
und Bedenken, z. B. kleinere Grundstiicke zu planen und verkehrsbe-
ruhigte StraBen im Planungsgebiet anzuweisen, wurde in diesem Plan
weitgehend berUcksichtig$.




9. Kosten
Nach Uberschlédglicher Ermittlung werden der Stadt Itzehoe durch
die vorgesehenen MaBnahmen voraussichtlich folgende Kosten ent-

stehen:

Fir den noch zu tédtigenden Grunderwerb, die Freilegung, Ausbau
der Fahrbahn, Parkspuren, Blrgersteige, StraBenbeleuchtung,
StraBenentwdsserung und Anlage von Griinfldchen einschl. Kinder-

spielplatz rd. 1 116 000,-- DM
10 % = 111 600,-- DM Kosten.
10. Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehdren
Es sind die Kosten der Vollkanalisation mit rd. 573 000, -~ DM.
Davon werden rd. 70 000,-- DM nach dem geltenden Ortsrecht wieder

vereinnahme. Die Kosten fiir die Versorgung mit Strom, Wasser und
Gas betragen ca. 205 000,-- DM. Davon werden rd. 23 500,-- DM als
Baukostenzuschiisse wieder vereinnahmt.

Aufgestellt - gemaB § 9 Abs. 8 BBauG

Itzehoe, 20.10.1980

Stadt Itzehoe
Per Magistrat
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