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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 66 der Stadt Itzehoe fiir das Gebiet Nérdlich Holtweg

1.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe hat in ihrer Sitzung am 05.07.79
grundsdtzlich beschlossen, fir das Gebiet Nordlich Holtweg einen Bebauungs-
plan (Nr. 66) aufzustellen. Die Neuordnung des ehemaligen Betriebsgelances
der Baufirma Hahn macht die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich.

Entwicklung der Planung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 66 ist aus der 3o. Anderung des am 19.9.1967 ge-
nehmigten Fldchennutzungsplanes entwickelt worden.

Lage des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet ist ca. 2.0 ha groB und liegt in Itzehoe-Edendor®,
westlich des Bebauungsplangebietes Nr. 33 Edendorf/Siid-Ost. Es schlielt im
Stiiden direkt an die vorhandene Bebauung an. Im Westen wird das Plangebiet
durch die ehemalige Bahnanlage (Itzehoe-Wrist) und im Norden und Osten J.-ch
geplante Griinfldchen (Kinderspielplatz, Kleingdrten) begrenzt.

Das Gebiet setzt sich aus folgenden Flurstiicken (Flur 2 ) zusammen:

462/166 tlw., 34/1, 36/5, 40/1, 492/36, 10/10 tlw.

Planungskonzept und stddtebauliche MaBnahmen

Die Fldchen des ehemaligen Betriebsgrundstickes Hahn und die z.Zt. land-
wirtschaftlich genutzten Flachen (Flurstlck 40/1) im norddstlichen T=i'
des Bebauungsplangebietes sind zur Eigenheimbebauung vorgesehen. E=

27 neue Wohneinheiten erstellt werden. Die vorhandenen Gewerbebdauten wer
abgerissen. Die geplanten Baufldchen sind als allgemeine Wohngebiete (W~)
festgesetzt. Die einzelnen Wohngruppen sind nach Dachneigung unter-
schiedlich zu gestalten.

Die nérdlich und westlich des Plangebietes liegenden Grin- und Kleingarten-
fldchen sowie die umliegenden Wohngebiete kdnnen durch geplante Wohn- und
FuBwege erreicht werden. Die vorhandenen Knicks und der alte Baumbestand
bleiben weitgehend erhalten,

ErschlieBung des Plangebietes

Das Baugebiet wird im Siiden aus durch Verldngerung des Holtweges ercchlos-
sen. Die Grundstiicke, die nicht an dieser HaupterschlieBungsstraBe liegen,
werden durch WohnstraBe B bzw. durch mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechter
Zu belastende Fldchen zugunsten der Anlieger erschlossen.

Alle Grundsticke sind mit dem PKW erreichbar. =



Fiir den ruhenden Verkehr sind 9 o&ffentliche Parkpldtze in Léngsaufstellung
im StraPenraum unter Baumpflanzungen eingeplant. Zur Versorgung mit Wasser,
Strom und Gas sowie zur Beseitigung der Abwisser im Trennsystem wird das
Baugebiet an das stddtische Versorgungs- bzw. Abwassernetz angeschlossen.
Die Beseitigung des Hausmills erfolgt durch die Stadt Itzehoe, der diese
Aufgabe durch Satzung des Kreises Steinburg lbertragen worden ist. Ver-
sorgungseinrichtungen fir den tiglichen Bedarf sind in zumutbarer Entfer-
nung vorhanden. Die Grundschiler werden von der Edendorfer Schule aufge-
nommen.

Tabellarische Zusammenfassung der Fldchennutzung

Plangebiet gesamt: ca. 20 280 m2
Nettobauland: ca. 17 0% mé
2

StraBen und Wegeflichen: ca. 3 190 m

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grund-
Tage bildet T

Soweit sich das zu bebauende Gelédnde im privaten Eigentum befindet und die
jetzigen Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungs-
plan nicht erlauben, missen bodenordnende MaRnahmen gemdB §§ 45 ff BBauG,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 8o ff BBauG sowie bei Inanspruch-
nahme privater Flachen fiir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff
BBauG vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchge-
fiihrt werden, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht zu tragbaren
Bedingungen oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchge-
fihrt werden konnen.

Fir die aufgefiihrten Grundsticksfldchen stenht der Stadt Itzehoe gema:

§ 24 BBauG das gesetzliche Vorkaufsrecht zu.

ErschlieBungskosten

Nach iiberschldglicher Ermittlung werden der Stadt durch die vorgesenenen
MaBnahmen voraussichtlich folgende Kosten entstehen:

Fiir den noch zu titigenden Grunderwerb, die Freilegung, Ausbau der Fanr-
bahn, Parkspuren, Biirgersteige, StichstraBen, Strafenbeleuchtung unc
StraBenentwdsserung rd. 280.000,-- DM.

Diese Kosten werden spater spezifiziert aufgefiihrt. Sie werden im weseni-
lichen durch ErschlieBungsbeitrdge gemdR § 129 BBauG und durch Anliccer-
beitrdge aufzubringen sein. Die Stadt Itzehoe hat dabei 10% des beitrags-
fahigen ErschlieBungsaufwandes zu tragen. '



9. Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehéren

Es sind die Kosten der Vollkanalisation mit rd. 135.000,-- DM.

Davon werden rd. 16.000,-- DM nach dem geltenden Ortsrecht wieder ver-
einnahmt. Die Kosten fir die Versorgung mit Strom, Wasser und Gas be-
tragen ca. 80.000,-- DM. Davon werden rd.

als Baukostenzuschisse wieder vereinnahmt.

Aufgestellt gemdB § 9 Abs. 8 BBauG Stadtbauamt
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