Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 65 der Stadt Itzehoe auf der Grundlage
des Magistratsbeschlusses vom 11.10.1978 und vom 24.04.1979
flr das Baugebiet Wellenkamp/Kamperweg - Schrdderskamp.

1.

Notwendigkeit der Planung

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes begriindet sich

in der Absicht der Stadt Itzehoe, im Ortsteil Wellen-
kamp ein Ortzentrum 2u schaffen., Die vorhandene stidte-
bauliche Situation Wellenkamps ist gekennzeichnet durch
eine Teilung in drei Einzelbereiche, bedingt durch Um-
gehungsstraBe und Bahn und dem Fehlen eines Mittelpurktes,

.Daraus ergab sich die Notwendigkeit der Schaffung eines

Ortszentrums,

Die zunehmende Einwohnerzahl Wellenkamps macht daribcrs
hinaus deutlich, welche Bedeutung dieser Ortsteil gcgens
wdrtig hat und in der Zukunft verstirkt haben wird,

Die wesentlichen Bestandteile des Ortszentrums golle.: Folgw

. 1ich in der Verbesserung der Einkaufsm&glichkei: n
" bestehen, in Form eines Einkaufszentrums, Spezialgeschaften

und eines Platzes, der die M8glichkeit von ortsiiblichen
Veranstaltungen zuliBt.

Der EntschluB, das Ortszentrum Wellenkamp im Bereich der
Wegegabelung Kamperweg - Alsenkamp entstehen zu lassen,
ist begrindet in der bereits vorhandenen Ladenkettec Qm
Kremper Weg slUddstlich der Bahnlinie und der verkehrs-
tethnisch bedeutsamen Lage. Zwischen den vorhandenen
Einkaufsm8glichkeiten und den geplanten sollen sich
entlang des Kamperweges weitere Eiﬁzelgeschéfte ansie-
deln, so daé ein Verbindungsqglied zwischan beiden
"Magneten" entsteht.
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Entwicklung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 65 wurde aus der gleichzeitig
durchgefithrten 28. Anderung des Flichennutzungsplanes
in der vom Innenminister am 19.09.1967 genehmigten

Fassung heraus entwickelt.
Beschreibung des Plangebietes

Lage und GrdS8e des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 65 liegt in der
bebauten Ortslage des Stadtteiles Wellenkamp. Es
wird im Nordosten begrenzt durch den Kamperweg,:;m,
Sttden durch den Schrdderskamp. Die westliche Beé;

grenzung bilden die angrenzenden Grundsticke

19 16
23' 797 %% bzw. Flur 11.

Die Gr&Be des Plangebietes betrdgt ca. 3,25 ha.

Grundsticke - Bebauung

-_—

Im Plangebiet bestehen vorwiegend Wohngebdude mit

1 bis 4 Wohnungen und unterschiedlich genutzten Dachge-
schossen. Die bebauten Crundstiicksfléchen variieren
aufgrund der unterschiedlichen Grundstlicksgrd8en und der
unterschiedlichen Bebauung. So reicht die vorh. GRZ

von 0,10 bis 0,17. Die Grundstiickszuschnitte sind

zum Teil bis-ca. 110 m tief. Die vorhandene Bausubstanz
weist liberwiegend keine schwerwiegenden Mingel auf.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den
Kamperweg, Schrdderskamp und den Alsenkamp. Der Kamper-=
weg als Verkehrsstrafe verbindet den Ortsteil Wellen-
kamp mit der Innenstadt Itzehoe. Der Schrbderskamp und
Alsenkamp fungieren als SammelstraB® fiir die anliegenden
Wohngebiete. Die vorhandene Erschliefung wird auch die
zuklinftige ErschlieBung des Plangebietes sein.
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Erliuterung der Planung

Ausweisung der zu bebauenden Fldchen I bis IV

Entsprechend der unter 1. erlduterten Notwendigkeit
der Planung ist es die Absicht des Planers, die Eck-
situation Kamperweg - Alsenkamp durch das Einkaufs-
zentrum mit davor gelagerten Einzelldden und anderen
Einrichtungen des Dienstleistungsektors, z. B.
Optiker, Apotheke, Sparkasse, stidtebaulich-funktional

hervorzuheben.

Der baulich-gestalterische Ausdruck dieser funktionalen
Hervorhebung erfolgt durch die festgelegte Zweige- .
schossigkeit der Eckbebauung. Damit wird zugleich die
iberwiegende zweigeschossige Bebauung des Alsehkampes »‘
aufgenommen. Am Kamperweg schlieﬂt.des Einkaufszentrum

unter Bericksichtigung der vorhandenen Bebauung einge-

schossig an.

Die Betonung der Ecksituation bildet dariiberpinaus den
rdumlichen AbschluB des StraBenraumes Kamperweg aus der
Blickrichtung vom Bahnilbergang und bildet eine optische
Beziehung zwischen der bereits vorhandenen Ladenkette

am Kremper Weg und dem geplanten Einkaufszentrum,

Die Anordnung des Einkaufszentrums auf der Fl¥che I

bzw. der Einzelliden und der Einrichtungen des Dienst-
elistungssektors auf der Fl&che II, machte die Aus-
weisung der beiden Teilflidchen als Mi - Gebiet notwéndiq.

Die Festlegungen der Teilfldchen III und IV wurden ent-

.sprechend der vorhandenen Art der Nutzung vorgenommen.

Bei der Festlegung des MaBes der baulichen Nutzung wur-
de bei der Teilfliche III im wesentlichen dem vorhandenen
MaB8 Rechnung getragen. Die Festlegung in der Teilfldche
IV orientiert sich an den in Aussicht genommenen Grund-

stickszuschnitten.
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Privater ~ ruhender Verkehr - Stellpldtze

Die Stellplitze fiir die Teilfldchen I und II befinden

sich im rickwirtigen Bereich des Einkaufszentrums sowie

der vorhandenen Bebauung. Sowohl die Zufahrt zu den
Stellplidtzen als auch die Anlieferunq sall tiber den
untergeordneten Alsenkamp erfolgen, so da8 Behinderungen des
flieBenden Verkehrs Kamperweg weitgehend vermieden wer-
den. Der private - ruhende Verkehr der MI-Gebiete ist

auf den jeweiligen Grundstilicken unterzubringen.

Schallschutzmafnahmen

Die mit der Nutzung der Stellpl&tze und der Zu- und
Abfahrten verbundenen Schallimmisicnen milssen durch
geeignete MaBnahmen reduziert werden. Hierfﬁr ~ist zu
den angrenzenden Grundstiicken der Stellpldtze ein Erd-
wall mit dichtem Bewuchs zu erstellen. In der stdrker
belasteten Zu= und Abfahrt, besonders durch den An-
lieferverkehr, wird die Anlage einer Schallschutzwand
erforderlich. Gleichzeitiqg dienen diese MaBnahmen der

rdumlichen Begrenzung der privaten Freifldchen.

Ausweisung der zu bebauuenden Fldchen V = IX

Die Festlegungen der Flichen V und VII wurden bestimmt
durch die unter 1. angesprochene planerische Absicht
der Entstehung eines Verbindungsgliedes, Hierzu dient
in erster Linie die Festlegung von Lidden und anderen
Dienstleistungsbereichen in der ErdgeschoBzone. Da8
MaB der baulichen Nutzung entspricht im wesentlichen
dem vorhandenen. Die sté&rkere Nutzung innerhalb der
Fldche V ist bedingt durch die geringeren Grundsticks-

gréBen.
Art und Ma8 der baulichen Nutzung der Fldche VIII nimmt

die vorhandene Situation auf;

Die angestrebte stéddtebauliche Ordnung der Fldche IX
soll die Fldche fiir den Parkplaf& und den Markt rdumlich
fassen (s. auch 4.2.2) und andererseits die Mdglichkeit
schaffen, die angrenzenden, noch ungenutzten, Fl&chen
mit Wohnbebauung zu nutzen.
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Privater - ruhender Verkehr

Der private - ruhende Verkehr der Fldchen V - IX
ist auf den jeweiligen Grundstiicken unterzubringen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

g der baulichen Anlagen

Die Festlegungen iber die Gestaltun
ien und Farben auf.

nehmen die vorhandenen Formen, Material
Dieses soll einer ungeordneten Vielfalt entgegenwirken und

in den jeweiligen Bereichen eine stidtebaulich = gestalte=
rigsche Ordnung herbeiflihren. '

Gestaltung der Freifldchen

Die Gestaltung der Fldchen fir die Stellplidtze und
deren Zufahrt erfolgt durch Pflasterung der Obers=

fliche. Dieses soll einerseits die Auflockerung der
Flichen bewirken und andererseits eine Versiegelung

verhindern.

Verkehrsfldchen >
Verkehrsregelnde MafSnahmen

Die gegenwdrtige Widmung der StraBen im Plangebiet bleibt
bestehen. Alsenkamp und Schrdderskamp bleiben dem Kampers=
weg untergeordnet. Dieses wird durch verkehrsregelnde MaBs=
nahmen festgelegt.

Sichtdreiecke - .

Die Festlegung der Sichtdreiecke erfolgte unter Beriicksich=
tigung der vorhandenen Bebauung. Dariliberhinaus wurde im
Einmiindungsbereich Alsenkamp - Kamperweg die stddtebaulich
gewollte Raumkante der zweigeschossigen Eckbebauung (siehe
auch 4.1) als Sichtdreieck-Begrenzung aufgenommen.
bffentlich-ruhender Verkehr :

Der 8ffentlicheruhende Verkehr wird in 2 Bereichen ausge=

" wiesen. Kurzzeitige Parkmbglichkeiten bieten die Parkplitze

am Alsenkamp, wéhrend das langzeitige Parken im Innenbereich
zwischen Alsenkamp und Schrdderskamp erfolgen soll.
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Die unmittelbare Nachbarschaft von Ortszentrum und
Parkmdglichkeiten soll die Attraktivitit des Orts=

zentrums stdrken.

Markt

Um crtsiiblichen Veranstaltungen, z.B. Laternenumzug
fiilr Kinder, einen Sammelplatz anzubieten, wurde neben
dem Parkplatz im Innenbereich der Markt ausgewiesen.
Weitergehende Nutzungen des Marktes sollten der Eigen=
initiative der Bewohner vorbehalten sein.

Bodenordnende und sonstige MaB3nahmen, fiir die der Be-
bauungsplan die Grundlage bildet

a) Herstellen von ErschlieBungsanlagen
(§§ 123 f£f BBauG)

Gebizudeabtretung zur Herstellung der flr die Erschlie-
Bung erforderlichen Verkehrs- und Stellplatzfldchen

von den Flursticken:

21, Alsen KG ca. 100 gnm
66

20, * " ca. &0 gm 2
50

20, " . ca. 50 am
ST

20, Franck, Heinrich und

36 Franck August ca. 3 qm
285,

20 Ott, Walter ca. 20 gm
286,

20 Holm, Erika ca. 140 an
19, .

37 Diiwel, Frieda ca. 170 gm

Fir diese aufgefiihrten Fldchen steht der Stadt Itzehoe

gemdB § 24 BBauG das gesetzliche Vorkaufsrecht zu.
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b) fiur die Flichen der Flurstiicke

19, Alsen KG ca. 2 810 agnm

50

19, " " ca. 527 qm

49

&%, " i ca. 1 105 gm
19, » n ca. 1 070 gm

L7

&2, . " ca. 1 120 qm
5

%%, " " ca. 1 260 qm

Am 28. Dezember 1978 ist ein Kaufvertrag geschlossen
zwischen VeriuBerer Alsen KG und Erwerber Stadt
Itzehoe.

Enteignung

(§§ 85 £r BBauG)

Die Enteignung wird fiir den Fall vorgesehen, da3 ein
Erwerb der unter a) aufgefiihrten Grundstiicksflichen

durch die Stadt Itzehoe nicht im Wege freier Verein-

barungen méglich ist.

Kosten

Nach liberschliglicher Ermittlung werden der Stadt
Itzehoe durch die vorgesehenen MafSnahmen voraussichte-
lich folgende Kosten entstehen:

(§ 128 1. V. m. § 40 BBaugG)

Fir den zu tdtigenden Grundergerb, die Freilegung,
Ausbau der Fahrbahn, Parkplatz, Parkespur, Blirgerstei-
ge, FuBweg sowie Straﬂenbeleuchtu;g und StraBenent-

wdsserung sind rd. 825 000,-- DM aufzuwenden.
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10.2.1

10.2.2

Hiervon hat die Stadt Itzehoe gem#B § 129 Abs. 1
BBauG 10 % zu tragen (82 500,-- DM).

Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehdren:
Es sind

die Kosten fiir die Vollkanalisation mit rd.

25 000,-- DM.

Davon werden rd. 6 000,-- DM gemiB der Gebilhrenord-
nung fiir den AnschluB an die stidtische Abwasseran-
lage und ihre Benutzung wieder vereinnahmt;

die Kosten fiir die Versorgung mit Strom, Wasser und
Gas in Hohe von rd. 35 000,-~- DM.

Aufgestellt gemidB8 § 9 Abs. 8 BBauG

Itzehoe, den 25, Februar 1920
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