Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 fir das

Gebiet zwischen Klaus-Groth-StraBe, LindenstraBe und Stein-

brickstraBe

1.

Verfahrensablauf

Grundlagen dieser Bauleitplandnderung sind das Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.86, die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.90, die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.90 und die Landesbauordnung
fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 24.02.83, alle jeweils in
der derzeit geltenden Fassung.

Die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe hat in ihrer Sitzung am 13.06.91
den BeschluB zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63
gefaBt.

Die frihzeitige BiUrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form
eines db@gegen Gffentlichen Aushanges des Bauleitplanentwurfes und
des Entwurfs der Begrindung in der Zeit vom 29.07. bis 09.08.91 durch-
gefihrt worden. Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemdB
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.07. bis 09.09.91. Offent-
lich ausgelegen haben der Bauleitplanentwurf und der Entwurf der
Begrindung im Zeitraum vom 23.03. bis 24.04.92.

2. Angaben zum Bestand

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 63 ist der Geltungsbereich der
1. Anderung als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Das Geldnde ist z. Z.
Uberwiegend unbebaut, ein Wohngebaude befindet sich im Bau. Im Norden
und Osten schlieBen sich Uberwiegend Wohngebaude an. Im Siden ist ent-
lang der LindenstrafBe eine gemischte Nutzung vorhanden.

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der gemeinsame Flachennutzungsplan Itzehoe und Umland stellte den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 als gemischte
Bauflache (M) dar. Da im Rahmen der Bebauungsplananderung ein allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt wird, war auch eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Die 29. Anderung des Flachennutzungs-
planes Itzehoe und Umland wurde parallel zur Bebauungsplananderung durch-
gefihrt.

AnlaB der Planung

Ein Bautrdger beabsichtigt, innerhalb des MI-Gebietes mehrere Mehr-
familienh&user zu errichten. Diese Gebdude sollen ausschlieBlich zu
Wohnzwecken genutzt werden. Unter Bericksichtigung der Nutzungsstruktur
in der naheren Umgebung und vor dem Hintergrund des akuten Wohnraum-
mangels entspricht das Vorhaben den stadtischen Zielsetzungen in diesem
Bereich.

* siehe Seite 3
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Da in einem Mischgebiet eine ausschlieBliche Wohnnutzung nicht zuldssig
ist, wurden durch die Bebauungsplandnderung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr das beabsichtigte Bauvorhaben geschaffen.

Planinhalt

Im Geltungsbereich der 1. Anderung wurde fir das Mischgebiet (MI) ein
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Lage und der Umfang der
Baugrenzen sowie das MaB der baulichen Nutzung blieben unveréndert.

Neben der Festsetzung "offene Bauweise" wurde eine "abweichende Bauweise"
festgesetzt, wobei die abweichende Bauweise der offenen Bauweise ent-
spricht mit der Mallgabe, daB Geb&dude Uber 50 m L&nge zuldssig sind.
Dadurch wird eine bessere Ausnutzbarkeit innerhalb der Baugrenzen er-
moglicht.

Die Festsetzungen beziglich der Gestaltung der baulichen Anlagen wurden
dahin gehend erweitert, daB neben der Verwendung von rotem Verblend-
maverwerk auch weife Putzfldchen und Holzverschalungen zur Gliederung

der Fassade zulassig sind, die sich der Gesamtfassade unterordnen missen.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 63 haben weiterhin
Bestand.

Durch die Umwandlung von Mischgebiet in allgemeines Wohngebiet lassen
sich innerhalb des Plangebietes ca. 70 Wohneinheiten errichten. Die
notwendigen Spielplédtze fir Kleinkinder werden von dem Bautrdger auf
dem Baugrundstick angelegt. Spielmdglichkeiten fir schulpflichtige
Kinder sind in der ndheren Umgebung vorhanden. Ein Kinderspielplatz
liegt in ca. 280 m Entfernung nordlich des Plangebietes innerhalb der
offentlichen Grinanlage "Planschbecken". Eine weitere Spielmdglichkeit
liegt norddstlich in ca. 300 m Entfernung innerhalb der Grinanlage
"Galgenberg". Beide Spielpldtze kdnnen Uber durch Ampeln gesicherte
FuBgéangeriberwege erreicht werden.

Immissionsschutz

Der Anderungsbereich liegt in der N&dhe zweier HauptverkehrsstraBen, von
denen Larmimmissionen auf das geplante allgemeine Wohngebiet ausgehen.
Fir die GrunerstraBe und die LindenstraBe wurde eine schalltechnische
Untersuchung zur Ermittlung des Verkehrslarms durchgefihrt, die als An-
lage der Begrindung beigefigt ist. Daraus ergeben sich fir das Plangebiet
folgende Belastungen:

- von der GrunerstrafBe tags 45 dB(A), nachts 38 dB(A)
- von der LindenstraBe tags 57 dB(A), nachts 50 dB(A)

Fir die Larmbelastungen, die von der LindenstraBe verursacht werden, ist
von erheblich niedrigeren Werten auszugehen, da von der vorhandenen
IIIgeschossigen Bebauung an der LindenstrafBe eine gewisse Abschirmwirkung
ausgeht. Bei einer geschlossenen Bebauung wére eine Pegelminderung von
18,4 dB(A) anzusetzen. Da die Bebauung an der LindenstraBe jedoch Licken
avfweist (Zu-/Ausfahrten), kann dieser Wert nicht voll bertcksichtigt
werden.
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Dennoch kann davon ausgegangen werden, daB auch fir die LindenstraBe
die Orientierungswerte gemd&B DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau -
fur allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) einge-
halten werden.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die Bebauungsplan-
anderung nicht berihrt.

Flachen- und Kostenangaben

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 hat eine
GroBe von ca. 6.800 m2. Kosten entstehen der Stadt Itzehoe durch diese
Anderung nicht.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Itzehoe, 26.05.92
Stadt Itzehoe
DZE Magistr

Brommer
BUrgermeister

Nachtrag:
Die Streichung der Formulierung "14tdgigen" in Ziffer 1 Abs. 3

dieser Begriindung wird beglaubigt.

Itzehoe, 26.
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