Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Itzehoe filir das

Gebiet der LindenstraRe - Poelstrafe - Adolf-Rohde-StrafBe -

Klaus—-Groth-StraBe sowie eines Teilgebietes Ostlich der Klaus-

Groth-StraBe

1o

Entwicklung des Planes

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 28.06.1978 grund-
sdtzlich beschlossen, flir das Gebiet zwischen der LindenstralBe,
der PoelstraBe, der Adolf-Rohde-StraBe, der Klaus—-Groth-Strafe
und einem Teilbereich 6stlich der Klaus-Groth-Strafe einen Be-—
bauungsplan (Nr. 63) aufzustellen.

Dieser Bebauungsplan wird aus eine Anderunc des gemeinsamen
Fl&chennutzungsplanes Itzehoe und Umland entwickelt. In diesem
Plan wird die VerbindungsstraBe zwischen dem Lornsenplatz und
der BriickenstraBe dargestellt. Die restlichen Fladchen sollen

als gemischte Baufldche und als Wohnbaufldche dargestellt werden.

Erfordernis der Planaufstellung

Nach dem von der Ratsversammlung der Stadt Itzehoe beschlossenen
Verkehrskonzept ist eine Verbindung zwischen dem Lornsenplatz

und der BrlickenstrapBe/LindenstraBe dringend erforderlich zur Ver-
besserung der Verkehrsverhdltnisse. So sollen durch den Bau die-
ser Verbindungsstrafe vorhandene WohnstraBen vom Durchgangsvexr-
kehr entlastet werden (Adolf-Rohde-Strafle, Steinbrilickstrage,
Timm-Krdger-StraBe). Ferner soll eine zligige Bundesstrafenfiihrung
in Nordslid-Richtung erreicht werden. Bisher ist die BundesstraBen-
fiihrung aufgesplittet in Einbahnverkehr. Fiir die Restbereiche

im Geltungsbereich des kilinftigen Bebauungsplanes Nr. 63 wird eine
stddtebauliche Neuordnung notwendig.

Lage des Baugebietes

Der Bebauungsplan Nr. 63 wird begrenzt durch die Strafen Adolf-
Rohde~Strafe, Klaus-Groth-StraBRe, Lindenstrafe und Poelstrale
sowie einem Teilbereich 8stlich der Klaus-Groth-StraRe, namlich
dem Flurstiick 1/14.

Angaben zum Bestand

Entlang der o. g. StraBen stehen {liberwiegend zweigeschossige
Wohnhduser. An der StraBenkreuzung Klaus-Groth-Strafe/Linden-
strafe befindet sich eine Tankstelle.

Im Nordbereich des Bebauungsplanes steht eine grofe Werkhalle,
die abgebrochen wird. Westlich neben dieser Halle befindet sich
ein holzverarbeitender Betrieb. Der offene Bach, die Itze, soll
zwischen der Adolf-Rohde-StraBe und dem BOschunasfuB der neuen
VerbindungsstraBe erhalten bleiben. Erst ab dem B&schungsfuB
soll er in den westlichen Griinglirtel der neuen StraBe verlegt
und verrohrt werden. Das Geldnde fdllt von der Adolf-Rohde-Strafe
bis zur Lindenstrafe um rd. 7,0 m. Das bedeutet ein Gefdlle von
ca. 2,8 %. Im Bereich des holzverarbeitenden Betriebes stehen
Laubbidume, die erhalten werden sollen. Das Plangebiet hat eine
Flidchenausdehnung von rd. 4,83 ha.



Planinhalt

Im Bauleitplan wird die VerbindungsstraBe zwischen der Adolf-
Rohde-StraBe und der BriickenstraBe festgesetzt. Das Regelprofil
der geplanten StraBe ergibt sich aus der Belastungsprognose zum
Gutachten zum Generalverkehrsplan der Stadt Itzehoe und den
Detailuntersuchungen eines Ingenieurbiiros fiir StraBenplanung.

Es ist bereits mit den zustdndigen StraBenbaubehérden abgestimmt.
Bedingt durch diese MaBnahmen miissen einige Baulichkeiten abge-
brochen werden:

a) die vorgenannte Werkhalle, das dazugehdrige Ver-
waltungsgebdude Adolf-Rohde-Str. 7,

b) die Wohnhduser und Nebengebdude Lindenstr. 28 und 30,
c) das Bilirogebdude Klaus-Croth-Str. 9.
Bis auf das wohnhaus Lindenstr. 30 ist die Stadt Itzehoe Eigen=-
tlimerin der abzubrechenden Gebdude. Bezliglich des Wohngebdudes

Lindenstr. 30 steht die Stadt Itzehoe in Kaufverhandlung.

Der vorhandene Bach soll teilweise verrohrt und in den westlichen
Grinstreifen der Verbindungsstrafe verlegt werden.

Fiir die Wohngebdude der Baublécke 1 - 4 sind Walm- und Satteldicher

mit einer Dachneigung von 28 Grad bis 48 Grad festgesetzt, fiir die

Baubldcke 6 und 7 ebenfalls Walm- oder Sattelddcher, aber mit einer

Dachneigung von 48 Grad bis 38 Grad.

Die AuBenhaut der Wohnhduser ist in rotem Verblendmauerwerk auszu-
fihren, die AuBenwdnde der Garagen haben sich den Wohngebduden in
Material und Farbe anzupassen. Garagen bzw. Stellplédtze sind auf
den Baugrundstiicken unterzubringen, flir sie ist eine besondere
Festsetzung nicht erforderlich. Zwischen der Durchbruchstrafie und
der Klaus-Groth-Str. auf dem Baublock 5 soll eine Parkpalette

mit ca. 190 Gemeinschaftsstellpldtzen in zwei Ebenen gebaut werden.

Uberwiegend genutzt werden soll diese Parkpalette von den Be-
wohnern des Baublocks Nr. 6. Freie Pldtze sind flir den Stellplatz-
nachweis flir Bauvorhaben im n#dheren Einzugsbereich gedacht. Durch
das natirliche Gefdlle der Klaus~-Groth-Str. sind fiir die Park-
palette keine Rampen erforderlich.

Die untere Ebene bekommt ihre Einfahrt von der Siid-West-Seite
aus, wdhrend das Parkdeck iliber den &6ffentlichen Parkplatz im
Nordosten zu erreichen ist. An der Nordseite dieses Parkplatzes
wird ein Schutzwall gegen Ldrm in mind. 2,0 m Hdhe errichtet.
Flir aen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 werden nach
den Festsetzungen des B~Planes ca. U4 offentliche Park-
pldtze notwendig.

Der zusdtzlich im Nordbereich des Verfahrensgebietes festge-
setzte Offentliche Parkplatz und die Stellpldtze sind fiir den
im Entwurf befindlichen Bebauungsplan Nr. 77 "Planschbeckenge-
lande" (Aufstellungsbeschlufi vem 07.06.1982) vorgesehen. Die
Zu~ und Abfahrt erfolgt von der Adolf-Rohde-Str. aus.

Fiur den Baublock 7 wird eine Wohnnutzung gem. BauNVO § 1 Abs. 5
und 8 ausgeschlossen. Wegen der hohen Immissionen im Kreuzungs-
bereich der HauptverkehrsstraBen lassen sich hier keine ausrei-
chend guten Wohnverh#dltnisse schaffen.



€. ErschlieBung

Der Baublock 2 und die Grundstiicke Lindenstr. 32 (Flurstiick
69/32), Lindenstr. 34 (Flurstiick 69/27, A0/31, 1200/68) sind
bisher {iber einen Weg von der Llnden%traﬂe her erschlossen
pewesen. Durch den Rau der VerbindungsstraRe entf#llt dieser
Wep im slldlichen Rereich. Der nérdliche Teil des &ffentlichen
Weges bleibt bestehen. Fr wird an die Verbindunpgsstrafe an-
geschlossen. Somit sind die vorgenannten frundstiicke wie
bisher zu erreichen.

Das Tankstellengrundstiick soll iiber die neue Verhindungsstrate
und von der Klaus-Groth-StrafRe eine eingeschrinkte Zu- und
Abfahrt erhalten.

Der Verkehr an den ¥reuzungen Lindenstr. /Verbindungsstr.
sowle Adolf-Rohde-Str./Vertindungsstr. wird ifiber Ampelanlagen
geregelt.

7. Bodenordnende MaBnahmen

Flgcheﬂabtretung zur Herstellung der fiir die FrschlieBung
erforderlichen VerkehrsflXchen von den Flurstiicken:

a) 69/32 ca. 20 gm Eigentiimer: Paapen, Ute

b) 69/30 ca. 240 gqm - " - : Schwantes,Johannes

e} 1117 ca. 20 gm - " - : R,V. Aral AR, Bochum

d) 9/2 ca. 10 gqm e W 3 B.V. Aral A, PBochum

e) 70/2 ca. 270 qm - " - : Frert, “Marparethe
reb. Wiehensohn

Flir die Flichen steht der Stadt Itzehoe ein Vorkaufsrecht

geméB § 324 Bundesbaugesetz zu. Falls ein Erwerh dieser Fl#chen
im Wege freiwilliger Vereinbarungen nicht méglich ist, wird
gemdp den §§ 85 fr BRaul die Fnteipgnung vorgesehen. Die fiir die
restlichen Verkehrsfl#chen bendtipten Flichen sind im Resitz
der Stadt Itzehoe.

8. Beteilipung der Blirger an der Bauleitplanung

Am 25, Mirz 1981 fand die 8ffentliche Darlepung und Anh®drung
gemiB § 2 a des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Rekannt-
machung vom 21.03.1981 in der Pealschule I statt. Die gemachten
Anregungen und Bedenken, z.B. Umwandlung von Teilfl#chen MI

in WA-Gebiet, Umweltschutz usw. wurden auf der gut besuchten
Versammlung (ca. 60 Biirger) weitpehend beriicksichtigt.

9. Immissionsschutzmalnahmen

Es werden LirmschutzmaBnahmen erforderlich. In welchem Umfang
diese MaRnahmen erforderlich sind, ergibt sich aus einem Cut-
achten des TUV Norddeutschland e. V Dieses fGutachten ist
dieser Begriindung als Anlage beigefﬁgt.



10.

Im Bebauungsplan wird eine Schallabschirmung mit einer HGhe von
kﬂEq&S&ﬂ% 4 m festgesetzt weveﬁ—%—ﬁ»ﬁ&f—éeﬁ%em—ﬁa%effa%ﬂﬁﬁéqkﬁr

Kosten

Fiir die Durchfilhrung des Bebauungsplanes werden nach iberschl&dgigen

Ermittlungen folgende Kosten entstehen:

1. Grunderwerbskosten und

Abbruch der Gebdude 6.400.000,—-—
An diesen Kosten wird sich der Bund

mit einer Summe von ca. 5.7100.000,-- DM

beteiligen.

2. Fir Freilegung, Ausbau der Fahrbahnen,
Blirgersteige, StraBenbeleuchtung,
StraBenentwdsserung und StraBenbe-

gleitgrin 1.800.000,--

Hiervon hat die Stadt Itzehoe einen
Anteil in HoOhe von ca. 130.000,-- DM
zu entrichten (Gehwege usw.)

3. 8challschutzmaBnahmen

Kosten filir Schallschutzmafnahmen ca. 400.000,--

4. Kosten fiir die Umlegung der "Itze
in die neue StrafBentrasse.
Die Kosten fir die teilweise Um-
legung der Itze sind nunmehr Uber-

schldgig mit 120.000,--

ermittelt worden.

5. Kosten, die ErschlieBungsaufwand sind.
Die Kosten fiir die Offentlichen Park-

pldtze werden ca. 7TEEL.000 =%

betragen. Hiervon hat die Stadt
einen Anteil von 10 %, somit
75.000,-- DM zu tragen.

Aufgestellt gemdB § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz

Itkehoe, 05, Januar 1983

D Madgistrat Stadtbauamt
P ".‘.c ﬁ\
1 u’l 'W ”_.__ v 4

«
Hornlein ( { y?p:N
Blirgermeister | . \Sr j£> Stddt. Oberbaurat
\ A ’;:r-_-g
8

o |

-

DM

DM

DM

DM



