Begrindung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 A
fir das Wohngebiet Edendorf-Nord

1. AnlaB der Planung:

Der am 09.05.81 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 57 A fiir
das Wohngebiet Edendorf-Nord sieht fiir den Baublock 10 eine
eingeschossige Bebauung - nur Hausgruppen zuldssig - vor.

Trotz jahrelanger Bemilhungen wurden fiir diese Reihenhausgrund-
sticke keine Interessenten gefunden. Es besteht aber in Itzehoe
- nach wie vor - ein Bedarf an Einfamilienhaus-Grundstiicken

in guter, ruhiger Wohnlage.

Die Ratsversammlung hat daher am 21.11.85 beschlossen, fiir den
Baublock 10 eine 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 57 A zu beschlieBen. Eine vereinfachte Anderung nach § 13
Bundesbaugesetz (BBauG) wurde hierbei gewdhlt, da die Grundziige
der Planung nicht beriihrt werden.

2. Inhalt des Fldchennutzungsplanes:

Der Fldchennutzungsplan Itzehoe und Umland stellt fiir die 2.
vereinfachte Anderung Wohnbaufldchen dar, es bedarf somit
keiner Anderung.

3. Angaben zum Bestand:

Das voll erschlossene Grundstiick ist seit Jahren ungenutzt.
Es hat eine GroBe von 2 576 gm. An der Ostgrenze verlduft ein
bewachsener Erdwall in Nordsidrichtung. Das Gelinde fHllt wvon
Nord nach Sid um ca. 4 m.

4. Planinhalt:

In der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 A
wird eine eingeschossige Bebauung mit Einzelhduser festgesetzt.
Fiir diese Einzelhduser sind Sattel- oder Walmdicher mit einer
Dachneigung von Y - 38~ vorgesehen.

Die vier neuen ca. 650 gm grofien Grundstiicke erlauben die
Errichtung von Stellpldtzen und Garagen auf eigenem Grund:
der Nachweis der Offentlichen Parkplédtze entfillt durch die
Herabstufung von Hausgruppen in Einzelh3user.

An der Ostgrenze des Verfahrensgebietes verlduft der be-
wachsene Erdwall, der als zu erhalten festgesetzt ist.

Das Plangebiet ist voll erschlossen, bodenordnende Maf-
nahmen entfallen somit.

Es besteht AnschluBmoglichkeit an das stddtische Netz. Flir
Strom, Gas und Wasser. Die Entsorgung von Hausmiill erfolgt
durch die Stadt Itzehoe.




5. Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung:

Da lediglich die Festsetzung "Hausgruppen" in "Einzelh&user"

gedndert wird, sind nur die Eigentimer der betroffenen Grund-
sticke schriftlich um ihre Stellungnahme gebeten worden. Be-

denken und Anregungen sind von den Angeschriebenen nicht er-

hoben worden.

6. Kosten:

Kosten entstehen der Stadt Itzehoe nicht, da das Gebiet voll
erschlossen ist.
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