Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 57A
fiir das Wohngebiet Edendorf-Nord

Anlafl der Planung

Der am 9. Mal 1981 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 57A
fiir das Wohngebiet Edendorf-Nord sieht fiir den Baublock 22
eine max. zweigeschossige geschlossene Bebauung in einem

allgemeinen Wohngebiet vor.

Trotz intensiver Bemiihungen wurden fiir diese Reihenhiuser
keine Interessenten gefunden. Die Nachfrage nach preisweften
Baugrundstiicken, auf denen Einfamilienhiuser erstellt werden
kénnen, besteht aber nach wie vor.

Dies war AnlaB fir die Ratsversammlung, fiir den nérdlichen
Teil des Baublocks 22 am 21.02.1985 eine vereinfachte 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 57A zu beschlieBen. Eine

vereinfachte deswegen, da die Anderung die Grundziige der
Planung nicht beriihrt.

Der siidliche Teil des Baublocks 22 bleibt unveridndert. Auf
dieser ca. 1 140 gm groBen Fliche soll weiterhin die M5g-
lichkeit bestehen, Geschdfte bzw. andere &ffentliche Ein-
richtungen schaffen zu k&nnen.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der gemeinsame Fl&chenrutzungsplan Itzehoe und Umland stellt
flir das neue Verfahrensgebiet Wohnbauflichen dar, eine
Anderung ist somit nicht nstig.

Angaben zum Bestand

Das neuliberplante Gebiet hat eine GréBe von ca. 1 940 gm.
Ein bewachsener Erdwall verliuft in Nordsiidrichtung. Die
neuen Baugrundstiicke sind voll erschlossen.

Planinhalt
Die Bebauung des Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 57A ist mit eingeschossigen EinzelhXusern auf

Baugrundstiicken vorgesehen, die eine GréBSe von ca. 460 bis
550 gm haben.

Bei den freistehenden Einzelh#usern sind Sattel- oder Walm-
décher mit einer Dachneigung von 45° festgesetzt.
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Diese neuen Festsetzungen iiber Art und MaB der baulichen
Nutzung passen sich den der ndrdlich anschlieBenden Wohn-
h&user an.

GréBe und Zuschnitt der zukiinftigen Baugrundstiicke ermég-
lichen die Errichtung von Stellplitzen und Garagen auf
eigenem Grund und Boden.

Durch die Herabstufung von zwelgeschossigen Hausgruppen
in eingeschossige Einfamilienh#fuser entfsllt ein Nachweis
liber 6ffentliche Parkplédtze fiir das neue Verfahrensgebiet,

Der in Nordsiudrichtung verlaufende bewachsene Erdwall ist
als zu erhalten festgesetzt.

Die neuen Baugrundstiicke 1-3 sind iiber einen gepflasterten
Wohnweg erschlossen, der an der engsten Stelle eine Breite
von 5,00 m hat.

Unnittelber an diesem Wohnweg auf der Siidostecke des Bau-
grundstiickes 3 wird der Standort fiir die Miillbox festgesetzt.
Die Bewohner der Grundstiicke 1-3 haben diese Miillbox zu
benutzen. '

Die ErschlieBung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser
ist durch AnschluBl an das stddtische Netz sichergestellt.

Bodenordnende MaBnahmen

entfallen, da die Stadt Itzehoe Eigentiimerin des Flurstiicks
58/268 ist.

Beteiligung der Blirger und Triger &ffentlicher Belange
an der Bauleitplanung

Auf eine Beteiligung der Biirger nach § 2a BBauG ist ver-
zichtet worden.

Die Eigentlimer der benachbarten Grundstiicke, die von der
Anderung betroffen sind, wurden schriftlich benachrichtigt

und um Abgabe ihrer Stellungnahme gebeten.

Bedenken und Anregungen sind von den Beteiligten wdhrend

der Frist nicht erhoben worden (in einem Fall wurden bestehen-
de Bedenken wieder zuriickgenommen).

Kosten
entstehen der Stadt nicht, da das Plangebiet voll er-

schlossen ist.
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