SATZUNG DER STADT |ITZEHOE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 56
14. ANDERUNG

SANIERUNGSGEBIET NEUSTADT -
GEBIET ZWISCHEN VIKTORIASTRASSE UND 2ZOB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 92 der
Landesbavordnung (LBD) in der zur Zeit geltenden Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 27.06.2002
folgende Satzung Uber die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56
"Sanierungsgebiet Neustadt - Gebiet zwischen ViktoriastraBe und
Z0B", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der zur Zeit
geltenden Fassung.

Gemarkung Itzehoe Flur 8 und Flur 21

TEIL B TEXT

FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung 9 Abs.1 Nr.1l BauGB

§ 7 BaulNVO

GemaB § 1 Abs.5 BauNVO sind
Vergniogungsstatten sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Park-

hdusern und GroBgaragen unzulassig.

GemaB § 1 Abs.6 BauNV0O sind

Tankstellen unzulassig.

GemaB § 1 Abs.7 BauNVOD sind
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter und sonstige Wohnungen im Erd-
in Ober- bzw.

geschoss von Gebauden unzulassig, Dachgeschossen

allgemein zulassig.

2. Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO

Die Gebaude sind in geschlossener Bauweise zu errichten; im rick-
wartigen Grundsticksbereich sind Grenzabstande zur Sicherstellung

einer natirlichen Belichtung zulassig.

3. Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr
§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB
und § 12 BauNVO

Auf den in der Planzeichnung mit Schraffur gekennzeichneten Fl3then

sind Stellplatze unzuladssig.

4. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 Abs.1
BauNV0 sind nur innerhalb der jeweils Uberbaubaren Grundsticks-
flache zulassig.

5. H6he baulicher Anlagen § 16 BauNVvD

Die Oberkante des FuBbodens der Gemeinschaftsstellplatzanlage (GSt)

darf eine Hohe von 10,00 m O0.NN nicht Uberschreiten.
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Putz- oder Ziegelmauerwerk - gelb, rot oder braun -;

Betonteile sind als Ausnahme, Bauteile aus Glas sind allgemein

zulédssig.

Décher sind mit Neigungen von 28 Grad bis zu 48 Grad auszubilden;

for Teile der Hauptbaukdrper mit einem Anteil von bis zu 25 % an

der zulassigen 6Grundflache und einem
von der festgesetzten Begrenzung der
der ViktoriastraBe sind als Ausnahme
Décher mit einer Neigung von 28 Grad bis zu 48 Grad sind mit
Dachziegeln, Dachsteinen, Schiefer oder Kupfer- bzw.
Stehfalzausfihrung einzudecken;

Dacheindeckungen in Glas zulédssig.

7. Erhalten von Baumen

auch Flachdacher zulassig.

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen sind

die vorhandenen Bdume zu erhalten sowie bei Abgang durch Neuan-

pflanzung von Baumen mit einem Stammumfang von mind. 16 cm in

gleicher Geh6lzart oder durch andere standortgerechte Laubbdume

zZu ersetzen.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

§ 92 LBO 1.

Abstand von mindestens 10,00 m

offentlichen Verkehrsflache

Zinkblech in

for Bauteile aus 6Glas sind auch

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache (Sichtdrei-

eck) dirfen Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen eine Hdhe von

max. 0,70 m Ober Fahrbahnoberkante der jeweiligen Verkehrsflache

nicht UOberschreiten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Gebaude ViktoriastraBe Nr.

5 ist als einfaches Kulturdenkmal

gemadB § 1 Abs.2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Schleswig-

Holstein einzustufen.

Danach sind Kulturdenkmale Sachen,

Gruppen von Sachen oder Teile

von Sachen vergangener Zeit, deren Erforschung und Erhaltung wegen

ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kiUnstlerischen,

bauvlichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes im offent-

lichen Interesse liegt.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauaus-
schusses vom 17.10.2000. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Auvfstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norddeut-
schen Rundschau®™ am 26.09.2001 erfolgt.

Die frohzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.l Satz 1 BauGB
ist aufgrund des Bauvausschussbeschlusses vom 04.09.2001 in
Form eines 6ffentlichen Aushanges des Planentwurfes in der
Zeit vom 08.10.2001 bis zum 22.10.2001 durchgefihrt worden.

Die von der Planung berUhrten Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 28.02.2002 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Der Bavausschuss hat am 29.01.2002 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrin-
dung haben in der Zeit vom 04.03.2002 bis 04.04.2002 wahrend
folgender Zeiten: Montags - Mittwochs von 8:30 - 12:00 Uhr
und 14:00 - 16:00 Uhr, Donnerstags von 8:30 - 12:00 Uhr und
14:00 - 18:00 Uhr sowie Freitags von 8:30 - 12:00 Uhr nach
§ 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Aus-
legung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
gemacht werde kdnnen, am 20.02.2002 in der "Norddeutschen
Rundschau®™ ortsiblich bekantgemacht.

Itzehoe, den 06. Sep. 2002
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Brommer
(Bbrgermeister)

= 06 23 02 : :
Der katastermaBige Bestand am Pud sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planungen werden als richtig bescheinigt.
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TSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der 14. Anderung § 9 Abs.7 BauGB
Art und MaB

der baulichen Nutzung: § 9 Abs.1 Nr.1l BauGB

Kerngebiet § 7 BauNVvO

Z=1 Zahl der Vollgeschosse
maximal z.B. zwei §§ 16 und 20 BauNVO

GRZ=0.75 6rundflachenzahl

L3 maximal z.B. 0,75 §§ 16, 17 und 19 BauNVO

GR = Grundflache

2300gm maximal z.B. 2 300 gm §§ 16 und 19 BauNVOD
Geschossflachenzahl

GFZ=16  paximal z.B. 1,6 §§ 16, 17 und 20 BauNVD
Bauweise, Baulinie, Baugrenze: § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

a Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO

mesemscm Baulinie § 23 BauNVO0

sme——w=—s Baugrenze § 23 BauNVO
Verkehrsflachen: § 9 Abs.1l Nr.l1ll BauGB
Offentliche Verkehrsfléche
Begrenzung der o6ffentlichen

e —

Verkehrsflache

Sonstige Festsetzungen:

Von der Bebauung
freizuhaltende Flache

Flache fir den privaten
ruhenden Verkehr
einschl. Fahrgassen

§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.22 BauGB
Gemeinschaftsstellplatz

Erhalten von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher
Art und unterschiedlichen

MaBes der Nutzung 16 BauNVD

§§ 1 Abs.2 u.

NACHRICHTLICHE OBERNAHME

Kulturdenkmal § 1 Abs.2 DenkmalschutzG SH

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHAKTER

—

_ Flurgrenze
Vorhandene Flursticksgrenze

Fortfallende Flursticksgrenze

z.B. %

Flursticksbezeichnung, 5

Zugehorigkeitshaken fir Flursticksteile

Zuordnung von Grundsticksteilen

Vorhandene bauliche Anlage
mit Angabe der Hausnummer,

z.B. Nr. 11

/"JL Sichtdreieck mit Angabe der Bezugslangen,
45— —+ z.B. 3 m und 60 m

10.

Flachen, auf denen Stellplatze unzulassig sind

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
27.06.2002 geproft.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 27.06.2002 von der Rats-
versammlung als Satzung beschlossen. Die Begriundung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Ratsversammlung vom
27.06.2002 gebilligt.

Itzehoe, den fJ§ Sep. 204
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Brommer

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

und ist bekanntzumachen.
Itzehoe, den [ § Sep. 200
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

1 7. Okt. 2002 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs.3 Satz 1 der Gemeindeordnung (G0) wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am | § Okt in Kraft
getreten.

Itzehoe, den | § Okl 2002




