S1ADT ITZEHOE

BEBAUUNGSPLAN NR.56
14. ANDERUNG



BEBAUUNGSPLAN NR. 56 DER STADT ITZEHOE
14. ANDERUNG

Sanierungsgebiet Neustadt -
Gebiet zwischen ViktoriastraBe und ZOB

UBERSICHTSKARTE M 1:5000 ANLAGE a



BEBAUUNGSPLAN NR. 56 DER STADT ITZEHOE
14. ANDERUNG

Sanierungsgebiet Neustadt -
Gebiet zwischen ViktoriastraBe und ZOB

BEGRUNDUNSG Anlage b

1. Lage, GroBe und Situation des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 14. Anderung liegt im nérdlichen Teilbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 56 "Sanierungsgebiet Neustadt” der
Stadt Itzehoe, sidlich der ViktoriastraBe und ndrdlich des Z0B
(Anlage a - Ubersichtskarte).

Die GroBe des Plangebietes betrdgt ca. 0,638 ha;
von diesen entfallen auf

die Baugrundsticke des Kerngebietes ca. 0,274 ha,
den Gemeinschaftsstellplatz ca. 0,265 ha,
die offentliche Verkehrsflédche ca. 0,099 ha.

Die Grundsticke des Plangebietes sind weitgehend bebaut; vorhanden
sind Geschidfts-, BiUro- und Verwaltungsgebdude als zentrale Dienst-
leistungseinrichtungen sowie Wohnungen in Obergeschossen. Das Ge-
bidude ViktoriastraBe Nr. 5 ist als Kulturdenkmal gem&B § 1 Abs.2
Denkmalschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein einzustufen; bei
dem zweigeschossigen neoklassizistischen Villentyp von ca. 1890
handelt es sich um ein einfaches Kulturdenkmal, dessen Erhaltung
wegen seines stéadtebaulichen und geschichtlichen Wertes im 6ffent-
lichen Interesse liegt. Auf dem Flurstick 4/20 ist eine zweige-
schossige Stellplatz-Palette vorhanden. Die 6ffentlichen Verkehrs-

flachen sind ausgebaut.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Stadt beschloss die Aufstellung der 14. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 56 fir das Sanierungsgebiet der Neustadt aus

folgenden Grinden:



- Schaffung von eingefigten Entwicklungsmdglichkeiten fir zentrale
Einrichtungen der Wirtschaft und der Verwaltung;

- Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes an zwischen-
zeitlich verdnderte Rechtsvorschriften;

- Vorbereitung bodenordnender MaBnahmen.

Auf eine Umweltvertrédglichkeitsprifung im Bauleitplanverfahren
wurde verzichtet, da die Gesamtgrundfldche aller zuldssigen bau-
lichen Anlagen das bisher zuldssige MaB nur unwesentlich Uber-
schreitet und den Schwellenwert von 20 000 gm als Voraussetzung
fir das Erfordernis einer allgemeinen Vorprifung erheblich unter-
schreitet. Aufgrund der mit der 14. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 56 verfolgten planerischen Zielsetzung sind UVP-pflichtige

Vorhaben gem@B der Anlage 1 zum UVP-Gesetz nicht zu erwarten.

3. Konzeption der 14. Anderung des Bebauungsplanes

Der Bereich der vorhandenen Zufahrt zur Gemeinschaftsstellplatz-
anlage wird nordlich der Fahrbahnteilung und der Zu- und Abfahrts-
schranken nunmehr als 6ffentliche Verkehrsfldche ausgewiesen; dies
entspricht der vorhandenen Nutzung und berihrt nicht die Konzep-
tion des bisherigen Bebauungsplanes.

Die Ubrigen Verkehrsflachen werden entsprechend ihrem vorhandenen
Ausbau in die Planung Ubernommen mit der MaBgabe, dass ein
Streifen in einer Breite von ca. 3 m ostwdrts des Kulturdenkmals
ViktoriastraBe Nr. 5 diesem zwecks Anordnung eines gértnerisch

gestalteten Vorplatzes auf dem Privatgrundstick zugeordnet wird.

Die Baugrundsticke des Anderungsbereiches bleiben als Kerngebiet
(MK) festgesetzt; es erfolgt keine wesentliche Anderung bisher
zulédssiger Nutzungen sondern hauptsdchlich eine Anpassung an die
derzeit geltende Baunutzungsverordnung.

Zulédssig bleiben in allen Geschossen Geschafts-, Blro- und Ver-
waltungseinrichtungen, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
wesentlich stdérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Tank-
stellen und Vergnigungsstatten aller Art bleiben - entsprechend



der von der Stadt Itzehoe fir diesen Teil des Stadtgebietes ver-
folgten planerischen Zielsetzungen - weiterhin ausgeschlossen.
AuBer Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden nunmehr auch sonstige
Wohnungen in Ober- und Dachgeschossen allgemein zugelassen; die
Erdgeschosse sollen weiterhin nicht dem Wohnen sondern dem Ansatz

von kerngebietstypischen Nutzungen dienen.

Die MaBe der Nutzung werden gegeniber der bisherige Planung ledig-
lich geringfigig verdndert. Fir alle Baugrundsticke wird nunmehr
die gleiche Ausnutzung zugelassen; die bisher zulassige Grund-
flache der Gemeinschaftsstellplatzanlage wird in die Planung iber-
nommen.

Die Bebauung soll weiterhin - auch entsprechend dem Bestand - mit
maximal zweigeschossigen Geb&duden erfolgen; fiUr die Gemeinschafts-
stellplatzanlage werden die bisherigen Bindungen bzgl. der Anzahl

der Geschosse und der maximalen Hdhenentwicklung beibehalten.

Die Konzeption der bisherigen Planung sieht eine Bebauung in ge-
schlossener Bauweise unter Vorgabe einer StraBenrandbebauung mit
begrenzter Geb&udeldnge entlang der ViktoriastraBe vor; dies wird
- angepasst an den zwischenzeitlichen baulichen Bestand - modifi-
ziert in die Festsetzungen der 14. Anderung Ubernommen. In den
rickwdrtigen Grundsticksbereichen lassen die festgesetzten Bau-
grenzen nunmehr groBfléchigere und durchgehende Nutzungen ent-
sprechend dem Bedarf der ansédssigen Wirtschaftsbetriebe zu; die
vorgegebene abweichende Bauweise ermdglicht eine natiUrliche Be-
lichtung von rickwdrtigen Gebdudeteilen durch Zulassung von Grenz-

abstanden.

Der Ansatz gebietsbezogener untergeordneter Nebenanlagen ist
weiterhin ausschliefllich auf die Uberbaubaren Grundsticksflachen
beschrédnkt; die Vorgabe eines baulichen Zusammenhanges mit den
Hauptbaukdérpern ist jedoch nicht mehr geboten.

Auf eine Festsetzung des Standortes von Anlagen fir den privaten
ruhenden Verkehr wird auf den Baugrundsticken verzichtet; die An-
ordnung bleibt den Grundstickseigentimern bei Beachtung der bau-

ordnungsrechtlichen Bestimmungen Uberlassen. Einer Anordnung von



Stellplétzen bzw. einem Abstellen von Fahrzeugen auf den in der
Planzeichnung mit Schraffur gekennzeichneten Fl&dchen stehen jedoch

Belange der Verkehrssicherheit entgegen.

Uber die Ausbildung der StraBenrandbebauung zur Viktoriastrale und
die Freistellung des Kulturdenkmals ViktoriastraBe Nr. 5 hinaus-
gehend werden die gestalterischen Bindungen der bisherigen Planung
in die Festsetzungen der 14. Anderung des Bebauungsplanes Uber-
nommen und - unter Berlcksichtigung vertretbarer Toleranzen und

zwischenzeitlich abweichend gestalteter Gebdude - ergéanzt.

Die Baugrundsticke liegen innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles. Gesetzlich geschitzte Biotope gemdB § 15a des Landes-
naturschutzgesetzes des Landes Schleswig-Holstein und der Landes-
verordnung Uber gesetzlich geschitzte Biotope (Biotopverordnung)
sind auf den Baugrundsticken nicht vorhanden.

Der Bebauungsplan Nr. 56 in der bisherigen Fassung lésst fir die
Baugrundstiicke und die Gemeinschaftsstellplatzanlage Grundfl&chen
zu, die den in dieser Anderung des Bebauungsplanes getroffenen
Festsetzungen entsprechen; aufgrund der 14. Anderung des Bebau-
ungsplanes sind somit keinerlei Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, die Uber das bisher zul&dssige MaB hinausgehen.

Die Erhaltung vorhandener B&ume bzw. deren Ersatz bei Abgang wird

nunmehr durch entsprechende Festsetzungen gesichert.

4. Bodenordnende Mafllnahmen

Die in gleichem Eigentum stehenden Flursticke 4/12 und 4/17 sollen
durch Einbeziehung von Flédchenanteilen des Flursticks 4/30 zu
einem Grundstlck zusammengefaBt werden, um eine durchgehende
Nutzung erreichen zu kénnen.

Der Erwerb der in der Planzeichnung ohne Normencharakter zugeord-

neten Flachenanteile soll im Wege freier Vereinbarung erfolgen.

5. ErschlieBung

Die Grundsticke des Anderungsbereiches sind erschlossen. Ergéan-
zende MaBnahmen der ErschlieBung werden - soweit erforderlich -
von der Stadt Itzehoe bzw. den Versorgungsunternehmen durchge-
fihrt.



Die Anlieger bzw. dinglich Berechtigten werden - soweit es sich
um beitragsrechtlich relevante MaBnahmen handelt - zu den Kosten

herangezogen.

6. Kosten

Die Kosten fir die Aufstellung der 14. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 56 einschlieBlich Neben- und Vermessungskosten werden

von der Stadt Itzehoe getragen.

Die Begrindung zur 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 wurde
mit Beschluss der Ratsversammlung der Stadt Itzehoe vom 27.06.2002
gebilligt.

Itzehoe, den 28 Juni 200
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