Begrindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 - Sanierungsgebiet
Neustadt - fir den Bereich nordlich der Schumacherallee und westlich der
KapellenstraBe

s o8

Verfahrensablauf

Grundlage dieser B-Plan-Anderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom
08.12.1986 in der derzeit geltenden Fassung.

Den BeschluB zur Aufstellung der 5. Anderung des B-Planes Nr. 56 hat
die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe in ihrer Sitzung am 18.02.1988
gefafBt.

Die frihzeitige Burgerbeteiliqung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form
eines 14tagigen offentlichen Aushanges dieser Bauleitplandnderung in
der Zeit vom 11.07. bis 25.07.1988 durchgefihrt.

Die dffentliche Auslegung hat in der Zeit vom 10.04. bis 12.05.1989
stattgefunden.

. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan Itzehoe und Umland ist das Verfah-
rensgebiet als "gemischte Baufldche" dargestellt. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

AnlaB der Planung

Die Norddeutsche Gesellschaft fiur Diakonie e. V. beabsichtigt, im Bau-
block 5.3 (KapellenstraBe Nr. 30) ein Wohnheim fir Behinderte zu er-
richten. Diese Anlage steht inhaltlich und organisatorisch in enger
Verbindung mit dem Vorhaben der Diakonie auf der SiUdseite der Schu-
macherallee (Werkstatt/Wohnheim fir Behinderte).

Angaben zum Bestand

Der Baublock 5.3 wird gepragt durch das Gebdude KapellenstraBe 30.

Es handelt sich um ein zweigeschossiges Haus mit der Traufseite zur
KapellenstraBe. Der Nordgiebel ist in Fachwerk ausgefihrt. Das Gebdude
ist im B-Plan Nr. 56 als zu erhalten gekennzeichnet.

. Planinhalt

Neben der Sanierung des vorhandenen Gebaudes KapellenstraBe 30 ist

ein zweigeschossiger Neubau an der Ecke KapellenstraBe/Schumacherallee
geplant. Die Anlage soll von einer Gruppe von 10 Betreuten und ihren
Helfern genutzt werden.

Mit der Anderung des B-Planes ergibt sich fir den Bereich Schumacher-
allee/KapellenstraBe durch die zweigeschossige Eckbebauung eine erheb-
liche stadtebauliche Verbesserung.
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Die hier entfallenden funf Garagenplétze werden in dem gegeniber-
liegenden geplanten Parkhaus ausgewiesen. Die fUr das Bauvorhaben
bendtigten sechs Stellpl&dtze sind an der Nordseite des Grundstiickes
innerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig.

Da das Gebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 unmittel-
bar an der ortlichen HauptverkehrsstraBe "Schumacherallee" liegt,

ist von einer erheblichen Ladrmemission auszugehen. Erforderliche
MaBnahmen zum Schallschutz, wie z. B. die Zuordnung von Wohn- und
Schlafraumen zur straBenabgewandten Seite oder SchallschutzmaBnahmen
an Tiren und Fenstern, sind im bavaufsichtlichen Verfahren zu kl&ren.

Als Art der baulichen Nutzung ist fUr den Baublock 5.3 "Mischge-
biet (MI)" festgesetzt.

Flachen- und Kostenangaben

Die Flache des Baublocks 5.3 betrdgt ca. 1.000 gm und befindet sich
im Eigentum der Stadt Itzehoe.

Die ErschlieBung ist Uber die vorhandenen StraBen gesichert. Die
Bauleitplananderung hat somit keine Auswirkung auf den ErschlieBungs-
aufwand und auf die ErschlieBungskosten.

Andere finanzielle oder st&ddtebauliche Nachteile fiir die angrenzenden
Nachbarn ergeben sich aus dieser Anderung nicht.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Itzehoe, 27.02.90

Stadt Itzehoe

Hﬁrnlei‘l
Birgermeister

Magistrat
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