Begrindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56

- Sanierungsgebiet Neustadt -

Im Bebauungsplan Nr. 56 ist der Bereich der geplanten
4. Anderung als "Gemeinbedarfsfldche - Verwaltung -"
festgesetzt.

Das Grundstiick ReichenstraBe/SalzstraBe war bis zum Brand
im Jahre 1974 mit dem Hotel und Restaurant "STADT HAMBURG"
bebaut.

Im Rahmen der Sanierung der Neustadt wurde das Grundstick
von der Stadt erworben und im Bebauungsplan in die geplante
Rathauserweiterung einbezogen.

Mit der Unterbringung aller stddtischen Dienststellen im
neuen bzw. alten Rathaus besteht nunmehr kein Bedarf an
weiteren Gemeinbedarfsfldchen fiir die Verwaltung.

Um moglichst bald diese letzte Bauliicke am Marktplatz
zu schlieBen, beabsichtigt die Stadt, das Grundstiick
zu reprivatisieren.

Unter Beachtung aller stiddtebaulichen und denkmalpflege-
rischen Vorgaben und Bindungen soll das zukiinftige Gebédude
im ErdgeschoB wieder ein Restaurant erhalten. In die beiden
Obergeschosse kommen insgesamt 8 Kleinwohnungen. Der Kdufer
hat sich privatrechtlich zu verpflichten, den Bauentwurf
der Stadt Itzehoe zu realisieren.

Aus dieser jetzt vorgegebenen Nutzungsédnderung ergibt sich
die neue Festsetzung flir die im B-Plan gekennzeichnete
Fliche als '"Mischgebiet - Mi'".

Weiterhin wird in Anlehnung an das frithere Hotel ''STADT HAMBURG"
mit der den Marktplatz pridgenden Fassade die zuldssige Zahl

der Vollgeschosse von IV auf III reduziert und auch die iber-
baubare Fliche in etwa auf die hintere Bauflucht des unter
Denkmalschutz stehenden Nachbargebidudes (Reichenstrafe 21)
eingeschrinkt.

Mit der reduzierten zulidssigen Baufrontlidnge an der Salzstralle
von heute 34,0 m auf zukiinftig 23,0 m und der geringeren Trauf-
héhe wird den Belangen einer besseren Belichtung und Besonnung
der Gebiude an der Nordseite der Salzstrale Rechnung getragen.
Dennoch kann aus den genannten st#ddtebaulichen Griinden das
zulidssige MaB der baulichen Nutzung gemdB BauNVO § 17 nicht
eingehalten werden.



Die Baulinie an der SalzstraBe ist gegeniiber dem friiheren
Baubestand um 0,50 m bis 2,00 m zurlickgelegt; eine noch grofere
Aufweitung des StraBenraumes wiirde der Struktur der Salzstrale
widersprechen.

Um den Innenhof des neuen Rathauses mit seinen 6ffentlichen
Freiflichen so wenig wie moglich einzuengen, wird dem Grund-
stiick ReichenstraBe 19 keine groBere private Hofflidche zuge-
ordnet.

AuBere Gestaltung:

Die Fassade des Gebdudes ist in Ziegelmauerwerk, verfugt und
hell geschldmmt, in Anlehnung an die Nachbarbebauung auszu-
fiihren. In gleichem Material und Farbe ist die Einfriedi-
gungsmauer des Gartenhofes und das Nebengebdude fir Fahrridder
und Milltonnen zu gestalten.

Werbeanlagen sind nur im Eingangsbereich zum Restaurant zu-
lissig. Wegen der Baudenkmale 'altes Rathaus'" und "Reichen-
straBe 21" bedarf die #uBere Gestaltung der Zustimmung der
Denkmalpflegebehérde.

Wegen der geringen GréBe von nur 376 m?> ist eine Anderung
im Flidchennutzungsplan nicht vorgesehen. Sie widre zeichne-
risch kaum darstellbar und entsprdche auch nicht der sonst
tiblichen Darstellungsschidrfe des ''gemeinsamen Fl&dchen-
nutzungsplanes Itzehoe und Umland".

Die fiir die bauliche Nutzung notwendigen Stellpldtze sind
in der siidlich der Schmacherallee festgesetzten Park-
palette unterzubringen (7. St.). Einige Pl&dtze koOnnen
abgeldst werden (Malzmiillerwiese).

Durch die B-Planinderung entstehen der Stadt keine zusdtz-

lichen ErschlieBungskosten. Bodenordnende Mafnahmen sind
nicht notwendig.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BBauG
Itzehoe, 16. Juni 1986
ﬁer Magistrat
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