Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 - Sanie-

rungsgebiet Neustadt - fir den Bereich ndrdlich der WallstraBe

1. Verfahrensablauf

Grundlage dieser Bauleitplandnderung sind das Baugesetzbuch
(BauGB) vom 08.12.86, die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom
23.01.90, die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.90
und die Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO)
vom 24.02.83, alle jeweils in der derzeit geltenden Fassung.

Den BeschluB zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 56 hat die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe in
ihrer Sitzung am 21.11.85 gefaBt. Die frihzeitige Birgerbe-
teiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form eines 14té&gigen
offentlichen Aushanges des Bauleitplanentwurfes in der Zeit
vom 17.04. bis 01.05.90 durchgefihrt. Die Beteiligung der
Trager o6ffentlicher Belange fand im Zeitraum vom 16.05. bis
20.07.90 statt. Offentlich ausgelegen haben der Bauleitplan-
entwurf und der Entwurf der Begrindung in der Zeit vom 03.01.
bis 04.02.91.

2. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der rechtsgiltige gemeinsame Flachennutzungsplan Itzehoe und
Umland stellt den Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 56 als "gemischte Baufldche" dar. Im Rahmen der parallel
zu diesem Bauleitplanverfahren durchgefihrten 26. Anderung
des Flachennutzungsplanes wurde diese Darstellung geandert

in "Wohnbaufléchen".

3. Angaben zum Bestand

Der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 wird
derzeit als provisorischer Parkplatz genutzt.

4. AnlaB der Planung

Im Bebauungsplan Nr. 56 ist die in Rede stehende Flache als
"Kerngebiet (MK)" festgesetzt. Hier sollte ehemals die Stadt-
bicherei errichtet werden. Da dieses Vorhaben zwischenzeitlich
an anderer Stelle realisiert worden ist, bedurfte es einer
Uberarbeitung der damaligen Festsetzungen. Aufgrund der Tat-
sache, daB derzeit ein Bedarf an Wohnbaufl&chen besteht,
werden nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung von zweckgebundenem Wohnraum (Altenwohnungen bzw.
o0ffentlich geforderter Wohnraum) geschaffen.

5. Planinhalt

Das Bebauungsplangebiet ist als "allgemeines Wohngebiet (WA)"
festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) betrdagt 0,4 und die
GeschoBflédchenzahl (GFZ) 1,2.



Vorgesehen ist eine 3geschossige Bebauung in geschlossener
Bauweise.

An der Sidgrenze des Baugrundstickes ist in einer Tiefe von

9 m - beginnend an der WallstraBle - eine Baulinie festgesetzt.

Dies so0ll zus&dtzlich das Bauen auf der Grundsticksgrenze ab-
sichern.

Als Material fir die AuBenhaut ist roter Verblendstein zu-
ldssig. Fir den Hauptbaukorper in der WallstraBe kann eine
Dachneigung zwischen 20 ° und 48 ° gewahlt werden.

Aufenthaltsraume in anderen als Vollgeschossen (Dachgeschosse)
werden auf die im Bebauungsplan festgesetzte GeschoBfl&ache
nicht angerechnet (§ 20 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO0).

Die fir die bauliche Nutzung notwendigen Stellpldtze werden
im Parkhaus Schumacherallee nachgewiesen.

Da es sich bei der WallstraBe um eine AnliegerstraBe vom Typ 2
handelt (max. 120 Kfz pro Stunde), sind SchallschutzmaBnahmen

nicht erforderlich. Auf die als Anlage beigefilgten Berechnungen

wird verwiesen.
6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch AnschluB
an die bereits vorhandenen Leitungsnetze (Trinkwasser, Strom,
Gas, Abwasser) sichergestellt.

7. Flachen- und Kostenangaben

Das Verfahrensgebiet hat eine GroBie von ca. 1.320 m2. Kosten
entstehen der Stadt Itzehoe durch diese Bauleitplananderung
nicht.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung

Die Realisierung von Vorhaben ist in enger Zusammenarbeit
zwischen dem Bauherrn, der Stadt Itzehoe und dem Landesamt
fiur Vor- und Friuhgeschichte durchzufihren.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Itzehoe, 22.01.92

Stadt Itzehoe
Der Magistrat

Brommer
BUrgermeister
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