Begrindung zur 2. Anderung ces Bebauungsplanes Nr. 56 fir das Sanierungs-
gebiet Neustadt - Bereich kionftiges Theater -

1.

Verfahrensablauf

Grundlage dieses Bauleitplanverfahrens ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
bzw. das Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit geltenden Fassung.

Die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe hat in ihrer Sitzung am 21.11.8%
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 beschlossen.

Die fruhzeitige Birgerpeteiligung gem. § 2 a Abs. 2 des seinerzeit
geltenden Bundesbaugesetzes wurde am 03.12.85 in Form einer Birger-
versammlung durchgefihrt.

Die 1. 6ffentliche Auslegung dieses Bauleitplanes erfolgte im Zeit-
raum vom 06.06. bis 11.07.88. Aufgrund der wdhrend dieser 6ffent-
lichen Auslegung eingegangenen Anregungen und Bedenken hat die Rats-
versammlung der Stadt Itzehoe eine Anderung des Bauleitplanentwurfes
beschlossen. Da hierdurch die Grundzige der Planung berihrt wurden,
war gem. § 3 Abs. 3 BauGB eine erneute dffentliche Auslegung erforder-
lich. Diese hat im Zeitraum vom 30.01. bis 02.03.89 stattgefunden.

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Im gemeinsamen Fldchennutzungsplan Itzehoe und Umland ist der Gel-
tungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 als "ge-
mischte Bauflache" dargestellt.

Aus dieser allgemeinen Art der baulichen Nutzung wurde fir die Bauleit-
plandnderung die besondere Art der baulichen Nutzung als "Kerngebiet
(MK)" entwickelt.

AnlaB der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde im Hinblick auf das MaB der
baulichen Nutzung notwendig, um auf diesem Grundstick ein Stadt-
theater oder andere kulturelle Einrichtungen, z. B. Stadtbicherei,
errichten zu kdénnen. FUr derart umfangreiche Vorhaben ist das z.

Z. geltende MaB der baulichen Nutzung und auch die Uberbaubare Flache
nicht ausreichend groB genug.

Die Mdglichkeit, das Verfahren ausschlieBlich auf das Theater zu
fixieren und das Grundstick als "Gemeinbedarfsfldche - Theater"
festzusetzen, erschien ungeeignet, da es bislang keinen verbind-
lichen BeschluB fir die Errichtung des Stadttheaters gibt.

4. Angaben zum Bestand

Zur Zeit befindet sich auf der in Rede stehenden Flache ein provi-
sorischer 6ffentlicher Parkplatz.

Planinhalt

Das Plangebiet ist teilweise als Kerngebiet und teilweise als dffent-
liche Grunflache festgesetzt. Diese dffentliche Grinflédche befindet
sich im Norden und im Osten des Geltungsbereiches. Sie ist ein Teil-
stick der alten Stértrasse und soll durch eine Allee bzw. durch



&

Wasserfldchen - sofern technisch und gestezlterisch méglich - ange-
legt werden.

Das Kerngebiet kann maximal 3geschossig in offener Bauweise bebaut
werden.

Um eine gute Erreichbarkeit des Grundstiickes zu gewahrleisten, wurden
in der 6ffentlichen Grinfléche zwei Trassen mit Geh- und Fahrrechten
eingetragen. Bei einer Grundsticksausnutzung fiir ein Theater folgt
die Belieferung evtl. auch Uber die WallstraBe. Im Rahmen der Ge-
staltung der AuBenanlagen wird jedoch in Abstimmung mit dem Strafen-
bavamt versucht werden, eine Zufahrt zum Bihnenhaus {ber den ZOB und
durch die Grinanlagen zu schaffen.

Die fUr eine Theaternutzung notwendigen Stellplitze sind in Doppel-
nutzung mit der Firma Karstadt (Tag- und Nachtwechsel) im Parkhaus
am ZOB mit 180 Platzen ausgewiesen. Fir den Tagesbetrieb im Theater
(Bedienstete, Proben und &hnliches) werden im Bebauungsplan Nr. 56
auf einer Fldche nérdlich des Postgrundstiickes ca. 25 Stellpléatze
nachgewiesen. Die Zufahrten zu diesen Stellpldtzen sind (ber die
StichstraBe zum ZOB und (ber die Adenauerallee vorgesehen.

Fir den auf dem Grundstick vorhandenen Regenwasserringkanal wurde
zugunsten der Stadt Itzehoe ein Leitungsrecht eingetragen.

Flachen- und Kostenangaben

Da die Stadt Itzehoe Eigentimerin simtlicher Flichen ist, entfallen
bodenordnende MaBnahmen. Das mittelfristige Investitionsprogramm fir
die Haushaltsjahre 1988 bis 1992 sieht fir die Errichtung des Theaters
ca. 28.000.000,00 DM vor. Eine neue Stadtbicherei ist mit ca.
5.000.000,00 DM ausgewiesen. Endgiiltige Beschlisse lizgen fUr diese
BaumaBnahmen jedoch noch nicht vor.
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Daher werden andere Nutzungen, wie sie sonst in § 7 Abs. 2 u
aus

dem AusschluB anderer Nutzungen soll erreicht werden, dafl dieser zentrale Ort der
ir Gemeinbedarfseinrichtungen i 'tena153ne]aq¥r erhalten bleibt.
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