SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DIE 1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR.51 FUR DAS GEBIET - AM BROOKHAFEN -

Aufgrund des $10 des Baugesetzbuches (BauGB)sowie nach $92 der Landes-
bauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlufifassung durch die

Ratsversammlung vom 16.11.2000 folgende Sotzung tber die 1. Anderung des TEILB : TEXT
Bebauungsplanes Nr.51 fir das Gebiet ,Am Brookhafen’ bestehend aus der Plan-
Stranenquerschni # M:1:100 zeichnung (Teil A ) und dem Text ( Teil B ]’ erlassen: In Erganzung zur Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgeselzt:
e 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4
Strafle ,, Am Brookhafen bis 9 BauNVOQ)
Schnitt a—a - Folgende Nutzungen sind unzulassig:
Grin FuBweg | Fahrbahn Parkplatz Grin %%- a) Schrottlagerplatze, Kiz-Abwrackplatze
1,6 225 | e 6,00 | &80 % 1 b) Tankstellen
t"t Aan
Schnitt b b 10 72 ¢) Wehnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQO

d) Einzelhandel fir Guter des taglichen Bedarfs

2 Griin| FuBweg | Fahrbahn Parkplatz | Grén -
ZEICHENERKLARUNG L1o 2.25 ﬁ B"\u\f-\‘

L

11,85 ' \
2. Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB LV. m. § 92 LBO Sch.-H,
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlage < — i

) Vergniigungsstatten gem. §8 Abs. 3 Nr. 3

Y —— (A p P 2.1. Fassadenmaterial: Kunststoff-, Waschbeton-, Beton- oder Gasbetonfassaden sind
. Festseftzunaen ( Anordnungen no ik 22 unzulassig. Untergeordnete Bauteile oder Gliederungselemente(bis 10% der
g ng - -~ M 1- 1000 TEIL A . PL AN ZE| CHNUNG %‘;:‘ 27 jeweiligen Fassadentléche) sind in diesem Material zuldssig.
dumli ngsbereiches der 1. Anderun .
SEREENED | S G - Gy ng y ' §9 Abs.7 BauGB g . Gemarkun g:ltzehoe, Flur:8 2 2.2. Fassadenfarbe: leuchtende, grelle Farben sind als vollflichige Fassadengestaltung
des Bebuuungsp lanes Nr.51 ; Es gi It die BauNVO 1990 . 3 unzuldssig. Einzelne Bauteile (Fenster, Tiiren etc.) oder Gliederungselemente sind in
. leuchtenden Farben zulassig.
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1Nr.1 BauGB P _ Flur:9
— - -~ - 4 . 2.3. Gebaudegliederung: Geb&ude von mehr als 30 m Lénge sind zur offentlichen
| E ; . Gewerbegebuet (siehe Text Nr1 ) $8BauNVO 7 '% Verkeh.rsﬂéche hin alle 15m in der Vertikalen deutlich zu gliedern, durch 0,50 m bis
Mab dor Bautichen Mutzun g 559 Abs.1Nr.1BauGB P _ 1,0 m tiefe Vor- oder Rickspriinge, Pfeiler und / oder andere Gliederungselemente.
- 2 N\ 77,4 1 = 2.4. Fassadenbegriinungen: Bei einem Fensterabstand von mehr als 4 m sind die
III Zahl der__ Vo “ges chosse ,maxima | ¢ 1189 BBGG{{.II NN\\/’% _ "'f - ' A\ AuBenwénde je 2 m Wandlange mit mind. einer Schling- oder Kletterpflanze zur
GRZ Grundflachenzahl 6 Flurs 23 P ' 777 dffentlichen Verkehrsflache hin dauerhaft zu begriinen.
GFZz Geschofflachenzahl ¢ 20 BauNVO A BN\
- | Gl x\ ' 2.5. Aufenthaltsrdume sind in den von der zur ffentlichen Verkehrsflache abgewandten
Bauweise $9Abs1Nr.2BauGB > P S . Seiten unterzubringen.
a Abweichende Bauweise (siehe Text Nr 4 ) $ 22 Abs.4 BauNVO X\ » 2, C | 3. Werbeanlagen : § 9 Abs. 4 BauGB LV. m. § 92 LBO Schi.H,
- s _ = X7 s \ - :-_ Z ; 3.1. Werbeanlagen sind nur an der Stélte de Leistung innarhalb der Giberbaubaren
|Uberbaubare Grundsticksfldchen 89 Abs.1Nr 2 BauGB ‘ > - —— ' 72 % 7 . Grundstiicksflachen zuldssig.
e | Baugrenzen 623 Abs.3 BauNVO 4 . i _ =
- la 559 Ab s.1'Nr.11BauGB S ' == ' T SN =" - 3.2. Werbeanlagen mit bewegtem, wechselndem und / oder refleklierendem Licht sind
] s LY i o/ : : d&d unzulassig.
O ———————— == b = ;
' Abs.1 Nr11BauGB 82 \ ] == - 3 . 19
foent l_|Ch ¢ Strc:l'ien:uverkehrsf lﬁche ¢ S = efﬂ\\ee Q * . = — R 6 \ == 3.3. Entlang der 6ffentlichen Straenverkehrsfliche ist je Gebaudeseite und je Nutzungsart
' Offentliche Park flache $9Abs.1 Nr.11BauGB , — ma‘-\o,\l P - 3 e =T = — ¥ \ — maximal eine Werbeanlage unterhalb der Oberkante des Gebaudes an der Fassade
4 @), - = : ! —— —— _ ———— zulassig. Eine freistehende Werbeanlage ist je Nutzungsart innerhalb der
Strafien begleltgrun W9ADbs.1 Nr. 11 BauGB / _ FL_'..; g -~ e e ™N — liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
) . p— ™ i ) e - — - — ———r 3.4.  Zusétzlich sind max. drei Fahnenmasten und maximal ein Pylon von je maximal 7.0 m
©_ © Anpflanzen von %qumen (s|e“he Text N.l'. 5.3) S9Abs.1Nr 25q BouG : : 8Tl el T WP = — \ —— —— Héhe inkl. Werbemittel sind je Betrieb zulassig. ) i
22%°% |Anpflanzen von Béumen u. Strduchern (siehe Text NeS1)89Abs 1N ZSQBBCIUg D 3% e ton — - - : = =
S . au I ; = 4.,
® @ [Erhalten von Bdumen (siehe Text Nr.5.2u.5.4) 69Abs.1Nr. 25b b ey _ > : — b1
w— ) o X ] . @5 R T = : ; _ : = — — e — = 27 Die abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bauweise dadurch,
I“" ,m"“ Flachen far die Versorgung - Umformerstation- ﬁgAbS.'l Nr12 BauGB N Nt 74 [ T i = o ORI 2 : _ ; = ' = — ———————— . —— ——————— dass Baukérper mit mehr als 50 m Lange errichtet werden diirfen. Eine einseitige
hu _— 7 NJ s oSSy PR e | —— = — e—— = , ——— , Grenzbebauung ist zuldssig.
—=le—= —=| Leitungsrecht (siehe Text Nr.6) $9Abs.1Nr. 21 BauGB| , . o == | | = % —— - , =" — = .
L\ .2 A \ = = B ‘ — e = = = -g— 5.1. Die F!iche zum Anpflanzen von Strauchern ist mit einheimischen und standort-
{ % o . ! — —— —————— > —A - gerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Der Pflanzabstand betragt innerhalb der Reihe
) 8 i v . \\\\ .':In. AL \ ;,I‘-; — —— — : 1 m, zwischen den Feihen 1,5 m.
I1. Nachrichtliche Ubernahme l 30 \ ALY " _g_ 1\ = = §.2. Im Kronenbereich- zuziiglich 1,5 m nach allen Seiten - der mit einem Erhaltungsgebot
: tz : LT 9 AL ' = festgesetzten Baume, sind Abgrabungen, Gelandeaufh6hungen und Versiegelungen
-l lam rho'““QSSChU'tZStre'fen 50 m-‘ﬁ 40 Landschafts pf egegese Parkplatz C N \ ALY . — .. % unzulassig. Dies gilt auch wahrend der Bauphasen. Im Fall von unvermeidbaren
) ' ) o \ \! ; _ '. \\! — - . : : Abweichungen sind die DIN 18920 und RAS-LG 4 (Richtiinien fiir die Anlage von
Hochwa sserSChUtzanlage Deich ¢ 9Abs.6 BauGB . \ | ] \\ \\ = ' _ StraBen / Schutz von Biiumen und Strauchern im Bereich von Baustellen) in der
: Wil \\B \\ — e = jeweils aktuellen Fassung einzuhaiten.
N3 1y - ' — " Hochwasser-
. \ || 1 — e / schutzanlage 5.3. Je funf Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Verwendet
- - - e S g = —=—\———r - Deich werden sollen Hochstamme, wie z.B. Ahorn, Birke, Esche, Linde oder Mehlbeere in
I1I. D(}l"StEl Iungen ohne Normcharakter E | LN 5=0=0% 1 W"@"‘B T o0 oD — S ————— /& Sorten (Mindeststammumfang 16/18, gemessen in 1 m Hohe).
¥ Flursticksnummer —\— B
Flurstuck sgrenze E]I[]]]]]]]]I[ﬂ —————\W [ F e y ('}0 5.4. Béaume mit Erhaltungsgebot sind bei Abgang durch Ersatzpflanzungen nach der
£ ; . — \J vy - ltenden Baumschutzsatzung zu ersetzen.
——— | kunftig fortfallende Flursticksgrenze \ 4 @ ge
I — Flurgrenze - = \ Q 6. n ht: §9 A r. uGB
m Bosch ung 53 S~ P Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Stadt Itzehoe, der Stadtwerke
Vorhandene Bebauun g Q O~ \ _ ltzehoe und / oder beauftragter Dritter, innerhalb einer 5 m breiten Trasse
) \ l% B N ' unterirdische Leitungen herzustellen und zu unterhalten.
= = e nde " inwei n u
al D 5 Sbap,, 22 _
o % Die Baumschutzsatzung der Stadt Itzehoe in ihrer jeweils giiltigen Fassung ist
x einzuhalten. Sie gilt auch fiir Baume, die im Bebauungsplan nicht mit einem
1 Erhaltungsgebot versehen sind.
8.
/ ot ® - il A)und d
/ Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plg?zealgwgrglr;g (Teil gl) ?;199?
@ Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vomO1.11. is Zum01.12.15
@ @ . G iten : montags - donnerstags von 73° - 123° und 14°° -16°° Uhr, freitags
- = . o " s hat am 21.09.1999 den Entwurf wdhrend folgender Zciten : mon - .
i und Anhérung nach Die von der Planung berihrten Trager Der Bauauschus _ '_ . ich ausgelegen. Die dtfentliche Auslegung
aufqe;stetl: G: ngr;:r;];l 1‘:.:;?9‘:;P Aué?:ﬂ‘::ﬁﬁzi?;ﬁﬁtdes ?;il::clh;u%geg:r?h Aushang vor:';l dftentlicher Belange sind mit Schrei - des Bebauunlgsplanis n:gt Bett;rundung beschlossen voins':oor;:io; g: ;ﬁ:, zii Ag:é B::?:; ﬁ;zztlvnv% hrensc?d :?AuslegungsfriSt g e PSIY
agistrats vom 1 Z2.U5.13 . . : - d zur Auslegung bestimmt. 1 s :
mughung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab - 17.051999bis01.061229 aufgrund des ben vom 04.05.19§)Qzur Stellungnahme un gung S lich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen,am21.10.1999 in der ,,Norddeutschen
druck in der , Norddeutschen Rundschau”am 05051999 Bauausschussbeschlusses vom 2004.99. Guligniandert warden. S Rundschau” {EEPlichzﬁ)[ﬂmnntgemacht worden.
erfolgt. Itzehoe,den | > €D,
@ " a i i ungen sowie
Der Bauausschuss hat am 11.07.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes Die von der Planung beriihrten Triger Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregung Brommer
i indung beschl d erneut zur Auslegung bestimmt offentlicher Belange sind erneur mit die Stellungnahmen der Trager Sffentlicher Belange am (SSwguwammiater )
mit Begriindung beschlossen und er gung : Schreiben vom 24072000 zur St'ellungnahm N geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
aufgefordert worden,
@ @ @ Der Beschluss dgehs Bc?téculsng st—
i i i die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienst -
_ . Die Bebauungsplansatzung,bestehend aus planes durch die Gemeindevertretung und , -
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr.5) gedndert. ® dle.r qunzeir(‘;ghnzng (Teil A) und dem Text stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Au_skunft zu erhalten ist, sind am
Wor Sburt us: Submungaianns, Susiehunt sos dor Panseihvang Dot A und dum Foxt (Tell 8, @ i i (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. 25.04.2001 ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bokunntmachq_ng ist auf die §eltend mar_:hung
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 31.07.2000 bis 14.08.2000 wahrend fotgengiﬂ.r = Der katastermafige Bestand am 12029 Der Bebauungsplgn. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Saeh a0 1Tk der Verletzung von Verfahrens -und Formvorschriften und von Médngeln der Abwdgung sowie auf
Zeiten: montags - mittwochs von 87 - 1217 g g 1% - 16" Unr, dumwatags vn s -1 Ul sowie die geometrischen Festlegungen der und dem TexF (Teil B) wurde am 16.11. 2000  von der . — - Feb. 2001 die Rechtsfolgen (& 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadugur_lgg -
und 16% - 18°7Uhr sowie freitags von 8% - 12° Unr erneut sffentlich ausgelegen. neuen st3dtebaulichen Planung werden Ratsversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Al?s.B Satz 1 Gemeinde -
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der als richtig bescheinigt. zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf3 f:‘l!'rt ordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 26.04.2001 in Kraft getreten.
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden Itzehoe, den 17 0. 01 Ratsversammlung vom 16, 11. 2000 gebilligt. ttawhon, GO 26.04.200) )

kannen, am 20.07.2000 in der "Norddeutschen Rundschau" ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Itzehoe, den 16, Febh. 2001

Itzehoe. den |5 rop 2001
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Brommer
(Biirgermeister)
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Brommer
( Birgermeister )

Brommer
( Burgermeister)




