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Begrindung

zum_Bebauungsplan Nr. 51 der Stadt Itzehee
fir das Gebiet em Brookhafen

Begrindung
Im Jahre 1969 wurde erkennbar, dad devr flUr das Gebiet vom
Pelftor bis zur BahmnhofstraBe rechtsverbindliche Durchfihe
rungsplan Nr. 14, der gem¥B § 173 Abs. 3 BBauG als Bebauungs-
e?am ibergeleitet worden §st, durch die mit der Sanierung der
Neustadt® zusammenh¥ngende Endevung der Trasse der Durch-
bruchstraBe fm Zuge der B77 der Obararbeftung bzw. der Neu-
aufstellung bedurfte. Die Lage und Anbindung am das Uberdrt-
tiche Verkehrsnetz der im gleichen Durchfihrumngspian fest-
gesetzten StraBe “Am Breokhafen® wmuBte 2wangsliufig durch
die Trassenlinderung der DurchbruchstraBe neu geplant werdem.
Dagegen haben die damals angestellten Untersuchungen im :
Hinblick suf die Sanierung der "Neustadt® ergeben, daB flr
das Bauland am Brookhafen die Festsetzumg als "Gewerbegebiet® .
richtig war, was durch die zwischenze{tliiche basuliche Ent-
wicklung ¢{hye Bestdtigung gefunden hat.

Um die neueste StraBenplanung rechtsverbindliich festsetzen.
2u ktnnen und glelichzeitig flir das Gewerbegebiet die bauviiche
Rutzung nach dem Vorschriften der Baunutzungsverordanung new
2u regeln, hat die Ratsvercammlumng der Stadt Itzehoe in ihrer
Sitzung am 9,12.1969 grundsltzliich beschlossen, fir das
Gebiet am Brookhafen einen Bebavumgsplan aufzustellien.

Glelchzeitio wurde beschisessen, Tlir den Geltungsbereich des
sufzustel lenden Bebavungsplanes dern als Bebauungsplan Uber-
geleiteten Durchfiihrungsplan Nr. 14 und die frihere Verord-
nung (PV0) Uber die Abgrenzung der Bav- und AuBengebiete
sowie der einzelnen Bavklassen imn der Stadt [tzehoe vow
21.1.1984 aufzuheden. Letztere hat zwischenzeitliech dureh
Fristablauf ihre Rechtsverbindlfichkeit verlerenm.

Der 1973 nach VYoriiegen des Sanierungsrahmenpianes aufge-
stelite Bebavungsplanentwurf wurde mit den Trigern Effent-
Ticher Belange abgestiamt. Die dabei vorgebrachtern Anregungen
und Bedenken wurden, auBer den vewm Minister Fir Wirtschaft
und Yerkehr - Abt. Verkehrsentwicklumng -, berlicksichtigt.
Durech die RW?&W? des Jahres entwickelte wnd vem Minlgter
g@bﬁﬁﬂﬂgﬁ@ feup mwung dev DurchbruchstraBe sind auch hier
e gegensitzlichen Auffassungen ausgerdumt worden.

Entuickiung des Planes

ber vorliegende Bebauungsplan, der gemiB §§ &, 9 BBauB auf-
gestellt wurde, i3t In techrnischer Hinsicht aus dem Flichea-
rutzungsplan dev Stadt Itzehee und der dazu ergamngenenr 18.
Rnderung entwickelt wordew. _
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Geltungsbereich

Das Bebavungspiangebiet Vfegt westliich der “"Neustadt®. Nach
dem AufstelliungsbeschiuB sollte der Geltungsbereich im Hesten
durch die Bundesbahn, im Sliden durch die Stér, im Osten duvrch
die in die Planung einzubeziehende DurchbruchstraBe und im
Norden durch die vorgesehene Krevzung DurchbruchstraBe/Krimer-
straBe, verlingert bis 2ur vorhandenen BahaunterfiUhrumng, be-
grenzt werden. Yon dieser Festlegung des Geltungsbereiches wur
de bei der Planaufstellung abgewichen, da sich bei der Unter-
suchung lUber die Abgrenzung des Sanierungsgebietes "Neustadt”
ergeben hat, daB die DurchbruchstraBe, die im engen Zusammen-
hang mit der Sanierung steht, dem Sanierungsgebiet zuzuordnen
fst. Dies ist durch die Satzung der Stadt Itzehoe Uber die
formiiche Festlegung des Sanierungsgebietes “Neustadt® vom
15.5.1972 geschehen. Wihrend die Geltungsbereichsgrenze im
Westen und Silden so verliuft wie durch Beschiuf vorgesehen,
ist sie im Norden und Osten bis an die Grenze des Sanierungs-
gebietes "Neustadt®, die zugleich die Geltungsbereichsgrenze
des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 56
ist, zurilckgenommen worden. !

Stédtebauliche MaBnahmen

Dieser Bebauvungsplan und der in der Aufstoilung befindiiche
Bebauungsplian Nr. 56 flr das Sanferungsgebiet “Neustadt®
stehen in enger Beziehung zueinander. Deshalb wird darauf
hingewiesen, daB im Zuge der Neustadtsanierung der Stirarm
zugeschiittet worden ist und der Ausbau des den Geltungs-
berefch des Bebauungsplanes Nr. 51 berilhrenden Teilsticks
der DurchbruchstraBe in Klirze beginnt.

Die im Bebauungspianentwur{ von 1973 vorgesehenen stidtedbau-
fichen MaBnahmen, wie die Aniegung eines Deiches (Stauraum-
begronzungsdeiehz zwischen dem Eisenbahndam: und dem Winter-
deich der Malzmlilerwiesen als Hochwasserschutz fir die
Neustadt und dem Gewerbegebfet am Brookhafen, die Erneuerung
der StraBe "Am Brookhafen" und ithre Anbindung an die inner-
drtifche HauptverkehrsstraBe Sude sowie der Neubau der Eisen-
bahuunterfﬂhrun?. sind fertiggestelit und in den Uberarbei-
teten Entwurf als Bestand aufgenommen worden. Somit gilt es
Jetzt nur noch, fiir das Bauland die entsprechenden Fest-
setzungen zu treffen.

Fir das Gewerbegebiet am Brookhafen sind die nach § 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNY0 ausnahmsweise zui¥ssigen Anlagen gemiB § 1
Abs. 4 BauNV0 ausgeschliossen worden, soweit sie nicht Funk-

tionen der Hauptnutzung evfliilen., Darlber hinausgehende Anla-
gen wilrden dem Charakter dieses Gewerbegebietes widersprechen.

Ferner ist die Art der zullissigen Betriebe gem¥B § 8 Abs. 4
BaulV0 auf die des Kfz.~, Baustoff-, Kohien-, Holz- und
Metailhandels sowie artverwandter Gewerbezweige und Handwerks-
betriebe beschrinkt worden. Damit soll das Nebeneinader von
Betrieben und Aniagen gegens¥tziicher Eigenschaften verhin-
dert und die in der Hau:t-indrichtuug gegeniiberiiagende
"Neustadt™ gegen zusltzliche Immissionen geschiitzt werden.
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Innerhalb des Gewerbegebietes sind suf den &Grundsilicken s2ibst
Fldechen fiir Steliplédtze oder Garager in arforder)ichen Um~
fang vorzuhalten. Festsetzungen rach § 9 Abs. 1 Hr, 12 siand
dafiir nicht getreffen worden, weil dadurch ggfls. der inner-
betriebliche Ablau? auf den eimzelnen Grundstickem gestirt
wird. Die Einhaltung der PFIicht zur Herste)lung vomn Stell-
plitzen oder Garagen ist durch die Vorschriftea der LBO in
Verbindung mit den GarRi gewdhrielistet.

Flir den 6ffentlichen Verkehr sind an der O0st- und Stidsaite
der Strafe "Am Brookhafen™ 45 Parksténde in Lings~ bzw. Senk-
rechtaufstellung ausgebaut. -

Die Yersorgung des Gewerbegebietes mit Encrgie und Wasser
erfolgt wie bisher durch die stéddtischen Versorgungsnetze.
Die Abwasserbeseitigung voen den VerkehprsfiBchen und den ein-
ze¢Tnen Grundstiicken ist dureh AnschluB an dasz neu veriegtea
Kanalnetz vorzunehmen. :

Zur Ableitung des vom Bahndamm anfallienden Oberflichenwassers
ist in dem am BOschumgsfuB vorgesehemen 1 m breiten Seitenweg
eine Drainageleitung veriegt worden.

Gem#B § 17 & Abs. | des Landeswassergesetzes in der Fassung

vor 21.1.1972 dirfern innerhalb von 50 m veor der Uferiinie

der Gewldsser I. Ordnung (Erholungsschutzstreifen) bauliche
Anlagen nicht errichtel werden, jedoch kimnem nach Abs. 3 .

Ausnahmen zugelassen werden. Der Innenminister hat mit Evlab

vom 26.11.1973 - Az.: 1Y 87a - 813704 - 61.46 (51 - die Aug-

nahme vom Bauverbo? im frholungssehutzstreifen zugelassen,

. Bodenordnende MafBnahmen
. Durch die lange Aufstellungsdsuer des Bebauungsplsnes st die

erforder)iche Bodenordnung berefts auf frefweilliger Bagis
durchgefiihrt bzw. vertriglich geveaelt worden. Besonders Wal-
nahmen sind nicht mehr erforderliich.

Kesten

Bie Erneverung der ErschlieBuagsaniage "Am Brookhafea™ und
der grifdte Tell sonstiger stddtebaulicher MaBashmen sind
durchgefihrt. Die hierdurch entstandenen bzw. fir die Regi-
arbeiten noch entstehenden Koster betragen voravssichtiich
rd. 797.000,-- DM. Die erforderliichen Haushaltsmittel stehen
zur Yerfligung bzw. werdem 2u gegebener Zeit bersiftgestellt.

Aufgestpllt gemiB § 9 Abs. 6 BBauG
Itzehog, den 22. Mérz 1976
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