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Begrindung:

Die Eigentimerin des Flurstiickes 31/11, Paula Paschereit, beab-
sichtigt den Teil, der im Flédchennutzungsplan als Wohnbaufliche
dargestellt ist, parzellieren zu lassen. Daraufhin hat die Rats-
versammlung der Stadt Itzehoe am 11.10.1978 eine 2. Anderung

und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 34 fiir das Gebiet um den
ehemaligen Gutshof Piinstorf beschlossen, um eine geordnete
stddtebauliche Durchfihrung der Planungsabsichten garantieren

zu kdnnen.

Entwvicklung des Planes

Die Festsetzungen dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
sind aus dem bestehenden und aus der 29. Anderung des Flédchen-
nutzungsplanes entwickelt worden.

Lage des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt um das noch vorhandene alte Guts-
gebdude. Es umfaBt die Flurstiicke 31/12, 31/10 und 13/48 sowvie
Teile der Flursticke 31/11, 31/14 und 138/56. Die Nordgrenze des
rdumlichen Geltungsbereiches wird durch eine ca 120 m parallel
verlaufende Linie zum Fasanenweg gebildet.

Stadtebauliche MaBnahmen

Auf einer Flache von ca. 1,1 ha kénnen 4 - 5 eingeschossige
Einfamilienh#user gebaut werden.

Festsetzungen Uber die #uBere Gestaltung der baulichen Anlagen
sovle Uber Dachform und Dachneigung werden nicht getroffen; be-
grindet wird dies durch GréBe und durch besondere Lage der Bau-
grundstiicke (eingefaBt durch hohen Laubwald).

Lediglich Gestaltung und AuBenhaut der Garagen missen sich den
dazugehdrigen Wohnhdusern anpassen.

Die einzelnen Parzellen haben eine GréBe von ca. 1.230 gm bis
ca. 2.450 qm. Die Grundstiicke sind bewuBt grofzigig zugeschnit-
ten, da von bestimmten Kduferkreisen hdufig relativ groBe Par-
zellen gesucht werden.

Erschlossen werden die Baugrundstiicke durch eine Stichstrafe.
Von dem 12,5 m groBen Wendehammer fiihrt ein 3,20 m breiter
FuBweg in das rickwvdrtige Wiesengelinde.

Fir den ruhenden Verkehr innerhalb des 6ffentlichen StraBen-
raumes ist an der Westseite eine Parkspur fir 4 PKW's varge -
sehen. An der Sidecke dieser Parkspur, in einer Entfernung von
ca. 30 m vom Fasanenweg, wird eine Millbaox aufgestellt.

Bodenordnende MaBrnahmen

Der iiberwiegende Teil des Uberplanten Gebietes ist im Besitz

der Witve Paula Paschereit. Fiir den Bau der StichstrafBe ist

aus diesem Eigentum eine Fldchenabtretung von ca. 520 qm aus dem
Flurstick 30/11 an die Stadt Itzehoe als ErschlieBungstrigerin
erforderlich. Fir diese Fldche steht der Stadt Itzehoe gem. § 2
BBauG das Verkaufsrecht zu. Falls der Erverb der angefiihrten Fli-
che nicht im Wege freier Vereinbarungen méglich ist, findet das




Enteignungsverfahren nach §§ 85 ff. BBauG statt.

Teilfldchen, die im stidtischcn Besitz sind, sollen von den
Erwverbern der anschlieBenden Baugrundstiicke zur Abrundung der
Parzellen erworben werden.

Kosten

Nach Uberschlédglicher Ermittlung werden der Stadt folgende
Kosten entstehen:

Fir den Grunderverb und Freilequng, Ausbau der Fahrbahn, Biir-
gersteig, FuBwveg, des Parkplatzes sowie StraBenbeleuchtung und
StraBenentwasserung rd. 76.000,-- DM.

Hiervon zahlt die Stadt Itzehoe gem#B § 129 Abs. 1 BBaul min-
destens 10 %, rd. 7.600,-- DM,

Kanalkosten werden veranschlagt mit ca. 40.000,~-~ DM.

Davon werden rd. 17.000,-- DM nach den ortsrechtlichen Bestim-
mungen iber die Erhebung von KanalanschluBbeitrigen wieder ver-
einnahmt.

Die Kosten fiir Versorgung mit Strom, Gas und Wasser betragen

rd. 34.000,~-- DM.
Davon werden rd. 10.000,-- DM als Baukosten-Zuschiisse wieder

vereinnahmt.
Aufgestellt gemdB § 9 Abs. 6 BBauG
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