SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DIE 10.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.33
FUR DEN BEREICH SUDLICH DES NORDLICHEN TEILSTUCKES DER EMIL-VON-BEHRING-STR.

TEIL B: TEXT

ZEICHENERKLARUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)und des §92 der
Landesbauordnung (LBO) in der jeweils geltenden Fassung,wird
nach BeschluBfassung durch die Ratsversammlung vom 01.07.1999
folgende Satzung iiber die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr.33
fur den Bereich stidlich des nordlichen Teilstickes der Emil-von-
Behring -Strafe,bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und
dem Text (Teil B), erlassen :

Bebauungsplanes Nr.33

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrund lage
I.Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)
smmmmmmm |Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 10. Anderung des $9 Abs.7 BouGB

1.Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebief(siehe Text Nr1)
2.Mal3 der baulichen Nutzung

6.Grunfldchen

GRZ Grundflachenzahl (siehe Text Nr.2)
GFZ Geschol3 flachen zahl
I1 Zahl der Vollgeschosse ,maximal
3.Bauweise
0 offene Bauweise

4 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

=== | Baugrenze
5. Offentliche Verkehrsfldche
StraBenverkehrsfldche

P Offentliche Parkfldche

(siehe Text Nr.6)

Spielplatz,offentliche Grinfldche

Anpflanzen von Strauchern (siehe TextNr. 3.1u.3.2)
Anpflanzen von Bdumen (siehe Text Nr 3.3)
Flachen fir Gemeinschaftsanlagen -Gemeinschaftsstell pldtze -

+—e—e— | Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Vorhandene Gebdude

®@ @ Erhalten von Baumen (siehe Text Nr. 3.6)
IT Darstellungen ohne Normcharakter
o Flurstiicksnummer
_— Vorhandene Flurstiicks-und Grundstucksgrenzen
o Fortfallende Grenzen

Ordnungsnummer der Baublocke
Ordnungsnummer fir Anpflanzfldachen

I1I. Nachrichtliche Ubernahme

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs -
beschlusses des Magistrats vom 29.09.1997
Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck in der, Norddeutschen Rundschau”
am 21.0719%6 erfolgt.

Itzehoe, den 22.07.7998
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Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager 6ffentlicher Belange am 01.07.7999
gepriift.Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
ltzehoe den 22.07.1988
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Wasserschutzgebiet -Zone 1II- VO vom 23.11.1988

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach
§3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist aufgrund des
Bouausschul3beschlusses vom16.06.1998  in
Form eines offentlichen Aushanges

~ des Planentwurfes in der Zejt vom30.07

1998 bis zum14.08.1998  durchgefiihrt
worden.
Itzehoe,den 22.07.1933
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69Abs.1Nr1 BouGB
$ 4 BouNVO
$9Abs.1Nr1BauGB

919 Abs.1BauNVO
§ 20 Abs.2 BauNVO
6 20 Abs.1 Bau NVO

69 Abs.1Nr 2 BauGB
922 Abs.2 BouNVO

$9 Abs.T Nr2BauGB
$23 Abs.3Bau NVO

$9Abs.1Nr.11 BauGB
$9 Abs.1 Nr.11 BauGB

$9 Abs.1Nr.11 BauGB

9 9Abs.TNr 15 BauGB
69 Abs.TNr. 15 BauGB

99 Abs. 1Nr. 25a BauGB
$9 Abs.1Nr. 250 BauGB

$9Abs. 1 Nr.22 BauGB

$16 Abs.5 BauNVO
$9Abs.1Nr25bBauGB

$9 Abs.6 BauGB
$15 LWG

Die von der Planung berihrten Trdger 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 20.07.1998 zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

ltzehoe,den 22.07.1999

Brommer
Burgermeister

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Gemarkung Edendorf,Flur 2
RK 3379A ,RK 3379B

N
M 1:1000

Es gilt die BauNVO 1990

Textiche Festselzungen
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Der Bauausschuf3 hat am 09.03.1993 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Itzehoe,den 22.07.7999
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Der Entwurf des Bebauungsplanes,bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text( Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit
bis zum12.05.1999
tags bis donnerstags von 7. 30 - 12.30 Uhr und 13.30 -16.00 Uhr, frei -
tags von 7.00 -12.00 Uhr nach & 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

vom 12.04.7999

In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt

(

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6
BauNVO)

Die Ausnahmen aus § 4 Abs. 3 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet unzulassig.

. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 4

Satz 1 BauNVO)

Bei Einhaltung der Geschof¥lache darf die zuldssige Grundfiache durch die Grundfla-
che derin §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um max. 20% Gberschrit-
ten werden. Als Ausgleich fir die zusatzlich versiegelten Flachen hat eine zusatzliche
Begriinung zu erfolgen, Fir jeden Quadratmeter, der uber die festgesetzte GRZ hin-
ausgeht, ist 1m? extensiv begriinte Dachflache auf den Dachern der Nebengebdude zu
erstellen. Falls der Dachbereich nicht ausreichend ist, mussen je Quadratmeter des
verbleibenden auszugleichenden Anteils 2m? Fassadenbegrunung erstellt werden. Die
Fassadenbegriinung mull so angeordnet sein, dai in spatestens finf Jahren die Be-
grunung bei normalem Wuchsverlauf abgeschlossen ist

Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie |
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und i
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB)

3.1.In der mit 1 gekennzeichneten Anpflanzfliche ist ew Gehdlzstreifen von 5 m
Breite aus einheimischen, standorigerechten Strauchem wee z. B. Weilldorn, i.S.,
HaselnuB, Kornelkirsche, Schiehe sowie von maximal 30 % lange eingeblrgerte
Blitenstraucher, wie z. B. Flieder und Felsenbime zu pflanzen. Der Abstand in der
Reihe betragt 1,5 m, zwischen den Reihen 1.0 m. Zu verwenden sind leichte Hei-
ster 2 x verschult.

3.2.In den mit 2 gekennzeichneten Anpflanzfiachen ist im westlichen Bereich des
Baublockes 1 ein 2m breiter Geholzstreifen und im ostlichen Bereich des Spielplat-
zes / der offentlichen Grunflache ein 3,50 m breiter Geholzstreifen aus einheimi-
schen und standortgerechten Strauchern der Arten wie z.B. Kornelkirsche, Hainbu-
che, Feldahorn, Haselnuk, Rose anzulegen. Der Abstand in der Reihe betragt 1,5
m, zwischen den Reihen 1.0 m. Zu verwenden sind leichte Heister 2 x verschult

3.3 An der Ostseite des Gebietes ist eine Pflanzung von grofkronigen Baumen der
Arten Ahorn oder Esche i S., Mindesistammumfang 18/20 cm vorzunehmen. Es
soll mind. alle 10 m ein Baum gepflanzt werden

3.4 An der Nordseite des Baublockes 1 ist ein durchgehender Pflanzstreifen von 5 m
Breite, an der Nordseite des Baublockes 2 ist ein durchgehender Pflanzstreifen
von 3m Breile anzulegen und mit kleinkronigen Baumen der Arten wie z. B. Weil3-
dorn oder Eberesche i. S. zu bepflanzen. Der Abstand der Baume soll maximal 8m
betragen. Der Mindeststammumfang 16/18 cm,

Der Pflanzstreifen kann durch notwendige Zufahrien durchbrochen werden,

3.5. Im Kronenbereich - zzgl. 1,5 m nach allen Seiten - der mit einem Erhaltungsgebot
festgeselzten Bdume sind Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen und Versiegelun-
gen unzuldssig. Im Fall von unvermeidbaren Abweichungen sind die DIN 18 520
und die RAS-LG 4 (Richtlinien fir Anlage von Stralen) in ihrer jeweils aktuellen
Fassung einzuhalten.

3.6 Baume und Straucher mit Anpflanz- oder Erhaltungsgebot sind bei Abgang mit Er-
satzpflanzungen zu ersetzen, Hierbei ist die Baumschutzsatzung der Stad! Itizehoe
einzuhalten

Hbhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Oberkanten der Erdgeschoffubdden werden fur samiliche Baugrundsticke mit

max, 0,5 m tiber der mittleren Hohenlage des jeweiligen Strallenabschnittes
(Strakenachse) bzw. des Zuganges festgesetzl.

. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 92 LBO Schles-

wig-Holstein) .

5.1 Die Aufienwande der Hauptgebaude sind nur in rolem oder rotbraunem Ziegel-
mauerwerk auszufihren. Bis zu 30 % der jeweiligen Fassadenflache darf in Pulz
oder Holz ausgefihrt werden
Aufenwandflachen von Doppelhausern und Reihenhausern sind im einheitlichen
Material und Farbton auszufuhren

5.2 Die Dachflachen der Hauptgebaude sind mit roten Tonpfannen oder Betondach-
steinen, Farbton Anthrazit und Rot, auszufuhren Bei Doppelhdusern und Reihen-
hdusern sind einheitliche Materialien und gleicher Farbton zu verwenden,

5.3 Die Dacher sind als Satteldacher auszufihren. Die zulassige Dachneigung der
Hauptdacher belragt 35° bis 45°

5.4 Doppelhauser und Hausgruppen sind mit einer einheitichen Dachneigung auszu-
fGhren.

5.5 Die Gemeinschaftsstellplatze/zusammenhangende Stellplatzanlagen sind unter
begrunten Pergolen zu errichten. Die Pergolenbepflanzung mufl so angeordnet
sein, dafl bei normalem Wuchsverlauf die Berankung in spatestens 3 bis 5 Jahren
abgeschlossen ist. Bei Beschadigungen oder sonstigen negativen Einwirkungen
sind Neupflanzungen vorzunehmen

5.6 AuBenwéande von Garagen sind entweder im gleichen Material und Farbton wie
das Hauptgeb3dude oder mit einer Holzverschalung herzustellen.
Offene Garagen (Carports) sind ausschlieBlich in Holzbauweise zuldssig.

5.7 Anbauten (Wintergérten) sind in von Text 5.1 bis 5.3 abweichender Ausfiihrung

zulassig. Die AuBenwénde der Anbauten miissen aus Glas, die Konstruktions-

elemente aus Holz, Metall oder Kunststoff hergestellt sein. Die Grundfliche darf
max. 20 m* betragen.

wdhrend folgender Zeiten :mon -

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,da3 Anregungen wdh-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kénnen,am 31.03.71939 in der,, Norddeutschen
Rundschau” ortsiblich bekanntgemacht worden.

en 22.07.1999
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baulichen Planung werden als richtig b
Itzehoe, den1 3

5.8 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb der Uberbaq_baren
Grundstiicksflachen zuléssig. Sie sind auf das Erdgeschofd big zur Fensterbriistung
des 1. Obergeschosses zu begrenzen. Unzuldssig sind alle blinkenden, sich bewe-
genden, freistehenden und reflektierenden Anlagen.

6. Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die Fliachen der Gemeinschaftsstellplatze werden der, mit der gleichen Ziffer versehe-
nen Bauflache zugeordnet.

7. Hinweis

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Itzehoe sind einzuhalten.

Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung Twietberge und Tonkuhie sind
einzuhalten.

Der katastermdBige Bestand am 11 AlG 9% sowie
die geometrischen Festlegungen der neuen stddte -
heinigt.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(TeilA) und dem Text(Teil B),wurde am071.07.1999
von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Be -
schluf3 der Ratsversammlung vom01.07 1939 gebilligt.
Itzehoe,den 22.07.1999
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Die Bebauungsplansatzung,bestehend aus der
Planzeichnung(Teil A)und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzu-
machen.

Itzehoe,den 22.07.1999
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammliung und

die Stelle,bei der der Plan au uer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und (ber den Inhalt Auskuntft zu erhalten ist,istam 05.08.7999 in der,, Nord-
deutschen Rundschau” ortsiiblich bekanntgemacht worden.In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens -und Formvorschriften und von Mdngeln
der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs .2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden Auf die Rechts -
wirkungen des & 4 Abs.3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.Die
Satzung ist mithin am 06.08.1899 in Kraft getreten.

[tzehoe,den _06.08.1998
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