Begrindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 fiir das Gebiet
Edendorf-Sidost

1.

Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.86, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.90, die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.90 und die Landesbauordnung
fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 24.02.83, alle jeweils in
der derzeit geltenden Fassung.

Die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe hat in ihrer Sitzung am 08.02.90
die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 beschlossen.
Die frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form
eines offentlichen Aushanges des Bauleitplanentwurfes und der Begriin-
dung in der Zeit vom 11.06. bis 25.06.90 durchgefihrt. Die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange fand in der Zeit vom 03.07. bis
08.08.91 statt. Offentlich ausgelegen haben der Bauleitplanentwurf

und der Entwurf der Begrindung in der Zeit vom 18.11. bis 18.12.91.

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der gemeinsame Fl&chennutzungsplan Itzehoe und Umland stellt den Gel-
tungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 als Wohnbau-
fléchen dar. Eine Flachennutzungsplandnderung ist daher nicht er-
forderlich.

AnlaB der Planung

Im Bebauungsplan Nr. 33 war das Verfahrensgebiet der 5. Anderung als
Flache fiUr eine drei- bis viergeschossige geschlossene Bauweise fest-
gesetzt. Im Jahre 1979 ist diese Festsetzung im Rahmen der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 33 (vereinfachtes Verfahren) dergestalt
geandert worden, daB die Errichtung von frei stehenden Einfamilien-
hausern erméglicht wurde. Eine Ver&duBerung der Grundsticke durch die
damalige Eigentumerin, die Neue Heimat Nord, ist jedoch nicht erfolgt.
Mit dem wachsenden Zuzug von Um- und Aussiedlern besteht auch in
Itzehoe wieder ein Bedarf an Mietwohnungen in mehrgeschossigen Wohn-
hdusern. Es werden daher die Voraussetzungen fir die Errichtung
derartiger Wohnh&user - wie bereits im Ursprungsplan - geschaffen.

. Angaben zum Bestand

Das Uberplante Geldnde ist z. Z. gréBtenteils Brachland. In einem
Teilbereich wird es als Bolzplatz genutzt.

Nach § 3 des Kinderspielplatzgesetzes sind etwa 5 % der Netto-Wohn-
fléche als Spielplatzflache auszuweisen. Die Netto-Wohnfliche be-
trégt im Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes Nr. 33 ca. 64.000 m?2;
das ergibt somit eine Fl&dche von 3.200 m2. Tatsdchlich sind

8.058 m? Spielplatzfldche, schon abzlUglich der vorerwdhnten Bolz-
platzflache, angelegt. Zus&tzlich befindet sich in zuldssiger Ent-

: fernung ein Bolzplatz.



g -

Der seinerzeit in dem nun Uberplanten Bereich vorgesehene Spielplatz
ist im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 auf das
sich im Westen des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 33 anschlieBende Flurstick 40/591 verlegt worden.

Planinhalt

Entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter ist ein allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Bei der Festsetzung der Zahl der Voll-
geschosse wurde der angrenzende GeschoBwohnungsbau beriicksichtigt.
Die Baugrenzen wurden in der Form festgesetzt, daB eine straBenbe-
gleitende Bebauung erfolgen kann, die zu einer Aufwertung der Raum-
struktur beitragt. Gleichzeitig werden dadurch in den rickwértigen
Grundsticksbereichen groBere zusammenhdngende Freiflachen geschaffen,
die fUr verschiedene Aktivit&ten nutzbar sind. Durch die Festsetzung
der offenen Bauweise wird eine transparente Struktur sichergestellt,
wie sie im umliegenden Bestand Uberwiegend vorhanden ist.

Insgesamt ist die Errichtung von ca. 50 Wohneinheiten mdglich. Die
Unterbringung erforderlicher Stellplédtze ist im norddéstlichen bzw.
ostlichen Bebauungsplangebiet vorgesehen. Dabei ist den einzelnen
Grundsticken jeweils eine Gemeinschaftsstellplatzanlage direkt zu-
geordnet worden. Die beiden Anlagen haben ein Gesamtfassungsvermdgen
von 40 Stellplatzen. Zusadtzlich sind Stellpl&atze straBenbegleitend
entlang der Emil-von-Behring-StraBe vorhanden. Hier sind auch die
erforderlichen 6ffentlichen Parkpl&tze untergebracht.

Der AusschluB von Garagen und Stellpldtzen auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen dient dem Schutz der o. a. Freifléchen.

Zur Abschirmung der Wohnbebauung und der Freifldchen gegeniber den
Gemeinschaftsstellplatzen sind verschiedene Pflanzstreifen vorge-
sehen. Innerhalb dieser Flachen ist das Anpflanzen von Biumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt.

Entlang der Emil-von-Behring-StraBe wird zus&tzlich eine durch-
gangige Baumreihe geschaffen, die zur Ergdnzung der r&umlichen Fihrung
beitragt.

Die Gestaltungsvorschriften in Form von textlichen Festsetzungen be-
ziglich der auBeren Gestaltung baulicher Anlagen gehen auf die vor-
handene Siedlungsstruktur der naheren Umgebung ein.

Abweichend von dem vorhandenen GeschoBwohnungsbau (Flachdach) ist
fir die zukunftige Bebaang die Errichtung von Satteldachern mit
einer Dachneigung von 30" bis 35~ festgesetzt. Von der Hhenent-
wicklung der Gebdude ist dies unter Bericksichtigung der umliegenden
Baustruktur vertretbar. Dabei wird unterstellt, daB die im Norden
liegenden eingeschossigen Gebdude einen Fremdkdrper in dem baulich-
raumlichen Geflge darstellen. Fir die Errichtung von geneigten
Dachern spricht, daB in den Dachgeschossen zus&tzliche Wohnungen
geschaffen werden konnen.



6.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch AnschluB an die
bereits vorhandenen Leitungsnetze (Trinkwasser, Strom, Gas, Abwasser)
sichergestellt.

Flachen- und Kostenangaben

Alle Flachen - mit Ausnahme des Flursticks 40/573 - befinden sich
im Eigentum der BG-Immobiliengesellschaft mbH. Eigentimer des Flur-
sticks 40/573 ist Herr Gerd Thormidhlen.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 um-
faBt ca. 7.000 m2. Eine Ermittlung der bei der Realisierung des
Bauleitplanes entstehenden Kosten liegt z. Z. noch nicht vor.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB.

Itzehoe, 06.02.92

Stadt Itzehoe
Der Magistrat

B*ommer
Birgermeister




