Anlage a)

Begrindune
zum Bebauungsplan Nr, 32 der Stadt Itzehoe
Gebiet Edendorf-Nordost

I. Begriindung
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Mit Wirkung vom 1. Juni 1963 ist die frithere Gemeinde Edendorf in
die Stadt Itzehoe eingegliedert worden. Daraus ergibt sich nunmehr
fiir die Stadt Itzehoe die Pflicht, durch Aufstellung von Bebau-
ungspldnen nach dem Bundesbaugesetz vom 23, Juni 1960 die gesetz-
méaBigen Voraussetzungen fiir die stidtebauliche Ordnung in diesem
Stadtteil zu schaffen. Der vorliegende Bebauungsplan, dessen
grundsdtzliche Aufstellung von der Rgtsversammlung am 25,2,1964
beschlossen worden ist, erfaBt das bereits weitgehendst bebaute
Neubaugehbiet Edendorf-Nordost.

Seine Aufstellung ist erforderlich, weil dem fiir die Bebauung
maBgeblichen Bebauungsplanentwurf der fritheren Gemeinde Edendorf
die Rechtsverbindlichkeit fehlt und somit keine Gewahr fiir die
stddtebauliche Ordnung bietet. Ferner entsprechen die wvon der
fritheren Gemeinde Tdendorf vorgesehenen Verkehrsflichen in ihrer
Ausdehnung und Linienfiihrung nicht den heutigen Erfordernissen,

so daB auch hierfiir eine Neufestsetzung geboten ist.

Entwicklung des Planes

Der vorliegende Bebauungsplan, der gemdB §§ 8, 9 des Bundesbau-~
gesetzes vom 23. Juni 1960 aufgestellt worden ist, ist in tech-
nischer Hinsicht aus der ebenfalls zur BeschluBfassung vorlie-

genden 27. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Itzechoe
entwickit worden,

Des Bebauungsplangebict

liegt im Stadtteil Itzehoe-Rdendorf. Es wird im Westen und im
Norden von der Eiscnbahnstrecke Itzehoe-Wrist, im Osten von der
Alte TandstraBe und dem Feldweg FlaBberg und im Stiden von der
straBec Osterloh sowie von den riickwdriigen Grenzen der an der
Siidseite der Dammannkoppel gelegenen Grundstiicke begrenzt.

Stddtebauliche lMaBnehmen

An stddbtcbaulichen MaBnahmen sind die Anlage und der Ausbau der
erfordcrlichen StraBen in verkehrstechnisch ausreichendem MaBe
vorgeschen. An weiteren MaBnahmen ist die Schlie Bung der vor-
handcnen Bauliicken sowie die Herrichtung einer Dauerkleingarten-
anlage in der GréBe von rd, 8300 gqm entlang der BEisenbahnstrecke
auf den Tlursticken 44/1 und 45/1 tlw. vorgesehen.

Piir dic nordlich der StraBe Ohlenddrp gelegene Wohnbauflédche des
Plurstiicks 45/1 ist in diesem Planverfahren die Festsetzung iiber
die bosondere Art und das MaB der baulichen Nutzung unterblicben,
weil diec Struktur des Geldndes (starkes Gefdlle in Richtung Eiscn-
bahn) cinc besondere geologische Untersuchung zwecks Beurteilung
der baulichen Eignung erfordert.

Die ettobaufliche des Planungsgebie tes hat eine GroBe von

rd, 13 ha. Hierin ist das als Wohnbaufliche dargestellte Teil-~
stiick dcs Flurstiicks 45/1 nicht mit enthalten. Die Wohndichte
wird etwa 90 Einwohner je ha Nettobauland betragen. Das ent-
spricht eincr Gescrol3fldchenzahl vean 0,2.
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Die Gomeinschaftscinrichtungen, wie Liden usw., sind teils im
Planungsgebiet, teils im angrenzenden Alt-Edendorf vorhanden.
Noch fehlonde Gemeinschaftseinrichtungen, wie Kinderspiclplidtze,
Kindertagesstdatte, Kirche usw,, werden an anderer Stelle, ins-
besondore in dem Bereich siidlich des Planungsgebietes, fir wel~
chen dic Aufstellung eines Bebauungsplanes in Vorbereitung ist,
eingeplant. Die gchuleinrichtungen sind varhanden. Die schon
vorhandenc Schule soll erweitert werden.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

a) Gelindcabtretung zur Herstellung der fiir die ErschlieBung er-
forderlichen Verkehrsflidchen von den Flurstiicken:

1. Eigentimer: Dammann, Hans

TPlurstiick 45/1 ca. 3160 gqm
FPlurstick 44/1 ca. 40 qm

i h

2, Dirsentimer: Kleinwohnungsbau St. Pauli, Bgegert und Fischer
Plurstiick 97/15 = ca. 450 qm
i 97/8 = ca. 60 gm
” 97/12 = ca. 20 gm
: 97/11 = ca. 200 gnm
i 97/9 = ca. 100 qm
4 97/10 = c#. 1 qn
3. sipentiiner: Rehder, Hans
Plurstiick 97/19_ = 372 qm
(ganz)
i 97/17 = ca. 90 qu
4 97/18 = ca. 220 qm
4. ZBircentiimer: Frank, Paul
Plurstiick 97/21 = ca. 90 gn
i 97/20 = ca. 270 gnm
4 97/22 = ca. 770 gnm

5. Disentimers Stedt Itzehoe, Brbbauberechtigter:
Petersen, Dietrich
Plurstiick 99/20 = ca. 30 gm

6. Jicentimer: Kihl, Ruth
Plurctick 97/24

ca. 10 gm

7. Direntiumer: Hintz, Hugo

Flurstiick 359/97 = ca. 90 qm
H 97/23 = ca. 10 gm
8. Eigzentimer: Seewald, PFritz
Flurstiick 145/3 = ca. 30 am
" 145/5 = ca. 70 qm

9. Digentin..--+ Schuardt, Max
Flurstiick 145/06 - A0 qm
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10. Zigentiimer: Matthiessen, Bernharad
Flurstiick 145/7 = ca. 120 gm

11. BEigentiimer: Sierk, Johannes

Flurstiick 135/1 = ca. 1340 gm
" 142/1 = ca. 620 gnm
12, Eigentimer: Stein, Elisabeth
Plurstiick 102/17 = ca. 40 gnm
15. Eigentiimer: Weber, Werner
Plurstiick 102/12 = ca. 5 qnm
14, Bigentlimer: Bartholdi,Rolf und Ehefrau Martha
Flurstick 102/10 = ca. 35 qm
15, Ligentiimer: Volquardsen, Boy
Flurstiick 102/33 = ca. 20 gm
16. Eigentiimer: Girullis, Erwin und Ehefrau Inge
Flurstiick 102/20 = ca. 90 gm
17, Bigentiimer: Vock, Heinrich
Flurstiick 102/26 = ca. 80 qm
18. DLigentiimer: Kuhnt, Walter
Plurstiick 102/27 = ca. 40 gm
19, Eigentiimer: Rasmussen, Margarita
Flurstiick 102/28 = ca. 20 gm
20, Eigentiimer: Haberlandt, Heinz
- Plurstiick 102/29 = ca. 20 gm
21, Eigentiimer: Schink, Werner und Ehefrau Hildegard
Flurstiick 102/30 = ca. 20 qm
22. Eigentiimer: Riedeberger, Heinz und Ehefrau Annemarie
Plurstiick 102/31 = ca. 10 gm
23, Bigentiimer: Jansen, Horst
Plurstiick 102/5 = B8 5 gqm

24, Digentiimer: Engler, Siegfried
Flurstiick 102/6

25. Ligentiimer: Stadt Itzehoe, Erbbauberechtigte:
Wolfmann, Max und Ehefrau Anita

Tlurstiick 99/22 = Of. 6 qn

26, Ligentiimer: Stadt Itzehoe, Erbbauberechtigter:
Vo3, Herbert

Flurstiick 99/11 = ca. 10 gm

ca. 10 gm
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27. Bigentimer: Wohnungsbau Karl Krogmann KG

Flurstiick 89/25) = 2 734 agnm
anz
" 88/2 = ca. 110 gm
3 88/3 igfeiny 7 qm
i 88/4 = ca. 5 qm
L 88/5 = ca, 7 qm
" 88/6 = ca. 7 aqm
t 88/7 = g8, 5 qnm
" 89/1 = Ca. 5 gnm
" 89/2 = ca. 5 qm
" 89/% = ca. 5 qm
" 89/4 = ca. 5 qn
" 89/5 = ca. 5 gqm
" 89/6 = Ca. 5 qm
i 89/17 = ca. 5 qm
i 89/8 = ¢a, 5 gn
" 89/9 = C8. 5 qnm
" 89/10 = ca, 5 qnm
L 89/11 & % 5 qm
L 89/12 & Of. 50 qm
i 89/13 = Ofis 4 qm
f 89/14 = ca. 7 qn
i 89/15 = ga. 7 qm
i 89/16 = ca. 7 qnm
i 89/17 = ca. 7 qm
o 89/18 = 05, 10 gm
" 89/19 = 7 qn
L 89 /20 = 0E ., T gm
" 89/21 = C8. 7 qn
" 89/22 = ca. 9 qm
1 89/23% = ca. 7 qn
i 89/24 = ca. 7T qn

Geldndeasbtretung flir die Anlage von Dauerkleingédrten von den
Flurstiicken:

1. Digentiimer: Dammann, Hans

Plurstiick 44/1 = Cca. 500 gn
¢ 45/1 = ca. SHeo—am— Zfov—
Fiir die unter a) und b) aufgefilhrten Flichen steht der Stadt
Itzehoe gendB § 24 BBauG. das Vorkaufsrecht zu.

Falls ein Erwerb der vnter a) und b) aufgefiihrten Fl&ichen
nicht in Wege freiwilliger Vereinbarungen moglich ist, wird
genidfB §§ 85 f£f BBauG die Enteignung vorgesehen.

Grenzregelung

Bedingt durch die im Bebauungsplan neu festgelegte Tlihrung
der StraBen ist es zweckdienlich, einigen Grundstiicken zwecks
Grenzregelung Flichen von den bisherigen Wegen zuzuteilen,
Zur Beseitigung baurechtswidriger Zustidnde soll den

1. Plurstiick 102/2 Eigentiiner Jochen Lipp,
das Flurstiick 102/1 (228 gm) und aus dem Flurstiick
247/16% ca 60 qn

2. Plurstiick 90/17, Bigentiimer Kurt Rieve und Ehefrau Ursula,
das Flurstiick 164/2 (3 qnm)

3. Flurstiick 90/18, Eigentiimer Herbert Filigmann und Ehefrau Ilse,
das Flurstiick 164/3 (14 qn)
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gendB § 80 BBaul zugeteilt werden. Von der gesetzlichen Zu-
teilungsmdglichkeit nach § 82 des BBauG soll jedoch erst dann
Gebrauch gemacht werden, wenn der Erwerb der betreffenden
Fldchen durch die unter 1) bis 3) aufgefithrten Eigentiimer

nicht auf

freiwilliger Basis zustande konnt.

Ferner ist anzustreben, durch Angebot folgende Grundstiicks—
eigentimer zun Erwerb von Teilflichen aus den Wegeflurstiicken
Zu hewegen:

Plurstiick
Zuteilung
Plurstiick
Plurstiick

Zuteilung
ca. 10 gm
(38 qn)

Flurstiick
Zuteilung

Plurstiick

Zuteilung

Flurstiick
Zuteilung
Flurstiick

Zuteilung

Plurstiick
Zuteilung

Flurstiick
Zuteilung
Mlurstiick
Zuteilung
Murstiick

Zuteilung
ca. 40 gnm

Flurstiick
Zuteilung
Mourstiick
Zuteilung
ca. 50 gnm

89/13, Eigentiimer Wohnungsbau Karl Krogmann KG
von ca. 70 gm z2us dem Flurstiick 164/4,

89/12, Zuteilung des Flurstiicks 164/5 (3 qa)
90/16, Eigentiiner Alfred Klein und Ehefrau Emma

von ca. 120 gqm aus dem Flurstiick 247/163 und von
aus dem Flurstiick 164/4 sowie das Plurstiick 90/4

90/24,

von ca. 30 go au

Bigentimer Franz Krolow und Ehefrau Meta
dem Flurstiick 247/163

3]

Alwin Stoldt
dem Flurstiick 247/163.

102/3, Eigentiimer

von ca. 30 gnrn sus

102/26, Bigentiimer Vock, Heinrich
von ca. 160 gqm aus dem Flurstiick 162
102/25, Eigentiimer Gerhard Schiemann und Ehefrau
L s Marlene
von ca. 20 gn aus dem Flurstiick 162 :
102/10, Eigentiimer Rolf Bartholdi und Fhefrau Martha
von ca. 5 qm aus dem Plurstiick 102/4
102/22, Eigentiimer Hans Heeschen und Miteigentiimer
von ca. 40 gn aus den Flurstiick 162

99/7, Brbbauberechtigter Hubert Bittger
von ca. 50 gm aus dem Flurstiick 99/12
99/16, Zrbbauberechtigter Herbert Wilke

von ca. 10 qm aus dem Flurstiick 99/12 und von - .
aug 161/1

99/15, BErbbauberechtigter Rudolf Naunmann
von ca. 6 qm aus den Plurstiick 161/1
99/11,

von ca. 10 gm aus dem Flurstiick 99/21 und von
aus 123/76.

Brbbauberechtigter Herbert VoB

*Berierkung zu den 1fd. Nr. 12-15:

hicr Ubernahme der betreffenden Teilflichen in das jeweilige
Erbbaurechtsverhdltnis.



Sollten die einzelnen Grundstiickseigentiumer nicht bereit sein,
die ihnen zugedachten Flachen zu erwerben bzw. in das bestehende
Erbbaurechtsverhdltnis aufzunehnen, sollen diese nit in die
Burgersteigflichen einbezogen werden.

16.Denn Plurstiick 99/19 wird auf Wunsch der Eigentiimer, Jiirgen
Syring und Ehefrau Frieda eine ca. 25 gm groBe Fléche aus den
Flurstiick 99/21 zugeteilt.

Xosten

Die Kosten der IBrschlieBung, wie Grunderwerb, StraBenausbau,
Beleuchtung und Kanalausbau sowie die Kosten fiir den Erwerb der
Daverkleingartenfldchen werden nach liberschliglicher Ermittlung
insgesant

ca. 2,2 Millionen DM
betragen.

Zu -dicsen Kosten werden die Anlieger im Rahmen der Satzung der
Stadt Itzehoe liber die ErschlieBungsbeitridge von 12. Juli 1962
sowie der Satzung lber die Entwidsserung der Grundstiicke und
den AnschluB an die stddtische Abwasseranlage der Stadt
Itzehoe von 20, M&rz 1961 herangezogen.

Aufgestellt gemsf § 9 Abs. 6 dés-BBauG °

Itzehoe, den 10. Juni 1965

Der Magistrat Stadtbauanmt
/{W
(Schulz ({ Bas ch )

Burrurme stcr Baurat



