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zum Bebauungsp1an'Nr. 29 der Stadt Itzehoe
fiir ein Wohnbaugebiet am Wellenkamp (Hinterer Recsiek)

I, Begriindung

Um den immer noch grofen Bedarf an Baugrundstiicken fur Bin-
familienhéduser und GeschoBbauten fir die nichste Zelt zu
decken, insbesondere, um Wohnraum fiir die Beschaftigten des

~angrenzenden Industriegebietes zu schaffen, ist ¢s erforder-
lich, fiir das oben bezeichnete Gebiet einen Bebauungsplan
aufzustellen. Der grundsétzliche-BeschluB zur Aufstellung
dieses Planes wurde von der Ratsversammlung am 1. Juli 1963
ge fagt.

TI, Entwicklung des Planes

Der vorliegende Bebauungsplan, der gemal §§ 8, 9 des Bundes-
baugesetzes vom 23, Juni 1960 aufgestellt worden ist, ist

in technischer Hinsicht aus der durch ErlaB des lMinisters fur
Arbeit, Soziales und Vertriebene des Landes Schleswig-Holstein
vom 14. Januar 1964 genehmigten 24. Inderung des Fl&chen-
nutzungsplanes (Aufbauplanes) der Stadt Itzehoe vom 21, Januar
1955 entwickelt worden. Die Uberleitung des Aufbauplans als
Flichennutzungsplan erfolgte gem#f § 173 BBauG in Verbindung
mit der 6. Verordnung zur Durchifiihrung dieses Gesetzes lber
die Jeltergeltung von Aufbauplénen der TLandesreglerung
Schleswig-Holstein vom 14. Juni 1961 (GVOB1L 1961 S. 108)

III. Das Bebauungsplangebiet

liegt im Stadtteil Wellenkamp. Es wird im Westen vom Kamper
Weg und Luchsbarg, im Norden von der geplanten Industrie-
straBe (im Plan als StraBe A bezeichnet), im Osten von dém
geplanten Industriegelénde (siche Bebauungsplan Nr. 22) und-
im Stiden von dem Gebiet des Bebauungsplans Nr, 21 urd der Ver-
léngerung der Strafe Wolterskamp begrenzt. ;

IV. Stédtebauliche MaBnahmen ‘

Soweit die Fliche des Planungsgebietes unbebaut ist, ist sie
biglang landwirtschaftlich genutzt worden., Bis auf einen
durchschnittlich 45 m breiten, an der Ostseite des Planungs-
gebistes liegenden Streifen, der filr die kleingdrtnerische
bzw. erwerbsgirtnerische Nutzung und zur Abschirmung gegen
das benachbarte Industriegebiet vorgesehen igt, wird' die
Fliache der wohnbaulichen Nutzung zugefithrt. Das Planungsgebiet
hat eine Flachenausdehnung von rd. 13 ha. Hiervon gind an
Netto-Bauland rd. 9 ha ausgewiesen worden. Hierauf ist die
Errichtung von 60 eingeschossigen Einfamilienhdusern in Form
von Lingzel-~ oder Reihcnh&usern sowie von ca 300 Miectwohnungen
in mehrgeschossigen Bauten (zwei- und dreigeschossig) moglich.
Es wiirde sich somit eine Wohndichte von etwa 120 - 150 Ein-
wohnern je ha Netto-Bauland ergehben.

Die vorgesehene Kleingarten- oder Erwerbsgartenanlage ist
rd. 2,0 ha groB., :
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Die Gemeinschaftseinrichtungen wie IL#den, tffentlicher Kinder-
spielplatz und Gemeindehaus sind im verkehrsglinstigen Sidteil
des Planungsgebictes eingeplant worden, Die Schuleinrichtun-
gen sind vorhanden,

Erschlossen wird das Gebict durch den Kamper Weg, das west-
liche Teilstiick der IndustriestraBe, den Luchsbarg und des-

sen Verlingerung (StraBe G) bis an die IndustricstraBe, den
Wolterskamp und dessen Verlidngerung, einer Verbindungsstrafie
(Strafie H) vom verlingerten Wolterskamp zum verléngerten Tuchs-
barg (StraBe G) sowie von einigen SackstraBen mit Wendeplatz
und Wohnwegen. ; '

zur Vermeidung von Belidstigungen durch den Industrieverkehr
wird das Wohngebiet mit dem benachbarten Industriegebiet
vom verlingerten Wolterskamp ausgehend, nur mit einem Rad-
und FuBweg verbunden. Der Kamper Weg und der verlingerte
Iuchsbarg (StraBe G) werden durch zwel zusdtzliche FuBiwege
niteinander verbunden.

MaBnshmen zur Ordnung des Grund und Boderis

a) Geldndeabtretung zur Herstellung der fiir die Erschliefung
erforderlichen Verkehrsflichen von den Flurstilicken:

1. Bigentiimer: Boge, Luise
Flurstiick: 199/84 L vedy 1300 om

2. Bigentiimer: Schifer, Otto
Flurstiiek:  89/2 = ca. 10 gm

3, Bigentiimer: Wolfram, Walter
Flurstiick:  89/9 = . &, 40 gm

4, Bigentimer: Lekszas, Georg .
Flurstiick: 87 S gags. B0

b) Gelindeabtretung fiir die Anlage von Dauerkleingérten
von den Flurstiicken: :

1. Eigentiimer: Boge, Luise
Flurstiick: 199/84 = eagn 3 000

c) Geldndeabtretung fiir Bauzwecke von den Flurstiickens

1e Eigentlimer: BRBoge, Luise
Flurstiick: 199/84 .= ca, 9 450 qm

2. Bigentimer: Volfram, Walter
Flurstiick:  89/9 = ed g 60 g

3. Bigentiimer: Lekszas; Karl
Flurstiick: - 89/8 = ca., 17900 gm

4, Eigentiimer: Franck, Hermann und K&the
Flurstiicks 273%/9% = e 350 qm
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5. Bigentimer: Tanski, Auguste ol Ges She
Plurstiick: 89/4 . = ca., 1 500 gm

6. Bigentilmer: Schifer, Otto
Plurstiick: 89/2 = ca. 240 gm e ‘

7. EBigentiimer: Lekszas, Georg
Flurstiick: 87 SR ca. 4 100 gm

Fiir die unter a) aufgefiihrten Fldchen ist gemiB § 24 BBauG ein
Vorkaufsrecht gegeben, fiir die unter b) und c¢) aufgefiihrten
Flichen, mit Ausnahme der zu c) Ziffer 5 und 6 bezeichneten,
steht der Stadt Itzehoe gemdB der Ortssatzung vom 1. Juli 1963
das Vorkaufsrecht zu. : ‘

Falls ein Brwerb der unitcr a, b und c¢ aufgefilhrten Flichen nicht
im Wege freiwilliger Vereinbarungen mdglich ist, wird gemi8
§§ 85 ff BBauG die Entecignung vorgesehen,

i,

- Blirgermeister - Baurat

Kosten
Piir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stiddtebaull-
chen MaBnahmen werden der Stadt voraussichtlich folgende zu-
nédchst iiberschldglich ermittelte Kosten entstehen: -
1. Grunderwerb (Wege, StraBen, Kinderspielplatz
und Dauverkleingartengelinde) von rd. 4 ha = ca, 220,000,-- DM
2. StraBenbau ' = ca, 600,000,~—~ DM
3. Beleuchtung Ja = ca., 50.,000,-~- DM
4. Schmutzwasserleitung _ = ca. 190.000,-— DM
5. Regenwasserleitung : = ca, 110,0004=~ DM
6, Versorgungsleitungen (Gas, Yasser, Strom) = ca, 400.840,-- DM
zusammen ca, 1570.840,-- DN
Aufgestellt gem#B § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
Itzehoe, den 2, Februar 1964 :
Der Magistrat Stadtbauamt



