Anlgge a

Text zur Planzeichnung

deg Bebauungsplanes Nr., 27 der BStadt Ttzehoe filr das Gebiet

an der Oelixdorfexr Straide, 0stlich des Kalksandsteinwerkes

I. Lage des Gebieteg und der Besitzverhdltnisse

IT.

IIT.

Die Lage des Behauungsplangebietés ist aus dem Uversichts-
blatt (Anlage ¢) zu ersehen. Das Gebiet umfaBt die Flur--
stiicke 14/1 und 15/1 tlw. - |

Das Plurstiick 14/1 (GroBe 2.01.20 ha) gehdrt der Wohnungs—
baugesellschaft Schlegwig-Holstein GmbH in ILiibveck, Zweig-
niederlassung Kiel. {Idiegenschaftsbuch von Itzehoe Hr. 5015,
Grundbuch von Oelixdorf Band 18 Blatt 563).

Eigentiimer des Flursticks 15/1, GroBe 6.20.82 ha.,von dem

zum Planungsgebiet Jjedoch nur ca. 270 gm gehdren, sind

die Erben des verstorbenen Bauern Friedrich Hilbert, Oelixdorf.
(Liegenschaftsbuch von Itzehoe Nr. 1600, Grundbuch von
Oelixdorf Band 7 Blatt 263).

Zul&ssige Nutzung der Grundstiicke b

a) Baugebiet

Die gesamte Baufliche des Planungsgebietes wird nach der
besonderen uart ihrer baulichen Nutzung als "reines Wohn-
gebiet" (WR) festgesetzt. Die Bebauung hat gemdZB-§ 3 der
Baunutzungsverordnung zu erfolgen.

b) Das MaB dsr baulichen Nutzung (9 16 BNVQ) ist durch Bin-
tragung der geplanten Bebauung mit Angabe der Zahl der
Vollgeschosse in der Plenzeichnung angegeben. Sie stellt
die konkret festgelegte Grundfléche dar, die mit bau-
lichen Aniagen iliberdeckt werden darf (maximale Festlegung).

c) Garagen oder Binstellpldtge flir Kraftfahrzeuge sind an
den hierfiur in der Planzeichnung angegebenen Stellen zu
errichten bzw. anzulegen.

a) Die Bauweise wird gemdl § 22 der Baunutzungsverordnung
Tir die Doypelhduser als "offene",fiir die Gruppenhiduser
%%sVgeschlosse?e”fgstgﬁlegt,Die Bauten sind auf den durch Bau-
AN1en umgre o4 Gche ‘

e) Uberbauba%e %%u%%s%%%%s%&é%ﬁe%rrlChten'
In der Planzeichnung ist die Abgrenzung der liberbau-
baren gegen die nicht liberbaubaren Grundstiicksflidchen
durch Baulinien, auf dencn zu bauen ist, festgelegt.

Gestaltung der bsulichen Anlagen

a) Von der urspringlich in Aussicht genommenen Errichtung
voen Duplexhdusern wird im Einvernehmen mit dem Bautriger
Abstand genommen. Es sollen jetzt Doppel- bzw. Reihen-
eigenheime gebaul werden. Sie sind als einhiiftige Bauten
(ein- und zweigeschossig) mit 359 geneigtem Satteldach
aufzufilhren., Findeciung: dunkelbraune Pfannen. AuBen-
haut: Pulz in hellen Farbtonen. Verblendung mit weiflen
nder gelbe.. Klinkern ist ebenfalls zulZssig.
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b, Die Garagen sind ebenfalls als helle Putzbsuten zu
errichten. Sie sollen mit rotbrauner Pappe gaerWellas—
bestzementplatten eingedeckte Pultdicher erhalten.

c)Die Sockelhbken werden maximal mit 0,50 m festgesetzt.

d) Gartengestaltung

Die Gartenfléchen sind als zusammenhingende Rasenflichen
mit einzelnen Baum-, Gehtlz- und Staudengruppen anzu-—
legen, die zur Strafle hin durch eine lebende Hecke bis
zu 60 cm Hohe abgegrenzt werden.

e) Seitliche Grenzen

Innerhalb der Hausgirten sind die sedtlichen Grenzen
aur durch Bewuchs bzw. durch lebende Hecken big zu
60 cm Hohe zu markieren.

£) Fremdwerbung ist nicht gestattet

g) BehelfsmiBige Bauten aller Art, ebenso Nebengebiude,
Stédlle, Schuppen und dergl., sind nicht zuldssig. Nicht
betroffen von dieser Einschrinkung sind Garagen,

Die Anlage von Terrassen ist an der Hausgartenseites
der Wohnbauten gestattet.

h) Erhaltung landschaftlicher Eigenheiten

Der Knick mit dem vorhandenen Baumbestand an der Ost-
grenze des Planungsgebietes ist zu erhalten.

IV. Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung der Bauten mit Wasser, Strom und Gas ist
durch AnschluBmSglichkeit an das stadtische Versorgungs—
netz gewdhrleistet.

V. Abwassger_ und Mikalienbesetigung

a) Schmutzwasser

Die anfailenden Schmutzwisser sind in den Mischwasserkanal
in der Oelixdorfer StraBe zu leiten.

. b) Regenwasser

Der Mischwasserkanal der Oelixdorfer StraBe ist bei

starkem Niederschlag nicht in der Lage, das im Planungs-
gebiet anfallende Regenwasser aufzunehmen. Aus diesem

Grunde ist das Regenwasser zwecks Versickerung in die
ausgebeutete Sandgrube auf dem Flurstiick 15/1 zu leiten.
Eine diesbezligliche Vereinbarung zwischen der Kduferin

des Geléndes, der Wohnungsbaugesellschaft Schleswig-Holstein
. GmbH und dem Verkdufer, dem Bauern Friedrich Hilvert,

ist in § 6 des Kaufvertrages vom 28. 11. 1960 getroffen
worden. .

VI.) Feuerldscheinrichtungen

Im Zuge der Wasserversorgungsleitungen werden Hydranten
in ausreichender Anzahl eingebaut. .

VII.) Aufhebung der PVO

Mit Inkrafttreten dieses Plandd XM dessen Geltungsbereich
die Festsetzungen der frilheren Verordnung (PVQ) iiber die
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Abgenzung der Bau- und AuBlengebiete sowie der einzelnen
Bauklazssen in der Stadt Itzehoe vom 21. Jznuasr 1954,

der gem. § 173 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes als Be-
bauungsplan weiter gilt, auBer Kraft.

Aufgestellt:

Itzehoe, den 15. November 19673

Der Magistrat

Blirgermeister ( Rusch)

Baurat



