> Anlage b)

Begriinduneg

zum Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Itzehoe fir das Gebiet

an der Oelixdorfer StraBe, Ostlich des Kalksandsteinwerkes

I+ Begrindung

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist auf
den grundsitzlichen BeschluB der Ratsversammlung vom

18. Okt. 1962 zuriickzufilhren. Sie ist zwecks Bebauung

und ErschlieBung des in der Uberschrift bezeichneten Ge-
bietes erforderlich. Die Bebauung dieses Gebietes bewirkt
die SchlieBung der groBen Bauliicke zwischen der bisherigen
Endbebauung der VYelixdorfer StraBe urd der Anfangsbebaunng
der Gemeinde Oelixdorf.

II. Entwicklungs des Planes

Der vorlicgende Bebauungsplan, der gemdB § § 8,9 des Bundes-
baugesctzes vom 23. Juni 1960 aufgestellt worden ist, ist
in technischer Hinsicht aus der durch ErlaB des Ministers
fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene des Landes Schleswig-
Holstein vom 8. Mirz 1960 genehmigten 10. Anderung des Auf-
bauplanes der Stadt Itzehoe vom 21. Januar 7955 entwickelt
worden.

Die Uberleitung des Aufbauplanes als Flichennutzungsplan
erfolgte gemdB § 173 BBauG in Verbindung mit der 6. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung dieses Gesetzes ilber die Welter-
geltung von Aufbauplénen der landesregierung Schleswig-
Holstein vom 14. Juni 1961 (GVOB1l. 1961 S. 1C8).

III. Das Bebauungsplangebiet

liegt am Gstlichen Stadtrand von Itzehoe. Es wird im
Norden von der Oelixdorfer Straie, im Osten ven dem

gum Breitcnburger Geholz flihrenden Rundweg, der zugleich
die Gemeindegrenze zwischen Itzehoe und Oelixdcrf bildet,
im RPliden von der zum Sandabbau ausgewiesenen, den Erben
des Baucrn Fric.rich Hilbert gehSrenden Koppel und im
Westen tcilweise von der zur Erweiterung des Industriege-
lindes des Kalksandsteinwerkes vorgesehenen Fliche und
teilweise von dem Grundstiick Oelixdorfer StraBe 144 be-
grenzt.

IV.) Stddtebauliche MaBnahmen

Bisher wurdc das Planungsgebiet landwirtschaftlich (als
Viehweide) genutzt. Durch die im vorlicgenden Flan vorge-
sehene Bebauung wird die zwischender Siadt Itzehoe und der
Gemeinde Oelixdorf liegende Bauliicke geschlissen,

Der Bebasuungsplan sieht die Aufstellung und Bebauung des
car. 2,04 ha groBen Geléndes mit 48 Einfamilicnh&usern als
Deppel- und Reihenhguser vor. Es ergibt sich hierbei eine
Wohndichte von rd. 100 Linwohnern je ha Brut o-Bauland.

In der Siid-Ostecke des Planungsgebietes ist ¢ine ca. 350 gm
groBe Fliche als Kinderspielplatz vorgesehen.

AuBerdem sind Fliachen fiir 28 Garagen und 26 s.nstellplétze
ausgewiesen.

Die Gemeinschaftseinrichtungen wie L&den, Schue und Kirche,
Sportplatz usw. sind im anschlisBenden Stadtge iet vorhanden.,
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Erschlossen wird das Gebiet durch eine von der Yelix-
dorfer StraBe abzweigende StichstraBe, an deren Ende ein
Wendeplatz vorgesehen ist. Die StraBe erhdlt ein Quer-
profil mit 0,50 m Schutzstreifen, 5,50 m Fahrbahn und
1,50 m Blrgersteig.

Mafnahmen gzur Ordnung des Grund und Bodens

Von dem Verk&dufer des Gelidndes, dem Bauern Friedrich Hilbert,
ist ein ca. 7 m breiter, ca. 270 qm groBer, in das Pla-
nungsgebiet hineinragender Streifen gls Zufahrt zu seiner
Koppel zuriickbehalten worden. Da der geplante Kinderspiel-
platz von diesem Streifen aus seinen Zugang erhalten muB,

ist es erforderlich, daf dieser in Offentliches Eigentunm
iibergcht .

Der Streifen gehort zu dem Flurstiick 15/1. Es werden davon
ca. 180 gm als Verkehrsfliche beansprucht. Die Restfliéche von
ca. 90 gm s0ll als offentliche Griinfldche genutzt werden.
Falls ein Erverdb dieses Streifens im Wege freiwilliger Ver-
¢inbarungen (Kaufvertrag) nicht moglich ist, wird gemil

§§ 85 ff des BBauG die Enteignung vorgesehen. AuBerdem steht
der Stadt Itzehoe insoweit das Vorkaufsrecht gem&B8 § 24 BBauG
ZU .

Weitere MaBnshmensind nicht erforderlich, da sich die fiir die
Bebauung vorgesehenen Fldchen im Eigentum des Wohnungsbau-
trigers befinden.

Die erfordcrliche ErschlieBungsstraBe sowie die Parkpldtze und
der Kindcerspielplatz verden von dem Wohnungsbautriger ausge-
baut bzw. hergerichtet und alsdaun von der Stadt Itzechoe
Ubernommen.,

Kosten

GeméR der Ortssatzung lber ErschlieBungsanlagen und die
Erhcbung von LrschlieBungsbeitrdgen tragt die Stadt Itzehoe
15 , des Erschlie.ungsaufwandes; sie beteiligt sich in
gleicher Hohe zn den dem Wohnungsbautriger entstehenden
nosten, Dieser hat den voraussichtlichen ErschlieBunpgsasuf-
wand mit 126.000,-- DM veranschlagt.

Aufgestellt gemdB § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetsz

Itzehoe, den 15. November 1963

Der Magistrat Stadtbauamt
%ﬂ;‘ Q.JZ\
( Schulz ) ( Rusec )

Blirgermeister Baurat




