Anlage a)

Text_zur;?lanzeichnung
des Bebauungsplanes Nr. 26 der Stadt Itzehoe

Tir das Gebiet zwischen Suder Allee und Carl-Stein-Strafe

I.) Lage CGes Gebietes und der Besitzverh&dltnisse

Die I,ge des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsblatt
(Anlage c), die Besitzverhidltnisse sind aus dem Eigentimerver-
zeichnis (Anlage d) zu ersehen.

I1.)

Zulissige Nubzung der. Grundstiicke

a)

b)

d)

£)

g)

Die Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)

GemdB § 1 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BNVO) ist die
Baufliche des Planungsgebietes nach der besonderen Art

inrer baulichen Nubtzung als "reines Wohngebiet) (WR) fest-
gesetzt worden, Die Bebauung hat gemdB § 3 BHNVO zu erfolgen.

Das 1laB der baulichen Nutzung (§ 16 BNVO)

ist in der Planzeichnung teilweise durch Angabe der "Grund-—
flichenzahl 0,2" (eingeschossiges Gebiet), zum Teil durch
Einzeichnung der "Grundflichen der baulichen Anlagent (zwedi-

geschossiges Gebiet) und der zwingend einzuhaltenden Zahl
der Vollgeschosse festgesetzt.

fiberbaubare Grundstiicksflschen (§ 23 BNVO)

Die Abgrenzung der iiberbaubaren gegen die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflsichen ist teils durch Baulinien, teils durch
Daulinien und Baugrenzen festgelegt.

Die Bauweige

wird gemdB § 22 BWVO als "offene" festgesetzt. Im eingeschos-
sigen Gebiet sind die Mindestabstinde von den Nachbargrenzen
durch MaBangaben in der Planzeichnung festgesetzt. Dagegen
gind im zweigeschossigen Gebiet die Abstédnde durch die vor-~
handene Bebauung gegeben.

Die Tiefe (Bautiefe)

. der Vordergebiude ist bei den zweigeschossigen Bauten durch

die konkrete Abgrenzung.der iiberbaubaren Grundstiicksflédchen
gegeben, Bei dem eingeschossigen Baukdrper soll sie 12,0 m
nicht iiberschreiten. Im Ausnahmefall, wie z.B. bei Winkel-
oder T-form des Baukorpers, kann eine Tiefe bis zu 15,0 m
zugelassen werden.

Garagen und Einstellplitze (Abstellplétze)

fitr Kraftfahrzeuge sind an den hierfiir in der Planzeichnung
angegebenen Stellen zu errichten bzw. anzulegen.

Ausweisung von Grinfléchen

im Wordostrand des Planungsgebietes ist eine 6£fenﬁliche
Griinfliche ausgewiesen (vorhandene Griinanlage im Zuge der
Stadtdurchgrinung) . ‘



W -

IIT.) Gestaltung der baulichen Anlagen

Iv.)

v.)

Vla)

VII.)

VIII.)

1. Das eingeszhossige Gebiude an der Suder Allee ist der vor-
handenen Wachbarbebaouung anzupassen,

2. Tir die zweigeschossigen BaukOrper an der StraBe A ist die
- auf Grund der 3Baugenehmigung ausgefiihrte Zullere Bjyugestal-
tung auch kiinfiig bindend. Nachtridgliche Anderungen sind
nicht zuldssig.

3. Die Gara geq sind aus dem gleichen Material wie die Haupt-
bouktrper szu errichten und mit Pgppe oder Wellasbhestzeme nt—
platten eingedeckten Flachdidchern zu versehen.

4. Dic Grundstiicke sind in Ubereinstimmung mit dem Stadibavamt
einldtlicn einzufriedigen.

5. Dic Vorgédrten sind als CGriinflichen zu gestalten (Ziergirten).
6. Verbeanlagen sind nicht zulidssig.

7. DehelfmdBige Bauten aller Art sind nicht zuldssig. Die An-
lage von Terrassen ist an der gSlidwestseite der Wohnbauten
zulidssig.

Versorgungseinrichtungen

Die Versorzgung dsr Bauten mit Wasser, Strom und Gas ist durch
Anschlufndglichkeit an das stiddtische Versorgungsnetz ge-
wahrleistet.

Abwagger— und Fikalienbeseitigung

Die Entwisserung des Planungsgebietes erfolgt durch AnschluB

an des stadtische Abwagsernetz. (Trennsystem in der Carl-Siein-
Strafe und Mischsystem in der Suder Allee).

Die Mi,lbeseitigung

erfolgt durch die gtEd tische Miillabfuhr.

Feuerlo chelnrlchtunhen

Falls dic vorhandenen Hydranten nicht ausreichen, wird der
Magistrat in Finvernelmen mit der Ordnungsbehdrde die Auf-
stellung welierer veraniassen.

Aufhebung der PVO

Mit Inkraftireten dieses Planes treten filir dessen Geltungs-
bereich die Festsetzungen der fritheren Verordnung (PV0O) Uber
die Abgrenzung der Pau- und AuBengebiete sowie der einzelnen
Baulklassen in Jder Stadt Itzehoe vom 21. Januar 1954, die ge-
midB § 173 Abs., 3 des Bundesbaugesetzes welter gilt, auBer
Kraft.

Aufgestellt: Itzehoe, den 10. Dezember 1964

Der Iggistrat st%ﬁtbauamt
A .
( Schulz ) (R'us eth )

Biirgermeister ' Eaurab



