Anlage b

Eegriinduang

zum Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Itzehoe Iiir das Gebiet

an der Nordseite der Carl-Stein-StrafBe
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Begriindung

Der immer noch groBe Bedarf an 7Yohnraum in der 3tadt Itzehoe
macht die Auswelisung weiteren Baugeldndes und damit die Auf-
Stellung eines BYebauungsplanes fiir das oben bezeichnete Ge-
biet erforderlich, Sie geht auf den BeschluB der Ratsversamm—
lung vom 18. Oktober 1962 zuriick.

Entwicklung des Planes

Der vorliegende Bebauungsplan, der gemd#B §§ 8, 9 des Bundes-
baugesetzes vom 23, Juni 1960 aufgestellt worden ist, ist in
technischer Hinsicht sus der durch DrlaB des Ministers fiir
Arbeit, Soziales und Vertriebene des Lundes Schleswig-Holstein
vom 16. Juli 1963 genehmigten 23. Anderung des Fldchennutzungs-
plans (Aufbauplans) der Stadt Itzehoe vom 21. Januar 1955
entwickelt worden. Die Uberleitung des Aufbauplans als Fléchen-
nutzungsplan arfolgte gemdB § 173 BBauG. in Verbindung mit der
6. Verordnung zur Durchfilhrung dieses Gesetzes iiber die Weiter-
geltung von Aufbauplinen der Landesre ierung Schleswig-Holstein
vom 14, Juni 1961 FGVO 81 1961 8. 108),

Die im Bebauungsplan vorgenommene Festsetzung der Wohnbau-
fl&che weicht von der des FlEchennutzungsplanes insofern ab,
als eine ca. Z.800 gqm groBe Flédche nicht mehr, wie in diesem
ausgewiesen, als Lrwerbsgarten zu nutzen ist, sondern der
wohnbaulichen Nu*zung zu dienen hat.

Es erscheint jedoch nicht erforderlich, aus diesem Grunde eine
erncute Anderung des Fldachennutzungsplanes vorzunchmen, da es
sich nur um eine geringfiigige Abweichung handelt und als Begra-
digung des 'ohngebietes anzusehen ist. Bei dem demnichst aufzu-
stellenden necucn Fléchennutzungsplan soll dieseAbweichung mit-
erfaft werden.

Jas Bebauungsplangebiet

liegt im Stadtteil Sude an der Nordseite der Carl-Stein-StraBe.
Es wird im Siidosten von der Carl-Stein-Strafe, im Siidwesten von
einigen Grundestiicken der Idendorfer StraBie, im Nordwesten von
der Girtnerei Meyer und der Hackstruckkoppel und im Nordosten
von der Dauerkleingartenanlage "Brahmskamp" begrenzt,

Stéddtebauliche MaBnahmen

Bisher wurde die Fldche des Planungsgebietes erwerbs- und haus-
gédrtnerisch genutzt. Sie soll nunmehr entsprechend der 23%. An-
derung des Fléchennutzungsplanes der wohnbaulichen Nutzung zu-~
gefiihrt werden., Die FléchengrtBe betrdgt rd, 1,6 ha und bietet
Raum fiir die Zrrichtung von 5 dreigeschossigen "ohnblocken

mit insgesamt 90 Wohnungen. Ls ergibt sich somit eine Wohn-
dichte von ca. 220 Einwohnern je ha Netto-Bauland. AuBerdem
ist die Errichtung von 34 Garagen und von 18 Einstellplétzen
vorgesehen. Das ergibt eine Garage bzw. einen Einstellplatz
fir je 1,7 ‘ohnungen.
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V. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Yi.

a)

b)

c)

Besondere MaBnahmen sind nicht erforderlich, da sich die
Bauflédche im Eigentum von Wohnungsbautrégern, die selbst
bauen wollen, befindet und Gelidnde fiir 6ffentliche Zwecke
(StraBenbau) nicht abzutreten ist.

Grenzregelung

Zur Herbeifilihrung einer ordnungsméfligen Grenzziehung hat

der Eigentiimer des Flurstiicks 4/1 (Wohnungsbau Karl Krogmann)
eine Flédche von ca 250 qm an den Eigentimer des Flurstiicks
5/1 (Wohnungsbauvgesellschaft "Nordmark") abzutreten. Der
Kaufvertrag dariiber ist bereits geschlossen worden,

Verlegung und- Verrohrung des /asserlaufes III. Ordnung

Der durch das Baugebiet flieBende "asscrlauf III, Ordnung
ist von den Bautrdgern auf ihre Kosten so zu verlegen und
zu verrohren, dal er nicht von den Baukorpern iliberdeckt
wird. Die erforderlichen Arbeiten sind von den Bautrigern
bereits ceingeleitet worden,

Kosten

Das Beaugelénde liegt an einer fertig ausgebauten Straflle.
Der Stadt Itzehoe entstehen keine wesentlichen neuen BEr-
schlieBungskosten

Aufgestellt gem#B § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetsz
Itzehoe, den 25. Oktober 1963

Der Magistrat - o Stadtbauamt

Blirgermeister ( Runagaoh )

Baurat



