Iext zur Planzeichnung

des Bebauungsplanes Nr.q?jder otadt Itzehoe

I. Lage des Gebiets und Besitzverhdltnisse

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsblatt
(Anlage c¢), die Eigentumsverhéltnisse sind aus dem Eigentiimer-~
verzeichnis ( Anlage d) zu ersehen.

IT. Zuylidssige Nutzung der Grundstiicke

a) Baugebiet
Die gesamte Beuflidche des Planungsgebietes wird nach der
besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als ,allgemeines _
Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Die Bebauung geschieht dem-
nach gemédf § 4 der Baunutzungsverodnung.

b) Das MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BNVO) ist durch Eintra-
gung der vorhandenen und geplanten Bebauung mit Angabe der
Zahl der Vollgeschosse in der Planzeichnung angegeben, wobei
flir das gesamte Gebiet die Grundflédchenzahl (§ 19 BNVO) mit
0,25 festgesctzt wird.

Abweichungon von den Gebdudebegrenzungen sind nur dort zuge=-
lassen, wo dicse gestrichelt dargestellt sind.

¢c) Garagen oder Eingtellplitze fiir Kraftfahrzeuge sind an den
hierflir in dc- Planzeichnung angegetenen Stellen zu errichten
bzw. anzulegen,

d) Die Bauweise wird gemdB § 22 Baunutzungsverordnung fir das
gesamte Planungsgebiet als ,offene" festgelegt.

Soweit die scitlichen Grenzabstinde (Bauwich) nicht durch MaB-
angaben und Baugrenzen in der Planzeichnung festgelegt sind,
haben diese an den Seiten, wo die Errichtung von Garagen im
Bauwich vorgesehen ist, mindestens 5,00 m, im {Ubrigen mindesten
2,50 m zu betragen.

e) tiberbaubare Grundstiicksfliche

Fir die an der Siidseite des Kamper Weges gelegenen Grundstiicke
wird zur Abgrenzung der iliberbaubaren gegen die nichtiberbau-
baren Grundstiicksflichen eine Bebauungstiefe (hintere Bebauungs
grenze) von30,00 m festgesctzt, wobei Jzdoch ein Abstand von
der hinteren Grundstlicksgrenze von mindestens 8,00 m einzuhalte;
ist. Sowe't fiir die iibrigen Grundstiicke nicht durch "Baugrenzen
die nicht iberschritten werden diirfen" eine Begrenzung der iiber
baubaren CGrundstiicksflichen gegeben ist, wird die Bebauungstief
mit 20,00 n festgesetzt,

Die Bebauungstiefe rechnet von der Linie ab, auf der zu bauen
ist.

f)Die Tiefe (Bautiefe) der Vordergebdude darf im Normalfall 12,001
nicht Uberschreiten, In Ausnahmefillen kann Jedoch eine Tiefe
bis 15,00 m zugelassen werden.

III. Gestaltung der baulichen Anlagen

1.Die Grundstiicke an der Stidseite des Kamper Weges sind mit
gefugten 10oten Ziegelrohbauten, die Ubrigen mit Putz-, oder
hellen Verblendbsuten zu bebauen.

2.PlUr die Docheindeckung der Wohnbauten sind S- oder Falzpfannexn
zZu verwenden., Die zuldssigen Dachneigungen und -arten sind
in der Zeichcnerkldrung auf der Planzeichnung angegeben.,
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Dle Garagen sollen flache, mit rotbpauncr Fappe
oder rotbraunen Wellasbestzementplatten einge-
deckte Dicher erhalten.

Die Sockelhthen werden maximal mit 0,50 m festgesetzt,

An den StraBen sind die Grundsticke mit einer Cle

80 cm hohen Laubhecke einzufriedigen. Eine niedrige
Sockelmauer aus dem gleichen Material wie die Ge-
b8ude, ist ebenfalls zuléssig. Die Grundstiickszu-
wegungen sind mit Pforten und entsprechenden Pfeilern
Zu. versehen, Seitliche und ruckwdrtige Grenzen

dirfen nur durch einen bis 1,00 m hohen Zaun (oder
mit “ecke) markiert werden. Betonpfihle im~ Sicht -
bereich der StraBen sind unzuldssig.,

Die Vorgirten sind als Griinflidche zu gestalten
(Ziergarten).

Werbeanlagen sind nur im Rshmen der Ortssatzung der
Stadt Itzehoe vom 28. 11. 1950 zum Schutze des Stadt-
bildes zuldssig.

Behelfsméssige Bauten aller Art sind nicht zulédssig.
Soweit die Grundstiicke fiir die Anlage von Terrassen
geecignet sind, ist die Herrichtung derselben gestattet,

Soweit keine MillgefiBboxen in die Gebiude eingebaut
werden, sind guf den Grundstiicken Abstellplidtz fiir
MillgefiiBe zu schaffen, die flir die Abfuhrleute gut
erreichbar sind und trotzdem nicht von der Strafe cin-
gesehen werden konnen.

Versorsungseinrichtungen

Die Versorgung der Bauten mit Wasser und Strom ist durch
AnschluBmbBglichkeit gn das vorhandene stiddtische Ver-
sorgungsnetz gewdhrleistet.

Abwasser- und Fikalienbeseitigung

Die Entwisserung des P@aﬁfn gebietes erfolgt im Trenn-
system. Fiir den Stadtti§ %gﬁ MBine besondere Kliran-
lage gebaut werden. Mit den Planungsvorbereitungen ist
berdits begonnen worden. Der Baubeginn wird fir 1964
angestrcbt,

Diec Ableitung des Regenwassers erfolgt durch eine
Regenkanalisation, die zum Vorfluter am Sanddeich ge -
fiihrt wird.

Vorerst sind sémtliche Grundsticke mit einer Hauskliran-
lage zu versehen. Die geklirten Abwisser sind durch
Untergrundverrieselung zu beseitigen. Soweit asusreichende
Klareifekte in den Hauskldrgruben erzielt werden, ist
g8Lf. eine vorlaufige Einleitung der gekldrten Abwisser
in den Regenkanal m&glich. Die Zustimmung der Wasser-
aufsichtsbehtrde beim Landrat des Kreises Steinburg und
des Yarschenbauamtes ist fiir jeden Einzelfall eingzuholen,

Die Milllbesgeitigung

crfolgt durch die stiddt. Miilllabfuhr. Es besteht Anschluf3=
zwang fir alle Grundstiicke entsprechend der Ortssatzung
Uber die Millabfuhr der Stadt Itzehoe vom 2. April 1955,

FeuerlOdscheinrichtungen

Die Aufstellung von Hydranten wird vorgesehen., Die Be-

e




-Fe

Stimmung iiber die erforderliche Anzshl der
deren Standorte trifft der Magistrat im Ein

der Ordnungsbehdrde.

VIII.Aufhobung der PVO

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten fiir dessen Qe
bereich die Festsetzungen der Verordnun
Abgrenzung der Bau- ungd AuBengebiete sowie der einzelnen

Bauklassen in der Stadt Itzehoe vom 21. Januar 1954 auBer

Krafta

Aufgestellt: Itzehoe, den 117, Juli 1963
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