Anlage b

Begriindung zum Sebauungsplan Nr. & 3 der Stadt Itzehoe fiir

das Gebiet (zwischen der geplanten Umgehungsstrafie, Kamper Weg,

Sanddeich und dessen Verlidngerung)
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Begriindung

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist erforder-
lich, weil die Stadt Itzehoe die Errichtung eines Renterwohn-
heimes und c¢incr Kindertagesstédtte auf dem ihr gehSrigen, ndrd-
lich der Christian-Lohse-StraBe zwischen dem Sanddeich und

der geplanten westlichen UmgehungsstraBe liegenden Geldnde be-
abesichtigt. Cleichzeitig soll hiermit auch fiir das benachbarte
Gelédnde, welches teilweise schon als Baugrundstiicke vermessen
ist, die bauliche und sonsgtige Nutzung geregelt, sowie das
AusmaB der erforderlichen ErschlieBungsanlagen festgesetzt wer-
den. Die an der Silidscite des Kamper Weges liegenden bebauten
Grundstiicke wordszsn mit in dieses Planverfahren einbezogen, um
hierfiir die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die stadte-
bauliche Yrdnung entsprechend den Vorschriften des Bundesbauge-
setzes vom 23, 6, 1960 und der Baunutzungsverordnung vom

26. 6. 1962 neu zu regeln.,

Entwicklung des Planes

Der vorliegende Bebauungsplan, der gemdB §§ 8, 9 des Bundesbau-
gesetzes vom 23, Juni 1960 aufgestellt worden ist, ist in
technischer Hinsicht aus der 26. Anderung des als Fldchennut-
zungsplan iUbergeleciteten Aufbauplan der Stadt Itzehoe vom

21. Januar 1955 entwickelt worden. Der Entwurf zur 26. Anderung
des Fliadchennutzungsplanes wurde am 5. Juni 1963 von der Rats-
versammlung grundsédtzlich beschlossen.

Die Uberleitung des Aufbauplanes als Fléchennutzungsplan
erfolgte gem#B § 173 BBauG in Verbindung mit der 6. Verordnung
zur Durchfiihrung dieses Gesetzes Uber die Weitergeltung von
Aufbauplénen der landesregierung Schleswig-Holstein vom

14, Juni 1961 (GVO Bl., 1961 S. 108)

Das Bebauungsplangebiet

liegt im Stadtteil Wellenkamp. Es wird im Westen von der ge-
planten UmgehungsstraBe, im Norden vom Kamper Weg (LIO 120),
im Osten vom Sanddeich und dessen Verldngerung bis an die
Umgehungsstrafe begrenzt.

Stddtebauliche ilaBnahmen

Die unbebautcn Grundstiicke des Planungsgebietes wurden bisher
landwirtschaftlich genutzt., Sie sollen nunmehr der wohnbau-
lichen Nutzung zugefitlhrt werden. Die Aufteilung des neu zu
bebauenden Gebietes ist so vorgesehen worden, daB die Errich-
tung von 10 Einzelh&usern und einem Doppelhaus (Einfamilien-
hduser, eingeschossig) sowie eines Rentnerwohnheimes in ein-
und zweigeschossiger Bauweise und eine eingeschossige Kinder-
tagesstiatte (Sozialbauten) mbglich ist. Das silidliche Dreieck
des Planungsgebictes wird als Kinderspielplatz (6ffentliche
Grilnfldche) ausgewiesen, die einen 3m breiten Zugang von der
Christian-Lohse-StraBe aus erh&lt. Ebenfalls als offentliche
Griinflédche wird der Sanddeich mit dem daneben verlaufenden Feld

weg ausgewiescn, Dic dort stehenden Bdume und BlUsche sollen

| | “erhalten blciben und durch Neuanpflanzungen vermehrt werden
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Erschlossen wird das Gebiet durch die verlingerte Christian-
Lohse-8traBec (StraBe A) und eine hiervon in nérdlicher Rich-
tung abzwelgende StichstraBe (StraBe B). Beide StraBen er-
halten an ihrcn Fnden einen Wendeplatz. Am Ende der StraBeB
ist ein Offentlicher Parkplatz mit einem Stellvermbgen fir
14 PKW vorgesehen.

Das auf dem Flurstlick 76/2 stehende Wohnhaus liegt innerhalb
des entsprechend § 9 Abs. 2 des Bundesfernstralengesetzes
vom Anbau freizuhaltenden Gebietes und wird deshalb zum Ab-
bruch vorgeschen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

a) Gelidndeabtrctung zur Herstellung der fiir die ErschlieBung
erforderlichen Verkehrsfldchen von dem Flurstuck

1/7 Bigentiimer: Firmsa "Nordbau, Mihlhan & Co., oHG."

ca. 80 gm

Vorkaufsrccht gemdB § 24 BBaug.
Enteignung; gemdB §§ 85.ff. BBauG.

Fir die Ubrigen, als Verkehrsflidchen ausgewiesenen Grund-
stlicksteile gind keine besonderen MaBnahmen erforderlich,
da sich dicse im Eigentum der Stadt Itzehoe befinden.

b )Geléndeabtreiung zur Herrichtung einer §ffentlichen Grin-
flidche (Kinderspielplatz) von dem Flurstiick

29/2 Tigentiimer: Ehlers, Alma

ca. 3.700 gm

Vorkaufsrecht gemdB § 24 BBauG.
Enteignung gemdB §§ 85 ff. BBaugG.

c) Geldndeabtretung flir Bauzwecke von den Flurstiicken

) 29/2 Eigentiimer: Ehlers, Alma ca. 950 qm
) E6/13)Eigentﬁmer=Sierk, Max 69 gm

ganz
3) 76/2 Eigentiimer: Metzker,Heinrich ca. 280 qm
4) 76/6 Eigentumer: Metzker, Heinrich c¢a.1000 gm
(ganz)

Enteignung gem&B §§ 85 ff BBaug.
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Die unter o) bis c¢) genannten Verfahren werden jedoch nur
dann durchgefiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder
nicht rechtzeitig, (Bebauung innerhalb von 2 Jahren nach
vollstédndiger Erschlieﬁung? oder nicht zu tragbaren Be-
dingungen im Wege freiwilliger Vereinbarungen durchgefiihrt
werden k@nnen,

d) Ausnahmen

Soweit in dcr Planzeichnung von den Flurstiicken 379/76 , 76/9,
79/2 und 79/4 die Abtretung von Baugrundstiicken vorgesehen
ist, ist sie zun&chst unverbindlich und soll den Grundsticks-
eigentimern lediglich die Bebauungsmtglichkeit erdffnen.

Fur diese Flurstlicksteile werden die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes erst dann rechtsverbindlich, wenn sie bebaut
werden sollen,

ErschlieBungsbeitrége werden erst bei Gebrauchmachung von
der Bebauungsmtglichkeit erhoben.
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VI. Kosten

Flir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen
stddtebaulichen MaBnahmen werden der Stadt Itzehoe
voraussichtlich zunichst Uberschldglich ermittelte
Kosten in Hohe ven 205.000,-- DM entstehen.

Aufgestellt gemdB § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz
Stadtbauamt Itzehoe, den 17. Juli 1963

Der Magistrat Stadfbauamt
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Blirgermeister Baurat
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