Anlage a

Text zur Planzeichnung
des Bebauungsplan Nr.ggia der Stadt Itzehoe
fir ein Teilgebiet am Wellenkamp (Hinterer Reesiek)

I.) Lage des Gebietes und Besitzverhidltnisse

Die Lage des Bebéuungsplangebietes ist aus dem Ubersichts-
blatt %Anlage ¢); die Eigentumsverhiltnisse sind aus dem

Bigentiimerverzeichnis (Anlage d) zu ersehen,

- II.) Zuldssige Nutzung der Grundstiicke

a) Baugebiet -

Die gesamte Bauflidche des Planungsgebietes wird nach der
besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als "Industrie-
gebiet" (GI) festgesetzt. Bebauung gemdB § 9 der Bau-
nutzungsverordnung. '

b) Das MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 f£f BNVO)
wird wie folgt festgelegt:

1. Stufe II
2. Grundfléchenzahl 0,7
3. Baumassenzahl 6,0

c) Einstellplitze und Garagen

Gem&dB der Relchsgaragenordnung sind auf den Grundstiicken
Einstellplitze oder Garagen zu schaffen bzw, zu errichten.
Fiir die Beurteilung der erforderlichen Zahl der Finstell-
plétze gind die Jewells geltenden Bestimmungen des Herrn
Ministers fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene, 2.7Z. also
die Richtzahlen des bautechnischen Erlasses Nr., 190 vom
5. Dezember 1961 (IX 303/06.09.2-11 000/61-) zu beachten,
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e) Uberbaubare Grundstiicksfléche £% e /zéauw@&g

Zur Abgrenzung der iiberbaubaren gegen die nicht iiberbauy-
baren Grundstiicksflédchen sind "Baugrenzen, die nicht iiber-
schritten werden diirfen" in der Planzeichnung festgesetzt
worden. Soweit gemdB der unter II,) b) 2.) getroffenen
Festsetzung Teile von der liberbaubaren Fliche nicht mit
baulichen Anlagen versehen werden diirfen, sind diese als
Freifldchen entsprechend zu gestalten und zu erhalten.

I1I.) Gestaltune der baulichen Anlagen

a) Gestaltune, Parbgebung usw.
Uber die bauliche Gestaltung der Anlagen werder keine bew
sonderen Festsetzungen getroffen. Der Magistrat behdlt sich
Jedoch hieriiber das Entscheidungsrecht von Pall zu Fall vor,
auch den ErlaB von einschligigen Richtlinien,

b) Einfriedigungen

Entlang den StraBen sind die Grundstiicke doppelt einzu~
friedigen, und zwar unmittelbar an den Strafen mit einem
niedrigen Jéger- oder Drehtzaun (bis 0,80 m Hthe), wobei
eine direkt dahinter gepflanzte Griinhecke Zulédssig ist,
sowie an den Baugrenzen (Baufluchten), soweit auf diesen
keine Bauwerke errichtet werden, mit eilnem etwa 2 m hohen
Maschendrahtzaun. Seitliche und hintere Grenzen sind eben-
falls durch etwa 2 m hohe Maschendrahtziune zu markieren,
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IV.)

V.)

VI.)

VII,)

Entlang der Bahnstirecke und der Umgéhungsstraﬁe ist ein
10 m breiter Streifen doppelreihig mit Pappeln zu be-
pflanzen. :

c) Yorgirten
Die zwischen der StraBen- und Baugrenze liegenden FlHchen
sind als Vorgérten herzurichten. fulédssig sind:

1. Rasenflidchen mit Blumenrabatten

2. Zierstriucher

3. BHume und Gebiisch

4. oder eine Kombination dieser 3 Moglichkeiten,

d) Werbeanlagen : ‘ '

8ind im Rshmen der Ortssatzung der Stadt Itzehoe vom
28. November 1950 zum Schutze des Stadtbildes zulidssig.

e) BehelfsmiBige Bauten

aller Art sind nicht zulsssig. Die offene Lagerung von
Lumpen, sonstigen Abfallprodukten usw. ist nur in Ausnahme—
fdllen und mit besonderer Genehmigung des Magistrats zuléssig.

Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung der Bauten mit Wasser und Strom ist durch die
BrweiterungsmSglichkeit des bis an das Planungsgebiet heran-
reichenden stédtischen~Versorgungsnetzes gewdhrieistet,

Libwasser- und Fékalienbeseitiguﬁg

Die Entwisserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem,
Mir den Stadtteil Wellenkamp soll eine besondere Kléranlage
gebaut werden., Mit den Planungsvorbereitungen ist bereits begon-
nen worden. Der Baubeginn wird im Jahre 1964 angestrebt,

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt durch eine Regenkana-
lisation, die zu den Griben (Vorflutérn) der westlich vom
Kamper Weg liegenden Marsch gefithrt wird.

Sowelt von den anzusiedelnden Betrieben nur hiusliches
Schmutzwasser (Toiletten-— und Waschriume) anfdllt, soll dies
vorerst in Hauskl&#ranlagen gereinigt und sodann durch Unter-

- grundverrieselung beseitigt werden. Sofern susreichende Klgr-

effekte in den Hauskldrgruben erzielt werden, ist ggf. eine
vorlaufige Ableitung der gekldrten Hausabwisser in die Regen-—
kandle mbglich, Die Zustimmung der Wasseraufsichtsbehdrde
beim Landrat des Kreises Steinburg und des Marschenbauamtes
ist fir jeden Einzelfall einzuhclen.

Die Miillbeseitigung

ist von den Betriszben selbst vorzunehmen, da gemiB der Orts-
satzung iiber die Miillabfuhr in der Stadt Itzehoe die Abfuhr
von gewerblichem Miill nicht vorgesehen ist,

Feuerldscheinrichtungen

Die fufstellung von Hydranten wird vorgesehen. Die Bestimmung
Uber die erforderliche Anzahl der Hydranten sowie deren Stand-
orte trifft der Magistrat inm Einvernehmen mit der Ordnungs-~
behfrde. Als zusdtzliche Entnahmestelle fiir L&schwasser im
Notfalle ist die mit Wasser geflllte Kiesgrube anm Kamper Weg
—eingangs des Planungsgebictes— anzusehen. Besonders feuerge-
fdhrdete Betriebe hsben zuf ihren Grundstiicken zusitzliche
Entnahmestellen (Tiefbrunnen, Zistermen u.d,) anzulegen.



VIII.) Aufhebung der PVO

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten fiir dessen Geltungs-
bereich die Festsetzungen der Verordnung (PVO) iiber die Ab-
grenzung der Bau~ und AuBengebiete sowie der einzelnen Bau-
klassen in der Stadt Itzechoe vom 21. Januar 1954 zulBer
Kraf+t,. : '

Aufgestellt:
Stadtbavamt Itzzhoe, den 10. Juni 1963

Der Magistrat Stadtbauamt
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Blirgermelister Baurat




