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Text zur Planzeichnung
des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Itzehoe

Lage des Gebietes und Besgitzverhidltnisse

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichts-
blatt (Anlege c¢), die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem
Eigentiimerverzeichnis (inlage d) zu ersechen.

Zulfssige Nutzung der Grundstiicke e rt wrd

2) das MaB der baulichen Nutzung SAmddurch Eintragung der
vorhandenen und geplanten Bebauung sowie durch Angabe der
Baugebiete und Baunutzungsziffern (Anzahl der Vollgeschosse,
Grundfléchen- und Ggagpqgf dchenzahl) im Plan festgelegt,

%

ChkSEry
ne Bebauung deg Flurstiicks 267/95 (privates Gartenland)

wird nur unverbindlich vorgesehen.

b) Der Bau von Garagen ist im Wohngebiet nicht zulédssig. Es
sind jedoch mindestens 14 Binstellplédtze fiir Kraftfahr-
zeuge an der hierflir ausgewiesenen Stelle herzurichten.
Im angrenzenden Gebiet, wofiir die Planung in Vorbereitung
ist, werden Seammelgaragen in asusreichendem MaBe vorge-
sehen,

Dagegen ist im Dorfgebiet, soweit nicht bereits geschehen
oder im Plan ausgewiesen, der Bau von Garagen zulédssig.

c) Ebenfalls ist im Dorfgebiet, wenn auch im Plsn nicht aus-
gewiesen, die Errichtung von Stallgebiuden Zulédssig.

d) Die Bauweige wird gemif § 22 BNVO als"offene" festgelegt.
Der Bauwich muB im Dorfgebiet mindestens 2,50 m betragen,
Im Wohngebiet ist er durch MaBangaben im Plan angegeben.,

Gestaltung der haulichen Anlagen

a) Wohngeb: et

1. Die SockelhShen werden mit ca. 1,5 m iiber StraBenhthe
Testgesetzt (Differenzstufen).

2. Die Baukorper sind mit einem normalen AuBenputz zZu
versehen und hell anzustreichen (gelb oder weil).

5. Die Décher sind als 35° geneigte Satteldicher herzurichten

und mit dunklen S-Pfannen (braun oder rotbraun) einzu-
decken,

4. An den Strafen soll das Grundstiick mit einer ca. 80 em
hohen Griinhecke eingefriedigt werden, im Ubrigen mit
einem 1 m hohen Maschendrshtzaun (evtl. mit Hecke).

5. Die Vorgirten sind als Rasenflédchen mit Blumenrabatten
und Zierstr@uchern anzulegen.

6. Werbeanlagen sind nicht zuldssig.
7. Nebengebdude und behelfsmiBige Bauten aller Art sind

nicht zulissig. An der Westseite der Gebiude k&nnen
fiur die ErdgeschoBwohnungen Terrassen angelegt werden.
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8. Ferner sind auf dem Grundstiick ein Kleinkinder-
spielplatz, ein Widschetrockenplatz, ein Teppich-
klopfplatz sowie Abstellplédtze filr MillgefidBe za
schaffen., Diese Anlagen sind vom Bautréger auf einen
Plan darzustellen und dem Stadtbauamt zur Geneh.
migung vorzulegen.

b) Dorfrebiet

1. Die Sockelhthen sind den vorhandenen Nachbarbau-
ten anzupassen.

2. Die Baukdrper sind als grau gefugte rote Ziegel-
rohbauten (freistehende Einzelh#user)aufzufiihren.

3. wie unter a 3), jedoch 52° Dachneigung

4, -6-, wie unter a) 4-6

7. Nebengebdude sind von dem gleichen Material, wie
die Wohnbauten zu erstellen und mit einem Flach-
oder Pultdach (Neigung bis 12°) zu versehen. Zu-
lédegsig sind Massiv- oder Pappdécher. Eindeckung mit
Wellasbestzementplatten ist ebenfalls zulissig.

IV. Versorpungseinrichtungen

Die Verscorgung der Bauten mit Wasser und Strom ist durch
AnschluBmoglichkeit an das vorhandene stddt. Ver-
sorgungsnetz gewdhrleistet.

V. Abwasser und Pikalienbeseitigung

Noch keine Vollkanalisation. Diese ist erst in einigen
Jahren zu erwarten.

Samtliche Grundstiicke sind mit einer Hauskl&ranlage
zu versehen. Die geklirten Abwisser sind durch Unter-
grundverrieselung abzuleiten. Im Dorfgebiet sind
Trockenklosetts bis zgur Einfilihrung der Vollkanali-
sation cbenfalls zuléssig.

VI. Die Millbeseitigung

erfolpgt flir das Wohngebiet durch die stZdt. Millab-
fuhr., Plir das Dorfgebiet besteht kein Anschlulizwang.
Eine Abfuhr erfolgt nur auf Antrag der Eigentlimer.

VII. Feuerloscheinrichitungen

Auf dem Grundstiick Kamper Weg 141 befindet sich ein

Tiefbrunnen, der nach Angabe der freiwilligen Feuer-
wehr ausreichend Wasser flhrt, um evtl. auftretende

Brénde loschen zu koOnnen.

VIII. Aufhebung der PVO

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten fur dessen
Geltungsbereich die Festsetzungen der Verordnung(PVO0)
tiber die Abgrenzung der Bau- und AuBlengebiete sowie
der einzelnen Bauklassen in der Stadt Itzehoe vom

21. Januar 1954 suBer Kraft.

Itzehoe, den 21. Januar 1963

Der Magistrat Stadtbauamt
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