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iiber die Aufstellune des Bebauungsplanes Nr. 19

der Stadt Itzehoe

GemdB § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig~Holstein vom

24. Januar 1950 (GVOBl, S. 25) sowie des § 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBl. I S, 341) hat die Ratsver-
samulung der Stadt Itzehoe am 10. Januar 1963 folgende Sat-

zung beschlossen:

3 1

Beschluf3 iiber den Bebauungsplan

Der anliegende Bebauungsplan Nr. 19 wird als Satzung beschlossen,

& 2

AuBere Gestaltuns baulicher Anlagen

Die Hullere Gestaltung der baulichen Anlagen hat sich nach der
anliegenden Begriindung vom 20, September 1962, die Bestandteil
dieser Satzung ist, zu richten.

$ 3

Befreiung vom Bebauungsplan

GemdB § 31 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes kann die Baugenehmigungs-
behtrde im Einvernehmen mit ger Gemeinde und mit Zustinmung der
Héheren Verwaltungsbehidrde Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erteilen, wenn die Durchfiihrung des Bebauungspla-
nes im Sinzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hirte
fiihren .iirde und die Abweichung auch unter Wirdigung nachbar-
licher Interessen mit den O0ffentlichen Belangen vereinbar ist,
oder wenn Griinde des .ohls der Allgemeinheit die Befreiung er-
fordern.

Soweit solche Antrige auf Befreiung von den Vorschriften des

Bebauungsplanes gestellt werden, wird der lagistrat der Stadt
It.ehoe zu deren Brteilung bevollmichtigt,

§ 4

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Nach Erteilung der Genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehde
wird der genehmigte Bebauungsplan mit der Begrindung 6ffentlich
ausgelegt und die Uenehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung
ortsiiblich bekannt gemacht.

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Itzehoe, den 10, Januar 1963
Stadt Itzehoe - Der Magistrat -

( Noll ) ( Schulz ) ( Reimers )
Blirgervorsteher Blirgermeister Erster Stadtrat
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Anlage 2

Begrindun fog

zum Bebauungsplan Nr. 19

filr das Gebiet "AuBere Lindenstrage"

Begriindung

Fir das an der #HuBeren LindenstraBe zwischen dem Werkgelénde
der Firma Siemen & Hinsch, der Sisenbahnlinie Hamburg-Wester-
land und der Auf- bzw., Abfahrt der westlichen Umgehungsstrafe
liegende Gebiet war bisher eine bauliche Nutzung nicht mog-
lich, weil nach der urspriinglichen Planung liber den Verlauf der
westlichen Umgehungsstraﬁe diese hier quer hindurch®iiireH
sollte. Nach der jet#, gemiB PlanfeststellungsbeschluBides Lan-
desamtes fiir StraBenbau in Schleswig-Holstein vom 16,%.1962
(Az,: IS 102-8 4110/1) vorliegenden Planausferitgung ist die
endgiiltige Filhrung der westlichen Umgehungsstrae so festge-
legt worden, daB eine bauliche Nutzung des vorerwidhnten Gebietes
méglich ist., Um in diesem Gebiet die stddtebauliche Entwick-
lung zu ordnen, die bauliche und sonstige Nutzung zu regeln

(88 29, 30 BBauG.), sowie der Forderung des § 125 BBauG, iiber
die Herstellung der &ffentlichen Strafien usw. zu entsprechen,
ist der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt worden,

Gesetzliche und technische Grundlagen des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan, der gemdB §§ 8, 9 des Bundes-
baugesetzes vom 23, Juni 1960 aufgestellt worden ist, ist in
technischer Hinsicht aus dem Aufbauplan der Stadt Itzehoe,
der auf Grund des Beschlusses der Ratsversammlung vou 21, 1, 195%
nach den §§ 5 und 6 des Aufbaugesetzes aufgestellt und der
durch ErlaB des lMinisters fiir Arbeit, Soziales und Vertriebe-
ne des Landes Schleswig-Holstein vom 15, April 1955 genehmigt
worden ist, sowie aus der 20, Anderung desselben entwiclelt
worden. Dem Entwurf der 20. Anderung hat die Ratsversammlung
unter dem 6. April 1962 zugestimmt, Er hat in der Zeit vom
13. August bis 12, September 1962 zur 6ffentlichen Einsicht-
nahme ausgelegen. Bedenken und Anregungen sind nicht geltend
gemacht worden,

Der Aufbauplan gilt nunmehr gemdB § 173 des bundesbaugesetzes
in Verbindung mit der 6. Verordnung der Landesregierung
Schleswig-Holstein vom 14. Juni 1961 (GVOB1., 1961 8 108) zur
Durchfihrung des Bundesbaugesetzes iiber die Weitergeltung
von Aufbauplénen als Fldachennutzungsplan weiter.

Der Fléohennutzungsplan (Aufbauplan) ist sogleich nach seiner
Genehmigung offengelegt worden, er liegt auch ferner zur Ein-
gichtnahme aus,

Zu dieser Begriindung gehort als Bestandteil der Plan vom

22, August 1962,der die Aufschrift tréagt:"Bebauungsplan Nr, 19,
Stadt Itzehoe, fiir das Gebiet - AuBere LindenstraBe - MaBstab
1:1000, aufgestellt und entworfen gemdB §§ 8,9 BBauG. vom

23, 6. 1960, Anlage 1",

Als Kartengrundlage fiir den gegenwartigen rechtlichen und
topographischen Nachweis dienten Abzeichnungen der Kataster-
karte. Die Hohenangaben wurden zusitzlich ermittelt, baw, fiir
die geplante StraBe neu festgesetzt.

"
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Das Bebauungsplangebiet

liegt am westlichen Stadtrand und wird im Sliden von der Lin-
denstraBe (BS5), im Vesten von der zukiinftigen Auf- bzw.
Abfahrt der westlichen UmgehungsstraBe, im Norden von der
EBisenbahnlinie Hamburg-Vesterland und im Ysten von dem Verk-
gelénde der Firma Siemen & Hinsch (SIHI) begrenzt,

Die Grenzen des Planungsgebietes sind in dem Plan durch einen
durchbrochenen roten Farbstreifen mit schwarzer Strichum-
randung kenntlich gemacht. Das Gebiet umfaft die Grundstiicke,
wie sie im Eigentiimerverzeichnis (Anlage 3) aufgefiihrt

sind, und zwar sowohl fiir die bebauten, wie auch fiir die
unbebauten Teile, Die im Planungsgebiet liegenden, der

Stadt Itzehoe gehSrenden Flichen des 8ffentlichen Bedarfs
sind mit eingeschlossen.

Stddtebauliche MaBnahmen

Im Flachennutzungsplan war fiir den groBten Teil des Planungs-
gebietes die landwirtschaftliche Nutzung, fiir den kleine-
ren Teil die Wohnbaunutzung ausgewliesen. GemidB dem Entwurf
der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes (Aufbauplanes)
ist vorgesehen, die Bestimmung der landwirtschaftlichen
Nutzung aufzuheben, um hiervon nunmehr fiir ca. 6000 gm

eine wohnbauliche und fiir ca. 543 ha eine industrielle bzw.
gewerbliche Nutzung zu erlangen., Bei dem nunmehr zusitz-
lich als Wohnbauflichen zu nutzenden Geldnde handelt es sich
um die als Hausgirten genutzten Flichen der Grundstiicke
LindenstraBe Nr. 178 - 190 und 194. Sowe1t bisher fiir die
Flurstiicke 92/2 und 471/91 nach dem Flachennutzungsplan

die wohnbauliche Nutzung vorgesehen war, ist diese aufge-
hoben worden, sie sollen Jetzt der gewerblichen bzw. in-
dustriellen Nutzung zugefiihrt werden,

Das neuausgewiesene Industriegebiet schlieBt sich an das der
Firma Siemen & Hinsch (SIHI) an, und bildet somit eine
Fortsetzung desselben in westlicher Richtung, Zur Linden-
straBe hin wird es durch die durchschnittlich jetzt noch

ca. 85 m tiefen Wohngrundstiicke abgeschirmt.

Das zwischen den Grundstiicken LindenstrafBe 190 und 194 lie=-
cende Geldnde wird als Gewerbegebiet gemdB § 8 Baunutzungs-
verordnung ausgewiesen,

irschlossen wird das Industrie- und Gewerbegebiet durch eine
neuanzulegende StichstraBe, die entsprechend der Forderung
des StraBenbauamtes Itzehoe 35 m Ent fernung 6stlich von der
Auf- bzw, Abfahrt der Umgehungsstrafe in nérdlicher Richtung
abzweigt. Die geplante StichstraBe wird von der Stadt Itzehoe
gebaut. Sie soll eine Gesamtbreite von 8 m erhalten: Fahrbahn-
breite 6 m, einseitiger Blirgersteig = 1.50 m und Schutzstrei-
fen = 0’50 Me

Beteiligte Grundeigentiimer

Die Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke
wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch
festgestellt. Sie sind namentlich in dem Eigentiimerverzeich-
nis (Anlage 3) aufgefiinrt. Hisrin sind gleichzeitig auch

die Kataster-, Lage- und Grundbuchbezeichnungen sowie die
FléchengréBen eingetragen.

Die Grundstiicks- bzw. Flurstiicksgrenzen sind im Plan durch
einfache schwarze Llinien dargestellt. Neue Grenzen sind ebén-
falls schwarz, jedoch etwas dicker wie die vorhandenen gezeich-
net.
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Wegfallende Grenzen sind durch kleine schwarze Kmize kenntlich
gemacht.

VI. Ausweisung der Verkehrsflichen

Die vorhandenen Fahrbahnen sind auf dem Plan licht-graublau, die
neue rotlich, vorhandene Blirgersteige licht-ocker, der neue
braun angelegt. Die Radfahrwege entlang der Lindenstrasse sind
durch kurz gestrichelte Linien dargestellt,

VII. Ausweisung der Nutzungsart privater Grundstiicke
1.) Wohnbauflichen

Die Wohnbaufldchen sind auf dem Plan durch die Beschriftung:
"JR 2/0 Gebiet, Bebauung gemiB § 41 ILBO und §¢ 3, #6 und

17 BNVO" sowie durch eine, fiir vorhandene und geplante unter=-
schiedlich in der {iiblichen Weise dargestellte Fldchenschraffur
kenntlich gemacht. Die vorhandene Bebauung ist ebenfalls

mit dargestellt, wobei

a; Vohngebdude schrig schraffiert
b) Garagen, Stdlle usw. waagerecht zur Schmalseite schraffiert
sind,

Eine neue Bebauung ist nicht angegeben,

2.) Gewerbliche Bauflichen

Die geplanten gewerblichen Baufldchen sind ebenfalls in der
Ublichen VWeise durch Fléchenschraffur bezeichnet, Sie werden
in Gewerbe- und Industriegebiet unterteilt, wobei

a) das Gewerbegebiet durch die Aufschrift: "GE-Gebiet, Bebau-
ung gemdB § 44 LBO und §§ 8, 16 und 17 BNVO.und

b) das Industriegebiet mit GI-Gebiet, Bebauung gemdB § 44 LBO
und §§ 9, 36 und 17 BNVO." gekennzeichnet ist.

Das vorhandene Industriegebiet liegt zwar auBerhalb des
Planungsgebietes, ist aber der besseren Ubersicht halber,
dennoch auf dem Plan mit dargestellt worden. Es unterschei-
det sich von dem geplanten durch eine andere Schraffur.

Die Bedeutung der unterschiedlichen Schraffuren ist aus der
Zeichenerklirung ersichtlich.,

3.) Private Griinfldchen

DPie zwischen den Baugrenzen, die nicht iiberschritten werden
diirfen und den StraBengrenzen liegenden Fldchen sind entlang
der LindenstraBe als Vorgirten zu gestalten, Die Grundstiicks=-
teile entlang der neuen StichstraBe sollen méglichst eben-
falls als Vorgdrten, mindestens als Griinflichen hergerichtet
werden. Sie sind im Plan mit kleinen schwarzen Punkten und
griner Flédchenfirbung kenntlich gemacht, und zwar sowohl die
vorhandenen wie die geplanten.

T AN - ——

VIII. MaBnahmen zur Ordnung der Bebﬁﬁﬁﬂé“ 7f£-{_§45u‘ /ﬁ%ﬁmjgﬁdhé?;f;ﬂw-

a) Baugrenzen gemif § 23 BNVO

Entlang der LindenstraBe und der geplanten StichstraBe sind
im Plan Baugrenzen, die nicht iiberschritten werden diirfen,
festgesetzt worden. Im bebauten Bereich an der Lindenstras-

se sind diese Grenzen der bereits vorhandenen Wohnbebauung
angepat worden. Plir das Industriegrundstiick zwischen der
geplanten StichstraBe und der Auf- bzw. Abfahrt der Umgehungs-
strasse wird die Baugrenze von der LindenstraBe ab gemessen
mit 20 m festgesetzt.

sl



Beidseitig entlang der StichstraBe soll der Abstand bis
zur Baugrenze mindestens 6 m betragen. Bezliglich des Ab-
standes von der Eisenbahn sind die Bestimmungen des

§ 54 LBO maBgeblich. [

b) Bauweise gemdB § 22 BNVO

Fir das Wohn- und Gewcrbegebiet wird die Bauweise als
offene festgesetzt. Der Abstand der Gebiude von den Nach-
bargrenzen soll gemdB § 41 LBO mindestens 3 m betragen.

Gem#B § 44 1LBO ist im Industriegebiet die offene oder ge-
schlossene Bauweise zulédssig., Soweit dieses Gebiet nicht
der Bebauung zugefiihrt wird -bis zu 70 %- ist die Rest-
fléche als Freifldche entsprechend zu gestalten und 2zu
erhalten.

e

¢) Das lMaB der baulichen Nutzung

Im Bereich des ‘/ohngebietes ist eine Bebauung iiber eine
Linie im Abstand von 30 m von der vorderen Baugrenze
hinaus unzuléssig (§ 41 Abs, 7 LBO). Das MaB der baulichen
Nutzung darf flir das gesamte Planungsgebiet, soweit im
Bereich des Wohngebietes tiberhaupt méglich, die im § 17
der Baunutzungsverordnung angegebenen Ausnutzungsziffern
nicht iliberschreiten.

d) Einstellplidtze und Garagen

GemdB der Reichsgaragenordnung sind auf den Grundstiicken
Einstellpldt.e und Garagen zu schaffen bzw. zu errichten,
Fir die Beurteilung der erforderlichen Zahl der Einstell-
plétze sind die Richtzahlen des bautechnischen Erlasses
Nr. 190 des Ministers fiir Arbeit, “oziales und Vertriebe-
ne des lbandes Schleswig-Holstein vom 5. Dezember 1961 zu
beachten, '

e) Einfriedigungen

Die anzusiedelnden Industriebetriebe haben auf ihre “osten
entlang der Bundesbahngrenze einen 1,5 m hohen Maschen-
drahtzaun zu setzen,

IX. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

&) Gelindeabtrstune zur “erstellung der StichstraBe von den
Plurstiicien ; :

1) 92/53 | ca. 5 qm
Schleswig-Holsteinische
Stromversorgungs-A.G,
2.) 92/1 ! ca. 380 qm
Schroder, Theodora
(Kdufer: Firma Fritz Kolbe)
Hierzu kommen noch aus dem Eigentum der Stadt Itzehoe
von den Flurstiicken
8.1 Q2/2 ca, 420 gm und
4.) 471/91 ca, 560 gm sowie
ca., 100 gm als B&schung.
Pir die unter 1fd. Nr., 1 undg 2 aufgefiihrten Flichen beansprucht
die Stadt fiir sich das Vorkaufsrecht gemédB § 24 des Bundesbau-
gesetzes,
Falls ein Erwerb dieser Flichen im Wege freiwilliger Verein-
barungen nicht mdglich ist, wird gemédB §§ 85 ff des Bundesbau-
gesetzes die Enteignung vorgesehen.




b) Gesléndenutzung fir industrielle Bauzweecke von den Plur-
gtiicken

1. 459/89 ca, 2620 qm
Kock, Heinrich
Die Restflidche dieses Grundstiicks mit
Wohn- und Nebengebdude in der GrsBe
von ca. 1520 1m wird ebenfalls fiir eine
Industriebebauung ausgewiesen.

2. 462/90

Piening, Johanna ca. 3200 gm
3. 463/90

Clausen,Hugo ca., 2250 gm
4., 466/90

Kotlowski, Johann ca., 1200 gm
5. 467/90

Stéterau, Helga ca., 3700 gm
bl 5271 .

Schrdder, Theodora ca.10960 qm
Te 471/91

Stadt Itzehoe ca, 9120 gm
8. 92/2

Stadt Itzehoe ca, 1500 gm

c) Géléndenutzung filr gewerbliche Bauzwecke von den Flurstiicken

1 92/ ca., 520 gm
Schrdder, Theodora

2. 471/91
Stadt Itzehoe ca, 2200 gm

Soweit sich die unter b und ¢ aufgefiinrten Flurstiicksteile
flédchen im Privateigentum befinden, beh#lt sich die Stadt

Itzehoe hierfilir das Recht vor, gemiB § 25 Bundesbauvgesetzes
eine Satzung zur Ausiibung des Vorkasufsrechtes aufzustellen,

d) Grenzregelung

Es wird vorgesehen, daB dem Wohngrundstiick der Schleswig-
Holsteinischen Stromversorgungs-A.G,, Flurstiick 92/%, an
seiner Westseite ein durch die Anlegung der StichstraBe

entstehender Reststreifen des stddtischen Flurstiicks 92/2
in einer Gr6Be von ca. 100 gm zugeschlagen wird,

Entwisserungs- und Versorgungsleitﬁﬂgen

Py _~C

Die Versorgung der Bauten mit Gas, Strom und Fasser erfolgt
durch Verlegung der entsprechenden Leitungen im Blirgersteig
der StichstraBe., Die Deutsche Bundespost, die Stadtwerke Itzehoe,

sowle die Schleswig-Holsteinische Stromversorgungsgesellschaft AG.

sind gemsB § 2 Abs. 5 BBauG. als Triger Sffentlicher Belange
zur Aufstellung des vorliegenden Planes gehdrt worden. Sie haben
keine Einwendungen erhoben. Soweit durch das Planungesgebiet
elektrische Erdkabel filihren, diirfen diese nicht Uiberbaut werden.

f

Das von der Stromversor gungs-AG, noch festzusetzende Sicherheits-

mal (Abstand vom Kabel) ist bei der Bebauung zu beachten, Der Ab-

stand von den iiber das Planungsgebiet fiihrenden Hochspannungs-

leitungen (60 KV) richtet sich nach den Bestimmungen des § 55 der |

LBO.

b
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Das Planungsgebiet gehsdrt entwédsserungsméBig zum Mischgebiet,
Die StichstraBe wird voraussichtlich mit einem Mischwasser-
kanal versehen, so daB die Grundstiicke hieran angeschlossen
werden ktnnen. “oweit diese tiefer liegen als den Kanal, miis-
sen besondere MaBnahmen fiir den Anschluf der Grundstiicke an
den Kanal noch getroffen werden (evtl. Versickerung des Regen-
wassers und Ableitung des Schmutzwassers iiber ein umpwerk

in den Mischwasserkanal der LindenstraBe).

Der Eisenbahngraben darf nicht als Vorfluter benutzt werden,

Uberschligige Ermittlung der der Stadt entstehénden Kosten
LrschlieBungskosten)

Die Gesamtkosten der ErschlieBung sind auf 80,000,-- DM geschdtzt
worden.,

Hinzu treten die Kosten fiir die Entwésserungsamlage und die
Wasserversorgung. Piir den AnschluB an das stddtische Kanali-
sationsnetz werden von den Anliegern nach der Ortssatzung der
Stadt Itzehoe iiber die Entwdsserung der Grundstiicke und den
AngchluB an die stddtische Abwasseranlage vom 20, 3, 1961
Kanalisationsgrund- und Benutzungsgebithren erhoben., Sie betragen
nach den z.2., geltenden Bestimmungen fiir das Gewerbegebiet

55,=~= DM fiir den 1fdm, StraBenfront, sonst, je nach der Bau-
klasse, ab 45,--~ DM je 1fdm. StraBenfront.

Flir den AnschluB an &s Wasserversorgungsnetz wird eine Gebiihr
von 10,-- DM je 1lfdm. StraBenfront erhoben.

Aufgestellt gemdB § 9 Abs., 6 des Bundes-
baugesetzes

Itzehoe, den 20. September 1962

(Rusch)
Baurat




