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s atzung

iiber die Aufstellung des Bebauungsplasnes Nr, 17
der Stadt Y £t 2 e h o¢

GemdB § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein vom 24. Januor
1950 (GVOBl. S. 25) sowie des § 10 des Bundesbaugesetzes vom

23, Juni 1960 (BGBl. I S. 341) hat die Ratsversammlung der Stadt
Itzehoe am 29, November 1962 folgende Satzung beschlossen:
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BeschluB iiber den Bebauungsplan

Der anliegende Bebauungsplan Nr, 17 wird als Satzung beschlossen,
§2
AuBere Gestaltung baulicher Ainlagen

Die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen hat sich nach der
anliecgenden Begriindung vom 2. Scptember 1962, die Bestondteil
dieser Satzung ist, zu richten,

§ 3

Befreiung vom Bebauungsplan

. Gem8B § 31 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes kann die Bau, cnchmigungs-
behérde im Einvernchmen mit der Gemeinde und mit Zustimmung der
Hoheren Verwaltungsbehdrde Bofreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erteilen, wenn die Durchfiihrung des Bebauungsplanes
im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hirte fithren
wilrde und die Abweichung auch unter Wilrdigung nachborlicher Interes-—
sen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist, oder wenn Griinde
des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordorn.,

Soweit solche Antrdge auf Bulreiung von den Vorschriften des Be-
bauungsplanes gestellt werden, wird der Magistrat der Stadt
Itzehoe zu deren Erteilung bevollmichtigt.

.Y

Inkrafttreten des Brhanungsplanes

Nach Brteilung der Genehmigung der HBheren Verws! = »5»de

wird der genehmigte Bebauungsplen nmit der Begriindusne oiienb.olco ﬁ

ausgelegt und die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung |

ortsiiblich bekannt gemacht. £
|

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in %
X

Kraftt,

Itzchoe, den 29. November 1962

Stadt Itzehoe - Der lMagistrat -

T i T e

( Noll ) ( Schulz ) ( Reimcrs )
Blirgervorsteher Blirgermeister Frster Stadtrat



Anlage 2

Begrinduynsz

zum Bebauungsplan Nr, 17

fir das Kleinsie dlungsgebiet an der VerbindungsstraBe zwischen
der Christian-Lohse-StraBe und dem Kamper Weg (Verlingerter
Fischdiek)

I.) Begriindung

Das Ostlich von der VerbindungsstraBe zwischen der Chri-
stian-Lohse~StraBe und dem Kamper Weg gelegene Gelinde
(verldngerter Fischdiek) wurde von der Stadt Itzehoe zur
Errichtung von Kleinsiedlungen wrworben. Nach erfolgtem
Ausbau der StraBe wurde das Geldnde schon vor léngerer
Zeit parzelliert, es ist somit baureif. Es sollen hier

14 Kleinsiedlungen gebaut werden.

Um in diesem Gebiet eine stddtebauliche Ordnung zu gewdhr-
leisten, ist dieser Bebauungsplan aufgestellt worden.

Zyr Erfillung der Forderung des Schleswig-Holsteinischen
Landesamtes fiir StraBenbau nach einem Sichtdreieck bei dee
Einmiindung des Pischdieks in den Kamper Weg (LIO 120) war
es erforderlich, das vorerwidhnte Planungsgebiet um die
Flurstiicke 302/11, 11/2 und 11/3 zu erweitern. Die Bebau-
ung dieser Flurstiicke mit Wohnhiusern ist, soweit bisher
noch nicht erfolgt, im Plan gleichzeitig mit vorgesehen
worden,

II.) Gesetzliche und technische Grundlagen des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan, der gemidB §§ 8, 9 des Bun-~
desbaugesetzes vom 23. Juni 1960 aufgestellt worden ist,
ist in technischer Hinsicht aus dem Aufbauplan entwickelt
worden, den die Stadt Itzehoe nach den §§ 5 und 6 des Auf-
baugesetzes aufgestellt hat und der durch ErlaB des Herrn
Ministers fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene des ILandes
Schleswig-Holstein vom 15.4.1955 genehmigt worden ist.
Der Aufbauplan gilt nunmehr gemdB § 173 des Bundesbauge-
setzes in Verbindung mit der 6. Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundesbaugesetzes iiber die Weitergeltung von Auf-
bauplénen der Landesregierung Schleswig-Holstein vom
14, Juni 1961 (GVOB1.1961 S. 108) als Flichennutzungsplan
weiter,
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Der Flidchennutzungsplan (Aufbauplan) ist sogleich nach
seiner Genehmigung offengelegt worden und liegt auch ferner
zur Einsichtnahme aus.,

Abweichend von der Festsetzung des Flidchennutzungsplanes
ist der slidliche Teil des Flurstiicks 11/3 (rd. 1000 gm)
nicht als Kleinsiedlungs- sondern als Wohngebiet zu nutzen,
wobei davon ausgegangen wird, daB z.Zt. auf eine Knderung
desselben verzichtet werden kann, da die Nutzungsinderung
nur unwesentlich und die hiervon betroffene Flidche geringen
AusmaBles isgt. _
Diese Nutzungsédnderung wird bei der geplanten Neuaufstellung
des Flédchennutzungsplanes beriicksichtigt.

Zu dieser Begriindung gehfrt als Bestandteil der Plan vom

9. Februar 1962, der die Aufschrift trédgt:"Bebauungsplan
Nr. 17 gtadt Itzehoe, Kleinsiedlungsgebiet an der StraBe
"verlédngerter Fischdiek", MaBstab 1 : 1000, entworfen und
aufgestellt nach §§ 8,9 BBG vom 23.6.1960, Anlage 1",

Als Kartengrunhdlage fiir den gegenwirtigen rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstiicke dienten Abzeich-
nungen der Katasterkarte. Die StraBenhchen wurden zusitz-
lich ermittelt.,

Das Bebauungsplangebiet
liegt im Stadtteil Wellenkamp. Es hat eine Flichenausdeh-
nung von rd. 2 ha und wird im Siiden von den Kleinsiedlungs-

grundstiicken der Christian-Lohse-StraBe, im Osten von denen
des Reesiekplatzes, im Norden vom Kamper Weg und im Westen
von der StraBe Pischdiek bzw., von dem Wohngrundstiick Kamper
Weg 73 begrenzt.

Die Grenzen des Bebauungsplangebietes sind in dem Plan durch
einen durchbrochenen roten Farbstreifen mit schwarzer Strich-
unrandung kennthich gemacht. Das Gebiet umfaBt die Grund-
stlicke, wie sie im Eigentiimerverzeichnis (Anlage 3) aufge-
fihrt sind.

Stiddtebauliche MaBnahmen

Das Planungsgebiet ist im Flédchennutzungsplan sowie im Bau-
gebiets- und Bauklassenplan der Stadt Itzehoe vom 21.Jan.1954
als Kleinsiedlungs- (A-Gebiet) bzw. Wohngebiet (B-Gebiet)
ausgewiesen und soll jetzt nach der Baureifmachung auch

dementsprechend genutzt werden. -
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Bisher wurde das Geldnde kleingirtnerisch und landwirt-—
schaftlich genutzt.

Beteiligte Grundeigentiimer

Die Eigentimer der im Bebauungsplangebiet liegenden Grund-
stlicke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grund-
buch festgestellt, Sie sind namentlich in dem Eigentiimer-
verzeichnis aufgefithrt. Hierin sind gleichzeitig auch die
Kataster—-, Lage- und Grundbuchbezeichnung sowie die PFli-
chengréBen eingetragen.

Die Grundstiicks- bzw., Flutstiicks-grenzen sind im Plan durch
einfache schwarze Linien dargestellt.,

Auswelsung der Verkehrsflidchen

Die Fahrbahnen sind licht-graublau, die Biirgersteige licht-
ocker angelegt. Der Radfahrweg ist wie die Biirgersteige ge-
farbt, jedoch zusdtzlich durch eine kurze gestrichelte
Linie in der Mitte kenntlich gemacht,

Auswelsung der Nutzungsart privater Grundstiicke

Auf dem im Privateigentum befindlichen Grundstiicken ist die
Nutzungsart durch Einzeichnung der vorhandenen und geplan-
ten Bebauung in der Fliéche angegeben,

Die vorhandenen Wohnbauten sind schrig schraffiert. (Ab-
stand 1 mm). Die vorhandenen Garagen und Stille sind pa-
rallel zur Schmalseite hin schraffiert. (Abstand 1 mm).

Die geplanten Wohnbauten sind mit gebrannter Siena, die
Stédlle und Garagen grau koloriert.

MaBnahmen zur Ordnung der Bebauun{f qqf 1'__,3*5*" ,?*"‘frﬂ’advf’z_;-.

a) Baugrenzen e
Die Gebiude auf den Grundstiicken Nr. 1 - 6 sind in einer
Flucht zu errichten, die auf den Grundstiicken Nr. 7 - 14
der StraBenkurve entsprechend zu staffeln. Der Abstand
von der StraBe (Bguflucht) bis zum Gebdude wird fiir die
Grundstiicke Nr. 1 - 9 mit 8,00 m, fiir Nr. 10 - 12 mit

7,00 m und filir das Doppelhausgrundstiick mit 9,00 m

festgesetzt,
Die Baufluchtlinie ist im Plan durch eine schwarze ILinie,
die mit kurzen Abstrichen und einer roten Randlinie zur

Gebiudeseite hin versehen ist, dargestellt,
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Der Abstand der zu errichtenden Wohngebiude von den
Nachbargrenzen (Bauwich) wird fir die Grundstiicke Nr.1-10
und 13 - 14 abweichend von der ILBO (§ 40) mit mindestens
3,00 m festgesetzt. Fiir die Grundstiicke Nr. 11 und 12 ist
eln Bauwich von mindestens 2,50 m gemdB § 40 IBO einzu-
halten,

Der Abstand von der Vorderkante des Vorderhauses bis zur
Vorderkante des Stallgebiudes wird mit 20,00 m, bis zur
rlickwdrtigen Wand, abweichend von der IBO (§ 40), mit

24,00 m festgesetzt,

b) Die zuldssige Ausnutzung der einzelnen bebaubaren Flichen
Bei den Grundstiicken Nr. 1 - 14 diirfen die vorderen 32,00 m l
bis zu 30/100, bei Nr. 15 - 19 dagegen 30/100 der Grund-
stlcksflédche bebaut werden.. Die im Be Pauungsplgﬁ fir die,

es/ #J-r:‘f.?l‘n-ﬁ A‘bmc-.s_s-un en ion a.l.m‘m cler
Baukorper Suagegebenesn ) ] : D
(:jur'th ..95‘7'? n’o .

3&5/.2 ten Hoch .sfm a "
c) Bauweise

Die Wohnhiuser sollen auf den Grundstiicken Nrs 1 - 12 und

15 = 19 als freistehende Einzelhiuser, Nr. 13 und 14 als
Doppelhaus errichtet werden. Die Stdlle sind bei Nr. 1-12
ebenfalls freistehend mit einer Giebelseite auf der Siid-
grenze des jeweiliegen Grundstiicks und bei Nr. 13 und 14

als Doppelstall auf der Mittelgrenze zu errichten. Wl
Fiir die Grundstiicke Nr. 1 - 10 und 13 - 14 wirdder Anbau R

dt""' bcxu[:ché'n /Vuf.ru

von Garagen an das Wohnhaus im Bauwieh an der Nordseite
vorgesehen.

Kellergaragen sind nicht gestattet. Auf den Grundstiicken
Nre. 71 und 12 sind wgen ihrer geringen Breite Garagen
nicht vorgesehen. Kellergaragen mit der Einfahrt von hin-
ten (Hofseite) - bedingt durch das abfallende Gelidnde -
sind hier zuldssig.

iuf den Grundstiicken Nr. 16 - 17 ist eine Doppelgarage

als Anbau an der Ostseite des auf Nr. 17 zu errichtenden
Neubaues aufzufiihren.

Fiir die Grundstiicke Nr. 18 und 19 sind dagegen die Garagen
als Anbau an der Nordseite des Vohnhauses var gesehen.

Plir das Grundstiick ¥r. 15 wird zunichst keine Garage vor-
gesehen., Sollte jedoch der Eigentiimer eine bauen wollen,
80 ist sie als /nbau an das Wohnhaus oder freistehend zu \
errichten, wobei zu beachten ist, daB das Sichtdreieck

(auch bei gedffneter Tiir) freibleibt. Ladeals
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d) Richtlinien fiir die bauliche Gestaltung der Gebiude

1)

3)

4)

5)

im allgemeinen

Sdmtliche Bgukdrper, auBer denen auf den Grundstiicken
Nr., 16 - 19, sollen hell geputzt oder geschlimmt wer-
den. Verblendung mit hellem Klinker (gelbd oder weiB)
ist ebenfalls zulissig. Die Sockelmauvern sind mit
roten oder braunen Ziegelsteinen aufzufihren. Die
Wohnhduser und Garagen auf den Grundstiicken Nr., 16-19
sollen als gefugte rote Ziegelrohbauten errichtet
werden, Die Sockelhthen sind im Plan festgedlegt. Pir
die Dachdeckung der Wohn- und Stallgebdude sind dunkle
(braune) 8- oder Pfalzpfannen zu verwenden,

Wohngebidude

Die Wohngebiude sind als eingeschossige Einzelh&user,
in einem Fall als Doppelhaus (Grundstiicke 13 =14) mit
Satteldach bis 52° Neigung zu errichten. Der Ausbau

der Dachgeschosse ist zulidssig. Plir die Festsetzung
der Gebaude- und Dachhthen sind die Bestimmungen der
§§ 58, 59 LBO anzuwenden. Die Giebel.sollen bei den
Einzelhdusern zur StraBe hin weisen. Die Penster
sind ohne Sprossen auszubilden. Dreh- oder Kippfliigel
sind gestattet.

Stallgebdude
sind wie die Wohnbaubten mit einem Satteldach bis 52o

Neigung herzurichten.

Garagen.
Die Garagen sollen gem#B §::50 Abs. 8 LBO 2,50 m Hohe

iiber Gelinde nicht ilibersteigen. Das Dach ist als
massives oder mit Wellasbestzement-Platten eingedeck-
tes Pultdach herzurichten. Die Ansicht zur Strafen- und
Nachbarseite hin ist als waagerechte Mauer auszubilden
und mit dunklen Pfannen abzudecken.

Sonstige Gebdude behelfsméBiger Art

wie Schuppen, Lauben usw. diirfen nicht aufgestellt

werden.
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e) Vorgartengestaltung und Grundstiickseifriedigungen
Die Vorgidrten sind mit Rasenflidchen, Blumenrabatten und

evtl., mit Zierstriuchern anzulegen bzw. zu bepflanzen.

Sie sind nach der StraBe hin mit einer Griinhecke bis

zu 0,60 m Hohe abzugrenzen. Die seitlichen Grenzen inner-
halb der Vorgidrten konnen mit einer niedrigen Griinhecke
markiert werden. Sonstige Einfriedigungsarten sind hier
nicht zulédssig. Im iibrigen sind die seitlichen und riick-
widrtigen Npchbargrenzen, sowelt erforderlich, mit Maschen-
drahtzaun, der hochstens 1,20 m hoch sein darf, und Hecke
zu versehen.

Entwisserungs— und Versorgungsleitungen
Fir den Stadtteil Wellenkamp besteht z.Zt. noch kein An-
schluB an das stddtische Abwassernetz., Voraussichtlich wird

hiermit auch erst in einigen Jahren zu rechnen sein,

Sémtliche Grundstiicke sind aus diesem Grunde mit einer Haus-
kldranlage zu versehen. Die geklérten Abwidsser und das an-
fallende Regenwasser sind durch Untergrundverrieselung ab-
zuleiten, Nach erfolgter Herstellung der Vollkanalisation
gind die Grundstiicke gemidB der Ortssatzung hieran anzu-
schlieBen,

Gas-, Wasserleitung und Stromkabel sind in der StraBe Fisch-
diek bereits in ausreichendem MaBe verlegt worden, so daB
die Versorgung fir die Anlieger gesichert ist.

ErschlieBungskosten

Die StraBe ist bereits ausgebaut. -

Der Anliegerbeitrag ist entsprechend den entstandenen Kosten
vom Magistrat mit 90,—— DM fiir das 1lfd~Meter festgesetzt
worden, AuBerdem haben die Anlieger noch eine einmalige
Gebiihr fiir den inschlufl an die 6ffentliche Wasserversorgungs-
anlage in Hohe von 10,-- DM je 1fd Meter zu zahlen,

Aufgestellt gemdB § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz.

Stadtbauamt Itzehog, den 2. Sept. 1962

o
/3 A (MZ:/
(Rusch )
Bqurat






