SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 FUR DAS GEBIET SUDLICH DES BRUNNENSTIEGES UND WESTLICH DER GROSSEN TONKUHLE

|

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 1990

MafRstab 1:1000

TEIL B: TEXT
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PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaR der Verordnung lber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

@ Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,6

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
(§ 18 BauNVO)

FH maximale Firsthohe
(§ 18 BauNVO)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

G|

5. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

Grinflachen, privat

Zweckbestimmung:

Schutz- und Gestaltungsgriin

........
........

Flachen fir Wald

6. Planungen, Nutzungsregelungen MafRnahmen und Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

@ Anpflanzen: Baume
@ Erhaltung: Baume

ll. Sonstige Planzeichen

A A Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir
b < Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

PA A A A Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

LPB Il Larmpegelbereich

Sichtschutzwand maximale Héhe 3,10 m
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

P R Malangabe in Meter

@ Baufelder

@ Pflanzbereiche

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

Waldschutzstreifen (§ 24 LWaldG)

Schutzstreifen an Gewassern (§ 35 LNatschG i.V.m. § 61 BNatschG)

IV. Darstellungen ohne Normcharakter

oo vorh. Flurstlcksgrenze
49 vorh. Flursticksnummer

vorh. Gebaude

Sichtdreieck gem. RASt 06

b)

<)

d)

10.

1.

Ausschluss gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO

Die im Mischgebiet gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 4, 6 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Gartenbau-
betriebe und Vergnigungsstatten sowie die sonstigen Gewerbebetriebe "Autovermietung und
Taxi-Unternehmen" sind gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zulassig.

Ausschluss gemiR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe sind gemal § 1 (5) und (9) BauNVO nur bis zu einer max.
Verkaufsflache von jeweils 150 m? zuldssig.

Ausschluss gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO

Die im Mischgebiet gemaR § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten sind
gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gliederung gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO

Im Baufeld 1 ist das Wohnen nicht zulassig

Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der
MaRgabe, dass Gebaudelangen tber 50 m zulassig sind.

Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO

Die festgesetzte maximale Firsthohe bezieht sich flir das Baufeld 1 auf die Oberkante der
angrenzenden Straf3e "Brunnenstieg" und fur das Baufeld 2 auf die Oberkante der angrenzenden
Stralie "GroRRe Tonkuhle".

Uberschreitung der Grundfliiche gemiR § 19 Abs. 4 BauGB

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen und deren
Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 1,0 tUberschritten werden.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Far die dem stéandigen Aufenthalt dienenden Rdume sind nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB passive
Schallschutzmalinahmen erforderlich, gekennzeichnet durch die in der Planzeichnung geman
DIN 4109 dargestellten Larmpegelbereiche.

Durch die Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Schlafraume
mdglichst den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir Schlaf- und Kinderzimmer sind im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes schallgedammte Liftungselemente vorzusehen.
Wohn- / Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen.

Den Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sind die in der folgenden Ubersicht angegebenen
erforderlichen resultierenden Schallddmm-Malie zuzuordnen.

erforderliches resultierendes
Schalldamm-MaR erf. R ‘w, res

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

11} 35dB
v 40 dB
Vv 45 dB
A" 50 dB

Fir Biiroraume und Ahnliches gelten um 5 dB verminderte Werte.

Die erforderlichen Schallddmm-Male sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AulR3enflache
eines Raumes S (W+F) zur Grundflache des Raumes SG nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu erhdhen
oder zu mindern.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Technischen Baubestimmungen
(Einfihrung der DIN 4109 und Beiblatt 1 zur DIN 4109, Erlass des Innenministers vom 15.11.1990,

- IV850a-516.533.11 -, Amtsbl. Schl.-H. 1990, Nr. 48/49, S. 666) zu fihren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

12. Bodenhygiene § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

a) Vor Beginn von Bauarbeiten sind die Stadt Itzehoe und die Untere Wasser- und
Bodenschutzbehdrde zu informieren.

b) Bei Auffalligkeiten ist die Untere Wasser- und Bodenschutzbehdérde zu unterrichten und mit ihr in

Abstimmung die notwendigen Schritte fir die Bodenhygiene einzuleiten.

C) Bei Abbruch- und Sohlarbeiten ist in Abstimmung mit der Unteren Wasser- und
Bodenschutzbehoérde eine orientierende Untersuchung und eine fachgutachterliche Begleitung
durchzufiihren.

13. Zuordnungsfestsetzung § 9 Abs. 1a BauGB

Der Ausgleich fiir das Schutzgut Boden wird dem Flurstiick 3/1, Flur 1, Gemarkung Sude,
Stadt Itzehoe zugeordnet.

Hinweise:

Artenschutzrelevante VermeidungsmaBnahmen:
Die Beseitigung von Geholzen darf nur im ,Winterhalbjahr' erfolgen (vgl. § 27a LNatSchG)

Eine zukiinftige Gebaudebeseitigung bzw. -sanierung ist nur nach vorheriger fachkompetenter
Sichtkontrolle hinsichtlich des Vorkommens von Fledermausen und Vogeln(Gebaudebriter)
durchzufiihren. Bei einem entsprechenden Vorkommen planungsrelevanter Arten sind die
entsprechenden MalRnhahmen zur Vermeidung von Zugriffsverboten zu realisieren.

Sonstige Hinweise:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes Zone Ill. Die Landesverordnung tber die
Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen der Wasserwerke
Tonkuhle und Twiedtberge der Stadtwerke Itzehoe (Wasserschutzgebietsverordnung ltzehoe vom
23.11.1988) ist zu beachten.

Die vertiefte historische Altlastenrecherche und das Schalltechnische Gutachten kbnnen zu den

Offnungszeiten des Rathauses der Stadt Itzehoe, Reichenstralie 23, 25524 ltzehoe, eingesehen
werden.

Die in dem Bebauungsplan und der Begrindung verwendeten DIN-Normen kénnen zu den

Offnungszeiten des Rathauses der Stadt Itzehoe, Reichenstralie 23, 25524 ltzehoe, eingesehen
werden.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Schutz- und Gestaltungsgrin" entlang
der sudlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze (Pflanzbereich "a") sind standortheimische
Grolstraucher bzw. mittelgroRe Straucher zu pflanzen bzw. zu erhalten und die Flache ist dauerhaft
zu einem geschlossenen Geholzbestand zu entwickeln.

Die Mindestpflanzqualitat und -dichte betragt: verpfl. Straucher, 0.B., 60-100; 1 Gehdlz / 2 m2.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Schutz- und Gestaltungsgrin" entlang
der Straf3e "GrofRe Tonkuhle" (Pflanzbereich "b") sind standortheimische Grofstraucher und Baume
zu pflanzen und die Flache ist dauerhaft zu einem geschlossenen Geholzbestand zu entwickeln.
Innerhalb der Flache sind 5 Stick mittel- bis groRkronige Laubbaume in folgender

Pflanzqualitat zu pflanzen: Hochstamm 3xv mDb 18-20.

Die Mindestpflanzqualitat und -dichte betragt ansonsten: verpfl. Straucher bzw. Heister, 0.B., 60-100;
1 Gehdlz /2 m2

Bei Entfernen/Abgang von zu erhaltenden und neu angepflanzten Baumen und Strauchern muss ein
gleichwertiger Ersatz an gleicher Stelle nachgepflanzt werden.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Schutz- und Gestaltungsgrin" entlang der Stral3e
"Brunnenstieg" (Pflanzbereich "c") ist als nicht versiegelte Vegetationsflache anzulegen. Innerhalb der
Flache sind 3 Stuck mittel- bis gro3kronige Laubbdume zu pflanzen.

Far die festgesetzten Anpflanzgebote von Einzelbdumen entlang der StralRen "Brunnenstieg" und
"GrofRRe Tonkuhle" sind standortgerechte Laubbdume zu verwenden. Die Badume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die Baume sind artgerecht zu pflegen.
MaRgeblich ist die ZTV-Baumpflege in der jeweils aktuellen Fassung. Es sind mindestens Baume
2. Ordnung zu pflanzen. Die Mindestpflanzqualitat betragt: Hochstamm 3xv, mDb., StU 18-20.

Sichtschutzwand gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

Die Sichtschutzwand entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze kann auf der festgestzten Flache

erhalten werden. Dazu kann der Grenzabstand nach § 6 LBO Schleswig-Holstein entsprechend unterschritten

werden.

Die Sichtschutzwand ist vom Eigentimer des Grundstiicks dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB I.V.m. § 84 LBO Schleswig-Holstein

Werbeanlagen
Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bewegten Licht sind unzulassig.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung

Schleswig-Holstein (LBO) jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch
die Ratsversammlung vom 25.02.2016 folgende Satzung (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 fur das Gebiet sudlich des Brunnenstieges und westlich der Grol3en Tonkuhle, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 12.08.2003
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
"Norddeutschen Rundschau" am 10.12.2003 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist aufgrund des
Beschlusses des Bauausschusses vom 11.09.2012 in Form eines 6ffentlichen Aushanges
des Planentwurfes in der Zeit vom 24.09.2012 bis zum 09.10.2012 durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 20.09.2012 gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

4, Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 28.04.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 12.05.2015 gemal § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 12.05.2015 bis zum 12.06.2015
wahrend folgender Zeiten: Montags - Mittwochs von 83° - 12°° Uhr und 14°° - 16°° Uhr,
Donnerstags von 83%° - 12°° Uhr und 14°° - 18°° Uhr sowie Freitags von 8% - 12°° Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 05.05.2015 durch Abdruck in der
"Norddeutschen Rundschau" ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Durchfiihrung der unter Nr. 1 - 6 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

ltzehoe, den 31.03.2016

gez. Dr. Koeppen
Birgermeister

7. Der katastermafige Bestand am 01.09.2015 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planungen werden als richtig bescheinigt.

ltzehoe, den 18.03.2016

gez. Dipl.-Ing. Bernd Tittel
Offentl. best. Verm.-Ing.

8. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 25.02.2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 25.02.2016 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Ratsversammlung vom 25.02.2016 gebilligt.

Die Durchfiihrung der unter Nr. 8 - 9 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

ltzehoe, den 31.03.2016

gez. Dr. Koeppen
Blrgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text,
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

ltzehoe, den 31.03.2016

gez. Dr. Koeppen
Birgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interressierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, ist am 07.04.2016 ortsublich in der ,Norddeutschen Rundschau"
bekanntgemacht worden. Auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) ist hingewiesen worden. Auf die Rechts-wirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 der
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 08.04.2016 in Kraft getreten.

Iltzehoe,den 08.04.2016

gez. Dr. Koeppen
Birgermeister

Ubersichtsplan - M 1:5000 (DTK 5)
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Stadt Itzehoe

Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 10 - 4. Anderung

Datum:

26.02.2016

Gebiet sudlich Brunnenstieg und
westlich der GroRBen Tonkuhle

Bearbeitung: M.Sc. Jan Oelker

Stadt Itzehoe, Reichenstrale 23, 25524 ltzehoe Bauamt / Stadtplanungsabteilung




