SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 (EHEM. OLDENDORF) FUR DAS GEBIET
"INNOVATIONSRAUM NORD - WESTTEIL, SUDLICH KIRCHHOFFSTRASSE UND OSTLICH DER STADTGRENZE IN ITZEHOE

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 1990

MafRstab 1 : 1000

PLANZEICHENERKLARUNG
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Flur 3

Gemeinde Edendorf
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Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

l. Festsetzungen

I == B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
l l des Bebauungsplanes Nr. 7 (ehemals Gemeinde Oldendorf)
e d (§ 9 Abs.7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

@ Gewerbegebiet (siehe Text Nr. 1)
(§ 8 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 07 Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

GFZ 2,0  GeschoRflachenzahl
(§ 20 BauNVvO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal fur Gebaude (siehe Text Nr. 2)
(88§ 16 und 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe Text Nr. 3)
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

———— Baugrenze (siehe Text Nr. 6)
(§ 23 BauNVO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
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L o Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
H @ @ H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe Text Nr. 4)

H (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)
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Anpflanzen: Sonstige Bepflanzungen (siehe Text Nr. 4)
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs.6 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Bewachsener Erdwall (Knick), zu erhalten
(§ 9 Abs. 6 BauGB, § 21 LNatSchG)

@ Geschiitztes Biotop - hier: stehendes Binnengewasser / Kleingewasser
(§ 9 Abs. 6 BauGB, § 30 LNatSchG)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

% Flurstlicksnummer

Flurstlicksgrenze

Gebaude

—  —  — Gemeindegrenze

— ... —— Flurgrenze

\
Q Bestandsbaum

0. © 170 | Bewachsener Erdwall (Knick), kann entfernt werden
Genehmigung durch Untere Naturschutzbehdérde erforderlich

| __ __ | Bereich mit Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten nach § 44 BNatschG
— — — 1 Artenschutzrechtliche Auflagen (s. Hinweis im Text Teil B) sind zu beachten

TEIL B: TEXT

1. Gewerbegebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

Im gesamten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausnahmsweise

sind Einzelhandelsbetriebe zulassig, wenn sie

- eine Grofle von 300 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache nicht Gberschreiten,

- in einem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Grof3handels-,
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse gilt nur fir Gebaude. Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse
kénnen zugelassen werden, wenn die Gescholflachenzahl nicht Uberschritten wird.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bauweise nur dadurch, dal}
keine Langenbegrenzung fur die Baukdrper festgesetzt ist.

4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

a) Bindungen zum Schutz einer Biotopflache
Vor Beginn von Baumalinahmen im Bereich des geschutzten Biotops (B) ist die Biotopflache durch
eine Abzaunung zu sichern. Materialablagerungen sind in dem gesicherten Bereich unzulassig.
Die DIN 18920 und RAS LP 4 sind einzuhalten.

Nach Abschluss der BaumaRnahme ist eine langfristige Sicherung durch eine Einzaunung mit
einem Stabgitterzaun von mind. 1,5 m Héhe in 3 m Abstand zum Geholzrand durchzufihren.

b) Anlage und Erhalt eines Geholzstreifens

M1

Der Bereich von M 1 ist ab Knickfufd in dstlicher Richtung wie folgt anzulegen:

An den Knickful® schlie3t eine geschwungende 5 bis 7 m breite Baum- und Strauchpflanzung an.
Zu verwenden sind Gehdlze, wie z. B. Berghorn, Stieleiche, Eberesche, Hainbuche, Schwarzerle,
Vogelkirschen, Hange-Birke, Feldahorn. Es sind 10 % Baume zu pflanzen.

Ostlich hieran angrenzend ist ein 2 bis 3 m breiter niedriger Gebiischsaum mit Gehélzen zu
pflanzen, wie: Hasel, Hartriegel, Pfaffenhitchen, Hundsrose, Schlehe, Schneeball an.

Auf dem 6stlich angrenzenden Streifen ist eine Hochstaudenflur von ca. 1 bis 3 m Breite zu
entwickeln, bei der zur Eindammung von Gehdlzaufwuchs max. 1x jahrliche Mahd erfolgt.

M2

Der Bereich M 2 unterscheidet sich von M 1 lediglich hinsichtlich der Breite der unter M 1
beschriebenen Pflanzstreifen: Baum- und Strauchpflanzung: 9 bis 12 m breit,
Gebuschsaum: 3 bis 5 m breit und Hochstaudenflur: ca. 4 bis 6 m breit

5. Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Beflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

a) Bei Stellplatzanlagen sind mind. 25% der Bruttoflache mit landschaftstypischen Gehdlzen
einzugrinen.

b) Alle im Baugebiet verbleibenden Freiflachen, die nicht der Bebauung, der ErschlieRung oder der
Stellplatzanlagen dienen, sind Gberwiegend mit landschaftstypischen Baum- und Strauch-
pflanzungen anzulegen.

6. Standorte fiir Verteiler und Ubergabestationen
(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 14 BauNVO)

Standorte fiir Verteiler und Ubergabestationen sind nicht festgesetzt, sie sind im gesamten
Geltungsbereich zulassig.

Artenschutzrechtliche Hinweise

A) Bei Rodungen von Gehdlz- oder Waldbestanden sind die geltenden Vorschriften zur zeitlichen
Beschrankung hierfir einzuhalten.

B) Bei baulichen Malkinahmen auf der gekennzeichneten Flache (Flurstiick 513) sind folgende
artenschutzrechtliche Auflagen zu beachten:

o Auf der Westseite des Baufelds ist vor Mallinahmenbeginn innerhalb der Winterruhe (Anfang
November bis Ende Januar) eine temporare Amphibienzauneinrichtung aufzustellen und wahrend
der Bauzeit zu erhalten.

e Zur Schaffung eines Ersatz-Laichhabitats ist ein ca. 100 m? groRes Gewasser gemal Arten-
schutzfachbeitrag anzulegen. Die Anlage des Ersatz-Laichhabitats erfolgt innerhalb der Flurstiicke
512 und 513, im Nahbereich des gesetzlich geschitzten Biotops und in Zuordnung zu demselben.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung (LBO)
in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung
vom 19.09.2013 folgende Satzung tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 (ehemals
Gemeinde Oldendorf) flir das Gewerbegebiet Oldendorf-Ost, westlich der A 23, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 19.06.2012.
Dabei wurde beschlossen, das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB anzuwenden.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 05.07.2012 erfolgt.

2. Der Bauausschuss hat am 14.05.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung beriihrten Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 27.05.2013 bis zum 25.06.2013 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.05.2013 bis zum
25.06.2013 wahrend folgender Zeiten: montags - mittwochs von 82° - 12°° Uhr
und 14°° - 16°° Uhr, donnerstags von 82° - 12°° Uhr und 14°° - 18°° Uhr sowie freitags
von 8%° - 12°° Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, das Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, ortstiblich bekanntgemacht.
Die Bekanntmachung erfolgte ab 17.05.2013 im Internet unter www.itzehoe.de. In der
"Norddeutschen Rundschau" wurde am 17.05.2013 auf die Bekanntmachung hingewiesen.

Die Durchfuhrung der unter Nr. 1 - 4 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Iltzehoe, den 20.09.2013

gez. Dr. Koeppen
Blrgermeister

5. Der katastermaRige Bestand am 01.06.2013 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planungen werden als richtig bescheinigt.

Iltzehoe, den 24.09.2013

gez. Dipl.-Ing. Bernd Tittel
Offentl. best. Verm.-Ing.

VERFAHRENSVERMERKE:

6. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 19.09.2013 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 19.09.2013 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Ratsversammlung
vom 19.09.2013 gebilligt.

Die Durchfuhrung der unter Nr. 6 - 7 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Iltzehoe, den 20.09.2013

gez. Dr. Koeppen
Blrgermeister

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text,
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Iltzehoe, den 20.09.2013

gez. Dr. Koeppen
Blrgermeister
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9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interressierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am 23.10.2013
ortsublich in der "Norddeutschen Rundschau" bekanntgemacht worden. Auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) ist hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 24.10.2013 in Kraft getreten.

Iltzehoe, den 24.10.2013

gez. Dr. Koeppen
Blrgermeister

Stadt ltzehoe

Der Burgermeister

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
(ehemals Gemeinde Oldendorf)

Gebiet "Innovationsraum Nord - Westteil", Datum:
sudlich Kirchhoffsral3e und ostlich der Stadtgrenze 31.07.2013

Bearbeitung: Dipl.-Ing. Katrin Loescher

Stadt ltzehoe, Reichenstralle 23, 25524 ltzehoe Bauamt / Stadtplanungsabteilung




