SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DIE 1 ANDERUNG

UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.7(EHE-

MALS GEMEINDE OLDENDORF)FUR DAS GEWERBE -
GEBIET OLDENDORF - OST WESTLICH DER A 23

TEILA - PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 1990

M 1:1000

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8 Dez 1986 (BGBII1 S 2253) ,zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Jul/

1992 (BGBL IS5.1257)in Verbindung mit & 82 der Landesbauordnung (LB0O) vom
24 Febr 1983(GV0OBI.Schl-H.S.86) wird nach Beschlufifassung durch die Ratsversamm-

tung vom 11.02.1993 und nach Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens beim Innenmi-
nister des Landes Schl.-H folgende Satzung uber die 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr.7 fur das Gewerbegebiet Oldendorf -0Ost,westlich der A23,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text[Teil B),erlassen :

LZEICHENERKLARUNG
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
I. Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)
e mmem wmm. | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1 An -
derung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr 7 9 Abs 7 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung & 9Abs 1Nr 1 BauGB
GE Gewerbegebiet (siehe Text Nr.4 ) & 8 BauNVO
2. Mal} der baulichen Nutzung §9Abs 1Nr1BauGB
GRZ Grundflachenzahl! 8 19 BauNVO
GFZ Gescholiflachenzahl 520 BaulNVO
II Zahl der Vollgeschosse, maximal (siehe Text Nr 2)
FH Firsthohe,z.B.max.43,0m uber NN (siehe Text Nr.6) ¢18 BauNVO
3. Bauweise & 9Abs.1Nr 2 BauGB
a abweichende Bauweise (siehe Text Nr 1) §22 Abs 4 BauNVO
0 offene Bauweise 6 22Abs. 2 Bau NVO
4 Uberbaubare Grundstucksflachen §9Abs 1 Nr 2 BauGB
- Baugrenzen §23Abs 3 BauNVO
5 Verkehrsflachen $9 Abs.1Nr11BauGB
i Ein-u. Ausfahrt, Anschlufi an die Verkehrsfldchen §9Abs. 1Nr11 BauGB
Straflenverkehrsflache $9 Abs 1Nr.11BauGB
P Offentliche Parkflache §9 Abs .1 Nr.11 BauGB
' _ | Straflenbegleitgrin 89 Abs 1 Nr. 11 BauGB
®) Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1Nr25aBauGB
OF O 1O | bewachsener zu erhaltener Erdwall $9 Abs.1Nr 25b BauGB
~ . | Flachen fur Mafinahmen zum Schutz und zur Pflege
1 i St s
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. 89 Abs.1Nr 20 BauGB
Abgrenzung des Malles der Nut : b er
Boggeb{er‘eg es aer Nutzung innerhalb ernes 8 16AbS. 5 BauNVyo
II Darstellungen ohne Normcharakter
Flurstucks-und Grundstucksgrenzen
~———— | wegfallende Flurstucks-und Grundstucksgrenzen
23 Flurstucksnummern
B Hohenschichtlinie uber NN
o Gemarkungsgrenze
S Flurgrenze
o IUKYV o | Oberirdische elektrische Leitung ,wird zuruckgebaut
&1~—61& | Erdwall kann entfernt werden
S I _ .
D L ) L IESehutzsitrelfender 110K Y. Leitun
¥ S : g
R & ~fstehe—TFext-NrA/
=] 21 : 2 .
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TEIL B <« TEXT

In Erganzung der Planzeichnung (Teil A ) wird folgendes
festgesetzt.
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1 Abweichende Bauweise [ § 22 Abs. 4 BauNVO)
D;’é\,\obwerchende Bauweise unterscheidet sich von der offenen

Bauweisedadurch,dafl Baukérper bis zu einer Lange von max.200m
zulassig sind.

2. Ausnahmen von der Zah!l der Vollgeschosse konnen zugelassen

werden,wenn die Geschofliflachenzah! nicht Uberschritten
wird.

3 Alle im Baugebiet verbleibenden Freiflachen,die nicht der Bebau-

ung,der Ergghb/feﬁung qgeghder Stellplatzanlage dienen,sind

= ]::

uberwiegend GIBRE 8’ mit landschafts typischen Baum-und

Strauchpflanzungen anzulegen.
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4.Im gesamten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.(¢1Abs. 51 Verb. m.Abs 9BauNVO)
Ausnahmsweise sind_Einzelhandelsbetriebe zuldssig, wenn
a.sie eine Grofie von 300 m* Verkaufsfldche nicht uberschreiten,
b. sie nicht mit Gutern des taglichen Bedarfs handeln, enl ¥
c.der Einzelhandel in ernem unmittelbaren raumlich und betrieblichen
Zusammenhang mit einem Groflhandels-, Produktions - oder Handwerks -
betrieb stehtund diesem gegenuber in Baumasse und Grundfldche sich
unterordnet.
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5.Festsetzung uber die aullere Gestaltung baulicher Anlagen .

(89 Abs 4 BauGB ) in Verbindung mit 8 82 der Landesbauordnung
(LBO)

Die nach aullen wirkenden Fassadendurfen aus keinen
reflektierenden Materialien,auller Glas ,bestehen  ihre
Remissionswerte mussen zwischen 30 -80% liegen.

6. Mall der boulichen Nutzung ($9Abs. 1Nr.1 BouGB)

s Von der durch die zulassige First-und Flachdochhohe festgesetz ten
max. Gebaudehahe konnen Ausnohmen gemdll ¢ 31 Abs.] BouGB im

Falle von untergeordneten Bauteilen oder technischen Einrichtungen

(z.B. Antennen, Schornstein, Fahrstuhlischachtoufbauten)im Sddteil der

1. Anderung u. Erganzung bis zu einer Hohe von max. 51m (ber NN zugelassen

7 Stellplatze und Garagen gemdfl $ 12 BauN VO sowie Nehenomaggqerden'

gemall ¢ 14 BauNVO sind nur innerhalb der dberboubaren Grurids tiicks -
flache (6 23 Abs.5BauNVO)zuldssig. '

; Hinweis:-¢ Zuldssige Bouhohe-Nachrichtlige Ubernohme ($9 Abs.6 BouGB)

Im Schutzbereich der 110 KV Leitung sind die zuldssigen Bauhohen
-ongegeben uber Geldndeniveau-einzuhalten.

Der Abstand von Bdumen und Strduchern zu den Leiterseilen muf3
mind.2,5m betragen.

Bauvorhaben, die im Schutzbereich der Leitung liegen, missen dem

Energieversorgungstrager (Preuflen Elektra ) zur Stellungnahme
vorgelegt werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom 14.04. 1992 .Die ortsub -

schau” am 21.08.1992 erfolgt.
Oldendorf,den 1 9. Ftp. 103

Burgermeisterin

Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 18.08.1992 zur Ab -
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Oldendorf ,den 19 Fgg. 1oy

<9 FED. 13da

Sehitt
Burgermeisterin

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach 83 Abs .1

Satz 1 BauGB ist durch Aushang vom 31.08 -11.09.92
durchgefuhrt worden. ;
O/deﬂdorf, deﬂ 'ﬂ g F[B 1993

Die Gemeindevertretung hat am(09.17 1992 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Oldendorf,den 19 FEB. 1993

Gemarkung Edendorf
Flur 3

Der Entwurf des Bebauungsplanes,bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil.B), sowie

die Begrundung haben in der Zeit vomz811. 1992 bis
zum 21.12.1992 wahrend folgender Zeiten: montags,
mittwochs u freitags von 8°°-12°°Uhr,dienstags und
donnerstags von 8°°-12% y. 14°° -16°° Uhr in 2210 [tzehoe,
Amt |tzehoe Land,Margarete-S teiff-Weg 3, Zimmer

nach § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis,dall Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungszeilt von jedermann
schriftiich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
konnen,am-12.11.1992 n der, Norddeutschen Rundschau”
g ortsublich bekanntgemacht worden .

Oldendorf,den 19 FEB. 1993

Der katastermaile Bestand am

19, Feb, 199gowre die
P geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt.

Katasteramt
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: Trottmann
Reg. Verm.Dir

Die Ratsversammiunghat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am11.02.1993 gepruft Das
Ergebnis i1st mitgeteilt worden

Itzehoe .clen 23.02 19932
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Brommer
Burgermeister
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Burgermejster

Der Bebauungsplan ist nach 611 Halbsatz 2 BauGB am
10031993 dem Innenminister angezeigt worden. Dieser

hat mit Erlall vom0706.1993 Az :IV810c-512113-61.82(7)

erkldrt, dall er keine Verletzung von Rechtsvorschriften |
geltend macht. Gleichzeitig sinddie ortlichen Bauvor- -~
schriften genehmigft worden.

ltzehoe,den 30.06.7993

J(JW
Brommer

frgermerster

[lie [ bhfcibrung tles Anzeigever fabirens zum Hebicu

ungsplan sowie lie Stelle hel der der Plan auf Dauer
withrend der lienststunden von jeder mann ef'ngr:cpherr
werden kann un aber den Inhalt Auskunft zu erhalten
Ist,sind am05.07 1993 ortsiblich bekanntgemacht
worden.In cer Bekanntmachung rst auf die Geltend -

machung der Verletzung von Verfahrens-und Form -
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf

die Rechtsfolgen (% 215 Abs 2 BauGB)und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen
(844 BauGE ) hingewiesen worden. Die Satzung ist

mithin am06.071993 in Kraft getreten.

[tzehoe ,den 06.07 1993
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Die Bebauungsplansatzung,bestehend aus der Plan -
| A~ g zeichnung (Teil A)und dem Text(Teil B), wird hiermit
I'._\ = ausgefertigt.
2 g 4 Itzehoe ,den30.06.1993 _
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