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Durchfihrungsplan Nr, JQ flir das Gebiet zwischen Brunnenstieg, l

Bargkoppel, Hihnerbach und der GroBen Tonkuhle

1)

II)

III)

Erlduterungsbericht

Gesetzliche und technische Grundlagen des Durchfiihrungsplanes

Der vorliegende Durchfiihrungsplan, der gemdB § 10 des Auf-
baugesetzes vom 21. 5. 1949 aufgestellt worden ist, erstreckt

sich auf einen Teil des Gebietes, welches die Stadt Itzehoe

durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 8 des Landes Schleswig=-
Holstein vom 25. 2. 1950 zum Aufbaugebiet erklért hat. In tech-
nischer Hinsicht ist der Durchfilhrungsplan aus dem Aufbauplan ent-
wickelt worden, den die Stadt nach den §§ 5 und 6 des Aufbau-
gesetzes aufgestellt hat und der durch ErlaB des Ministers fiir
Arbeit, Soziales und Vertriebene vom 15. 4, 1955 genehmigt

worden 1ist. Dieser Aufbsuplan ist sogleich nach seiner Genehmd-
gung offengelegt worden und liegt auch ferner zur Einsichtnzhme
aus. AuBerdem liegt flr dieses Gebiet ein Bebauungsplan vor,

der durch ErlaB des Ministers fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene
vom 17+ 1. 1953 genehmigt worden ist. Der Durchfilhrungsplan weicht
nur in geringem Umfang von dem Bebauungsplan ab.

Zu diesem Erliduterungsbericht gehdrt als Bestandteil der Plan
vom 20, Februar 1959, der die Aufschrift trégt: "Durchfilhrungs-
plan Nr. 10, Stadt Itzehoe, GroBe Tonkuhle, an der Sauna, Gebiet
zwlschen Brunnenstieg, Bargkoppel, Hilhnerbach und der GroBen
Tonkuhle, MaBstab 1 : 1000, Verkleinerung der Katasterkarte, auf-
geatellt nach § 10 des Aufbaugesetzes vom 21. 5. 1949."

Als Kartengrundlage fiir den gegenwdrtigen rechtlichen und topo-
grafischen Nachweis der Grundstiicke dienten Abzeichnungen der
Katasterkarte. Die HOhenangaben sind der deutschen Grundkarte
entnommen worden.

Dag Durchfiihrungsgebiet

Die Grenzen des Durchfilhrungsgebietes sind in dem Plan durch einen
violetten Farbstreifen kenntlich gemacht. Das Gebiet umfaBt die
Grundstiicke, wie sie in dem Eigentimerverzeichnis (s. Anlage)
aufgeflihrt sind, und zwar sowohl die bebauten, #2@ die unbebauten
Teile. Die im Durchfilhrungsgebiet liegenden, der Stadt Itzehoe
gehtrenden Fléchen des O0ffentlichen Bedarfs sind mit eingeschlossen.
Um die Deutlichkeit des Planes nicht duprch den violetten Farbe
streifen zu beeintrdchtigen, ist diesef®lem Flurstiick 4/2 zu dem
Flurstiick 1607/20 durchgezogen worden, so daB8 ein Zipfel des Flur-
etiicks 21/82 (Zugang zur &ffentlichen Grinanlage) in das Durche-
fihrungsgebiet hineinragt. Die bisherige Zweckbestimmung dieses
Zipfels wird durch dieses Verfahren nicht gedndert.

Beteiligte Grundeigentiimer

Die Eigentiimer der im Durchfiilhrungsgebiet liegenden Grundstiicke
wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festge-
stellt. Sie sind namentlich in dem Eigentiimerverzeichnis (s.An-
lage) aufgefithrt, welches gleichzeitig auch .die Kataster- und
Grundbuchbezeichnungen sowie die FldchengrtBen enthidlt. Die Grenzen
der Grundstiicke sind in dem Plan mit einem gelben Farbstreifen
umgeben . Neue Flurstiicksgrenzen sind rot eingezeichnet, we g=-
fallende Grenzen sind mit kleinen roten Kreuzen gekennzeichnet.
Grundsétzlich sind die Flurstiicke privater Nutzung nicht geférbt;
wegen der GebZude sihe jedoch unter VII.
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IV) Ausweisung der Verkehrs- und Erholungsflichen und der Flichen
flUr den sorstigen 6ffentlichen Bedarf

Die vorhandenen Fahrbahnen sind licht graublau, die neuen in
rotlicher Fdarbung, die vorhandenen Blirgersteige licht ocker,
die neuen etwas dunkler getdnt angelegt. Der in die geplante
Grunfléche flthrende neue FuBweg ist in demselben Farbton wie
die neuen Blrgersteige angelegt.

Die vorhandenen, zur &ffentlichen Erholung dienenden Griinflichen
sind mit einer licht griinen Férbung, die neu anzulegenden weif
mit einer breiten griinen Umrandung angelegt.

Der offentliche Wasserlauf (Hiihnerbach) ist dunkelblau gefirbt
und mit FluBrichtungspfeilen versehen. Die Wasserflichen sind
hellblau .angelegt.

V) Verkehrseinrichtungen
N g T s T A

VI) Entwidsserungs- und Versorgungsleitungen

Die Entwdsserungs~ und Versorgungsleitungen sind in einem be-
sonderen Plan in folgender Weise dargestellt:

Entwdsserungsleitung brauner Strich (gebr. Siena)

Wasserleitung = blauer Strich
elektr. Leitung = griner Strich
Gasleitung = roter Strich

Die geplanten Leitungen sind in derselben Farbe wie die vorhan-
denen, jedoch gestrichelt dargestellt.

VII) Nutzungsart und Nutzungsgrad der Grundstiicke

ist angegeben durch Einzeichnung der vorhandenen und der vor-
esehenen Bebauung in der Fliche, wobei gewerbliche Gebdude
%Stélle, Garagen usw.) = grau, Wohnbauten in gebranntem Siena-
ton koloriert sind, und die GeschoBzahl mit schwarzer romischer
Ziffer in einem Kreis angegeben ist. Vorhandene Bebauung ist
ist durch einfache schwarze Strichumrandung, neue durch dicke
rote Umrandung kenntlich gemacht. Von den gewerblichen Gebiuden
gind nur die vorhandenen eingetragen.
Das Gelénde zwischen der geplanten Wohnbebauung und der vorhan-
denen Bebauung der Strafien Ziegelhof und Hithnerbach wird als
offentliche Grinfléche ausgewiesen. Somit ist eine durchgehende
Grinfléche von der GroBen Tonkuhle bis zu der Anlage an der Ecke
Brunnenstieg - Bargkoppel (Widldchen, Landschaftsschutzgebiet.)
geschaffen. Geplante PuBwege innerhalb dieser Griinflichen sind
in roten Linien dargestellt, wobei die Zintragung nur als Anhalt
zu betrachten ist.

VIII) Einzelheiten der Bebauung

1. Gebiude

Das Durchfilhrungsgebiet soll, soweit es als Baugebiet ausge-
wiesen ist, mit Eigegnheimen in Form von Einzelhdusern bebaut
werden. Eine Ausnahﬁ%%fY?ﬁet Jedoch das siidlich vom Wende-
platz zu errichtende Gebdude. Um den § 80 Abs. 1 LBO (Abstand
von weichgedeckten zu hartgedeckten Gebduden mit unbesteig-
baren Schornsteinen = 15 m) zu erfiillen und gleichzeitig das
Baugelénde gut auszunutzen, ist dieses als Doppelhaus zu
errichten.

Die Bauplitze an der StraBe A, am westlichen Teil der StraBeB
sowie der Eckplatz Brunnenstieg/Strafie A sind mit eingeschossi-
gen Giebelh&dusern zu bebauen.

Die am Ostlichen Teil der StraBe B gelegenen Bauplétze sind
flir die Errichtung von 1-geschossigen Hiusern mit Walmdash
vorgesehen,
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Die Baullicke am Brunnenstieg (spidtere Hausnummer 44) ist

mit einem 2-geschossigen Wohngebdude zu schlieBen.

Sémtliche Gebdude sollen als gefugte Ziegelrohbauten er-
richtet werden. Bei den Giebelh&usern soll die Dachneigung
etwa 51 Grad, bei den Walmdachhiusern und dem 2-geschossigen
Gebdude etwa 35 Grad betragen. Pir die Dachdeckung sind S-
Pfannen oder Yalzpfannen zu verwenden.

Die Art der vorbeschriebenen Bebauung entspricht dem Bau-
gebiets» und Bauklassenplan,

Einstellpldtze und Garagen

GemdB Reichsgaragenordnung haben die Hauseigentiimer auf
ihren Grundsticken Einstellplétze oder Garagen zum Ab-
stellen von Kraftfahrzeugen anzulegen.

Vorgirten, Einfriedigungen

Die Vorgédrten sind lediglich mit einer Hecke bis zu 0,50 m
Hohe zur StraBe hin abzugrenzen. Dasselbe gilt flir die seit-
liche Begrenzung innerhalb der Vorgirten. Die weitere
seitliche Begrenzung und die riickwidrtigen Grenzen sind mit
Drahtzaun und Hecke zu versehen.

Nebengebidude

Das Aufstellen von Gartenlauben, Schuppen und behelfs-
m&Bigen Bauten aller Art ist nicht gestattet.

Als MaBnahmen gzur Ordnung des Grund und Bodens werden vorge-

a)

sehen?

Abtretung gemtB § 17 des Aufbaugesetzes

evtl, Enteignung nach dem Baulandbeschaffungscesetz vonm

e August. 1953 gus den Flursticken
T "P507

55 Deutsches Reich (Wehrmacht)
egtwa 100 gm StraBenfldche und
etwa 300 gm Griinflidche
2 12 2 Matthes, Julia, geb. Offe, Ehefrau in Itzeloe
: und Stahmer, Kdthe, geb. O0ffe, Ehefrau
716 714 in Schleswig
ct 19
50 etwa 4100 qm StraBenflédche und
?? etwa 128%4 qm Griinfléche

b) Grenzverbesserung gemdB § 16 Abs. 2 des Aufbaugesetzes

1. &uf dem Flurstiick 16 (Eigentiimerin: Gimpel, Brunhilde,
3 geb. Engelken)

stehen mehrere Hintergebidude, die zum Teil iiber die
Grenze des Flurstiicks 16/5 (Eigentiimer: Matthes u. Stah-
mer) gebaut worden sind, Diese Hintergebgude sind im
Durchfihrungsplan mit den Buchstaben a, b, ¢ und d be-
zeichnet worden. Hiervon sind die Gebiude b und 4 im
Einversténdnis der Eigentiimer des Flurstiicks 16/5 teil-
weise auf diesem errichtet worden.
Das GebHude a ist von der Bausufsicht als Gartenlaube,
das Gebdude b als Hilhnerstall genehmigt worden, In bei-
den Gebduden sind jedech inzwischen WohnrHume (ohne
Bauerlaubnis) eingerichtet worden, die auch heute noch
als solche genutzt werden (Notwohnungen)

-
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Bei dem Geb&dude c¢ handelt es sich um ein stallgebdude, beim
Gebdude d um eine Garage.

Eine Baugenehmigung liegt flir diese beiden Gebiude nicht
VOIX. ‘

Fir die lbergebauten Teile der Hintergebdude ist zwischen
deren Eigentlmerin einerseits und den Erwerbern der an-
stoBenden neuen Grundstiicke andererseits eine diesbezlig-
liche Regelung zu treffen, wobei es ihnen Uberlassen bleibt,
zwischen Abbruch, Zuerwerb eines Geléndestreifens oder
Zahlung einer Uberbauungsrente zu widhlen. Wenn die Parteien
von der Moglichkeit des Zuerwerbs eines Gelindestreifens
Gebrauch machen wollen, so ist fiir die Festlegung der
Teilungsgrenze das Einversténdnis der Stadt einzuholen,

Der bisherige Zugang vom Brunnenstieg zum Flurstick 16/5
(Eigentlimer: Matthes und Stahmer) in der GrdBe von etwa

80 gqm wird kiinftig nicht mehr benétigt und kann daher von
dem Eigentimer des Flurstiicks 1423/16 (Sambale, Ernst) oder
dermp Eigentlimer des Flurstiicks 16/7 (Engelken, Gustav) er-
worben werden. Sollte von den beiden vorgenannten Eigen-
tlmern keiner Interesse am Erwerb dieser Fl&che haben, wird
diese von der Stadt lUbernommen.

Un beim Zuschnitt der neuen Grundstiicke gerade Grenzen

Zu schaffen, wire es erforderlich, daB die westlich der
Seilerbahn (Eigentiimer: Reimers und Broers) Ubrig bleiben-
de Flédche von etwa 80 qm (Eigentiimer: Matthes und Stahmer)
der Seilerbahn zugeschlagen wiirde.

Wenn die Eigentiimer der Seilerbahn nicht gewillt sind,
diese Fliche zu erwerben, soll.sie méglichst von einem der
Erwerber der neuen anstoBenden Grundsticke mit libernommen
werden,

Eine Flédche von etwa160 qm (Eigentiimer: Matthes und Stahmer)
~an der StraBe A gelegen, wird dem Grundstiick des Deutschen
Reiches (Wehrmacht) zugefiihrt (Flurstiick 1607/20).

¢) Evt. Enteignung gemiB Baulandbeschaffungsgesetz vom 3, Au-

gust 1953

1.

2

Do

128 Deutsches Reich (Wehrmacht)

etwa 1130 gm Bauland

T3 Stadt Itzehoe, Erbbauberechtigter:
Widderich, Klaus
etwa 120 qm Bguland

lg%é Landwirtschaftlicher Haftpflichtver-
sicherungsverein fir Schleswig~Holstein
etwa 250 gm Bauland

l% Z%i %Q Matthes, Julia und Stahmer, Kithe

etwa 2 17 60 ha Bauland

Die neu entstehenden Baugrundstiicke kénnen entweder von den
Grundstickseigentiimern selbst oder von anderen Baulustigen,
denen die Bauplitze zu iiberlassen wdren, bebaut werden, Es
bleibt jedoch vorbehalten, ein Baugebot gemdfB § 66 des Gesetzes
Uber den Aufbau in den schleswig-holsteinischen Gemeinden
(Aufbaugesetz) vom 21, Mai 1949 aussprechen zu lassen.
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Pir den Fall, daB das Baugel&nde weder von den Grundstiicks-
eigentlimern,noch anderen Bauherren innerhaldb angemesserner
Frist bebaut werden sollte, beh#lt sich die Stadt Itzehoe
das Recht vor, die Enteignung des Baugelédndes gemiB dem

Baulandbeschaffungsgesetz

24— 1939 zu betreiben.

w

Zusammenstellung der abzutretenden Fléchen

1 lg%l teilw. ca., 100 gm StraBenfliche
Eigentiimers: ca. 300 gm Griinflédche
Deutsches Reich ca, 1130 qm Bauland
_(Wehrmacht) ZUS . ca. 1530 gm

2e 2 "

T3 teilw.
Bigentiimer: Stadt Itzehoe
Erbbauberechtiger:
Vidderdon, Xieuy o PRe  TEQ QB DELiBgg

e 187735 .

e teilw.

Eigentilimer:

Landwirtschaftlicher

Haftpflichtversiche-

rungsverein fir Schles-

wig-Holstein ca., 250 gm Bauland

dv 1B 715 116
5 10 17 ca. 4100 gqm StraBenfléche
714 20 ca.128%4 gm Griinflache
5~ 75 8anz ca.21760 gm Bauland

Ca. 80 gm Seilerbahn
Eigentiimer:
Matthes,Julia u. ZUS. 38774 qm

Stahmer, Kdthe

Aufgestellt gemiB § 10 des Aufbau-
esetzes vom 21. 5., 1949
Ges. u., VOBl, fiir Schleswig-Holst.

Se

9% £.)

Itzehoe, den 20. Februar 1959

[

|'.'1r1I 4 ‘/
(Rudolph)
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