SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 (EHEMALS GEMEINDE OLDENDORF) FUR DAS GEWERBEGEBIET OLDENDORF-OST, WESTLICH DER A 23

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 1990

MafRstab 1 : 1000

PLANZEICHENERKLARUNG

TEIL B: TEXT
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Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

l. Festsetzungen

Il == B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung
[ | | des Bebauungsplanes Nr. 7
e d (§ 9 Abs.7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

@ Gewerbegebiete (siehe Text Nr. 1)
(§ 8 BauNVO)

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 06 Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

GFZ 18  Gescholflachenzahl
(§ 20 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (siehe Text Nr. 2)
(8§ 16 und 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe Text Nr. 3)
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

e BaUgrenze (siehe Text Nr. 6)
(§ 23 BauNVvO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

I I 171 LT L
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L @ @ - Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (sieche Text Nr. 4)

M+ =t + 71 (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs.6 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahme

Bewachsener Erdwall, zu erhalten (siehe Text Nr. 4)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

22 Flursticksnummer

Flursticksgrenze

Gebaude

—  —  — Gemeindegrenze

— .. —— Flurgrenze

[ A J Bereich fiir Fassadenbegriinung (siehe Text Nr. 8)

. @ —.— Regelabstand zum Wald
(§ 24 Abs. 5 LWaldG)

1. Gewerbegebiet

(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO) 6. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am .................... gepruft.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Im gesamten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Ausnahmsweise

sind Einzelhandelsbetriebe zulassig, wenn sie . . .

- eine GréRe von 300 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache nicht iiberschreiten, 7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

- in einem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroRhandels-, wurde am ......ooooeeiiiiiieee, von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen.
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Ratsversammlung

- diesem gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. VOM o genilligt.

2, Vollgeschosse . . . o L
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO) Die Durchfiihrung der unter Nr. 6 - 7 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse kdnnen zugelassen werden, wenn die Geschol3- ltzehoe, den
flachenzahl nicht Uberschritten wird.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO) Blaschke

Blrgermeister
Die abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bauweise nur dadurch, daf}
keine Langenbegrenzung fiir die Baukdrper festgesetzt ist. . . .
. ie Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text,
8 Die Beb I t bestehend der PI h (Teil A) und dem Text
4,  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 6 BauGB)
ltzehoe, den

M1: Erhalt und Weiterentwicklung der bestehenden Gehdolzflache unter Verweis auf die Vorgaben
aus dem Bebauungsplan Nr. 7.

M2:  Entwicklung einer Gras- und Hochstaudenflur. Zur Einddmmung von Gehdlzaufwuchs max. "Blaschk.e
1 x jahrliche Mahd. Biirgermeister
Im Bereich von M2 und zwischen den Teilflichen von M2 sind alle 15 m ein Uberhélter (Eiche) . . .
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Baume auf dem Wall sind zu erhalten und 9. Der Beschluss des Bebag_ungsplanes durch die Ratsversammiung und .dle Stellle, bei
werden angerechnet. Der Wall ist mit Landschaftsgehdlzen zu bepflanzen, wobei pro m? ein der der Plan auf Da.ue..r wahrend der Sprechstundeq von allen Interressierten emgesghgn

hol fl ist B h hol hnet. werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, istam .........cccceeeeeeenns ortsublich
Geholz zu pflanzen ist. Bestehende Geholze werden angerechnet bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

5 Das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
Bindungen fir Bepflanzunge; und fiir die Erhaltung von Béumen Stg_réu;:hern und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
sonstigen Beflanzungen : Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Baug_GB) des § 4 Abs. 3 Satz 1 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

' ' Die Satzung ist mithinam ...............ccccoveeeen in Kraft getreten.

a) Bei Stellplatzanlagen sind mind. 25% der Bruttoflache mit landschaftstypischen Gehdlzen ltzehoe d
einzugrinen. zehoe,den

b) Alle im Baugebiet verbleibenden Freiflachen, die nicht der Bebauung, der ErschlieRung oder
der Stellplatzanlagen dienen, sind iberwiegend als zu bepflanzende Flachen mit landschafts- Blaschk
typischen Baum- und Strauchpflanzungen anzulegen. _laschke

Blrgermeister

6. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

7. Standorte fiir Verteiler und Ubergabestationen
(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 14 BauNVO)

Standorte fiir Verteiler und Ubergabestationen sind nicht festgesetzt, sie sind im
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 zuléssig.
8.  Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO)
Fassadenbegriinung an der von der freien Landschaft aus einsehbaren Gebaudefassade
(Bereich A):
Die Aufienwand ist je 3,0 m Wandlange mit mindestens einem Rank- oder Klettergehdlz
dauerhaft zu begriinen.
Ubersichtsplan 1:5000
Praambel 3 . N AT e

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 92 der Landesbauordnung (LBO) in
der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom

folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 (ehemals

Gemeinde Oldendorf) fir das Gewerbegebiet Oldendorf-Ost, westlich der A 23, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1.

2.

3.

4.

5.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 05.06.2007.
Dabei wurde beschlossen, das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB anzuwenden.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 31.08.2007 erfolgt.

Der Bauausschuss hatam ..................ccoeeene den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM oo bis ..o beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ............cccccceeeevinnnee. bis zum
................................ wahrend folgender Zeiten: montags - mittwochs von 8%° - 12°° Uhr
und 14°° - 16°° Uhr, donnerstags von 83° - 12°° Uhr und 14°° - 18°° Uhr sowie freitags

von 8%° - 12°° Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, das Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Bekanntmachung erfolgte ab .................... im Internet unter www.itzehoe.de. In der
"Norddeutschen Rundschau" wurde am ................ auf die Bekanntmachung hingewiesen.

Die Durchfiihrung der unter Nr. 1 - 4 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Itzehoe, den
Blaschke
Blrgermeister
Der katastermaRige Bestand am ...........ccccccuvviiinnnen, sowie die geometrischen Festlegungen

der neuen stadtebaulichen Planungen werden als richtig bescheinigt.

Iltzehoe, den

Dipl.-Ing. Bernd Tittel
Offentl. best. Verm.-Ing.

Stadt Itzehoe

Der Burgermeister

Stadt ltzehoe, ReichenstralRe 23, 25524 ltzehoe

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
(ehemals Gemeinde Oldendorf)

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit Datum:
geméB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 06.11.2007

Bearbeitung: Dipl.-Ing. Doreen Hohling-Schimann
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