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Der Biirgermeister

Sitzung des Bauausschusses
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Sitzungsvorlage

TOP: 3

Seite:

Amt/Abteilung:

Bauamt /
Stadtplanung

Empfehlung zur Beratung des TOP:

] vertraulich
X nicht vertraulich

Art der Behandlung:

X] Beschlussempfehlung an die Ratsversammlung
[] endgiiltige Beschlussfassung

] Anhérung/ Information

Aktenzeichen:

601.08

Anlagen:

Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzeptes (den Ausschuss-
mitgliedern wurde das Konzept in der 3. KW 2009 zugestellt)

Betreff:

Wohnraumversorgungskonzept
hier: AbschlieRender Beschluss

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt der Ratsversammlung, das vorliegende Wohnraumversor-
gungskonzept zukilinftig bei der Stadtentwicklungsplanung und in der Bauleitplanung (Fl&-
chennutzungsplan und Bebauungsplan) als Entscheidungsgrundlage anzuwenden.

Abweichender bzw. ergdnzender Beschluss/ Empfehlung:

Verweisung an andere Ausschisse:

[ ] Nein
] Ja:

Mitwirkung anderer Amter?

[ ] Nein
[]Ja:

Gegenzeichn.
Amtsleiter
o.V.i.A.

Beratungsergebnis:

[1in das Berichtswesen aufzunehmen

[] einstimmig

[] sffentlich [] It. Beschlussvorschlag [ mit ?;irg;?n?nmrzﬁhrheit:
[] nichtoffentlich [] abweichender/erganzender Beschluss Nein-Stimmen

Enthaltungen
Freigabe der Sitzungsvorlage fir die Internetprasentation durch Beglaubigt:

den Bgm. 0.V. Amtsleiter [ ] Nein [X] Ja

ltzehoe, Datum

16.02.2009

gez. Rudiger Blaschke

Unterschrift Blirgermeister/Amtsleiter




STADT ITZEHOE Seite ___
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03.03.2009
Erlduterungen TOP 3

Im Zuge der Erarbeitung des Stadtebaulichen Rahmenplanes fiir das Soziale Stadt-Gebiet
Edendorf und im Hinblick auf die Ergebnisse des ISEK wurde 2007 in der Lenkungsgruppe
Soziale Stadt von Seiten des Innenministeriums angeregt, das Wohnraumversorgungskon-
zept jetzt schon fortzuschreiben und nicht erst in drei Jahren. Prognosezeitraum ist in dieser
Fortschreibung das Jahr 2020.

Griinde hierfir waren neben der demografischen Entwicklung der Bevdlkerung, die sich auf
die Haushaltsentwicklung entscheidend auswirkt, wie Abnahme der Bevdlkerung bei gleich-
zeitiger Zunahme der &lteren Menschen, der zunehmende Leerstand von Wohnungen, die
dem notwendigen Standard nicht mehr entsprechen, bei gleichzeitiger Nachfrage nach
preiswertem Wohnraum. Zuséatzlich sollte die Frage geklart werden, welchen Beitrag private
Wohnungsunternehmen und die Kommune zur Marktbereinigung, aber auch zur Wohnraum-
versorgung sozial Schwacher leisten kdnnten bzw. missen und wie sich das Land an diesen
Aufgaben beteiligen kann.

Vertiefend untersucht wurde das Stadtumbaugebiet ,Ostlich HindenburgstraRe®, jetzt Sanie-
rungsgebiet (Beschluss der Ratsversammlung am 25.09.08), als Grundlage fir die Erarbei-
tung der ,Vorbereitenden Untersuchungen - Ostlich HindenburgstraRe“ und fiir die Erstellung
des Rahmenplanes. Die Erarbeitung von Handlungsvorschldgen ist ein weiterer Schwer-
punkt der Fortschreibung.

Die Fortschreibung erfolgte auf gesamtstadtischer Ebene, Aussagen zur Wirtschafts- und
Beschaftigungs-, Bevoélkerungs- und Haushalts- sowie Wohnungs- und Wohnraumentwick-
lung wurden prazisiert. Weiterhin wurde die Entwicklung der qualitativen Wohnungsnachfra-
ge bis 2020, basierend auf den Annahmen der kinftigen Einkommensverteilung und Haus-
haltsstruktur, untersucht.

Die Rahmenbedingungen fir die Wohnraumversorgung und -entwicklung, so eines der Er-
gebnisse der Fortschreibung, haben sich nicht gedndert. Im Hinblick auf die Bevdlkerung
greift das Stabilisierungsszenario. Das Leitbild aus dem Jahr 2004 wird bestétigt. Die Hand-
lungsempfehlungen und MalRhahmenvorschldge werden prézisiert bzw. korrigiert.

Die Entwicklung des Mietwohnungsbestandes wurde in dem Arbeitskreis kontrovers disku-
tiert. Dabei ging die Einschatzung des Handlungsbedarfs zwischen den Wohnungsunter-
nehmen, der Immobilienwirtschaft, der Politik und Verwaltung auseinander.

Begleitet wurde die Erarbeitung dieses Konzeptes auf Basis eines kooperativen Verfahrens
im Sinne eines konsensorientierten Prozesses, durch einen fir diesen Prozess gegriindeten
Arbeitskreis, an dem Vertreter der stadtischen Politik, des Landes und Kreises, lokaler Woh-
nungsunternehmen und der Immobilienwirtschaft und das Quartiersmanagement Soziale
Stadt Edendorf teilnahmen.

Ein Vertreter des beauftragten Buros wird das Konzept in der Sitzung vorstellen und steht
- ebenso wie die Stadtplanungsabteilung - fir Fragen zur Verfiigung.

Den Mitgliedern des Ausschusses wurde - ebenso wie den Fraktionsvorsitzenden - in der
3. KW 2009 je ein Exemplar des Wohnraumversorgungskonzeptes (Fortschreibung) zuge-
stellt.
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STADT ITZEHOE
Der Biirgermeister

Sitzung des Bauausschusses
am 03.03.2009

Sitzungsvorlage
TOP: 4

Seite:

Amt/Abteilung:

Bauamt /
Stadtplanung

Empfehlung zur Beratung des TOP:
] vertraulich
X nicht vertraulich

Art der Behandlung:

] Anhérung/ Information

[ ] Beschlussempfehlung an die Ratsversammlung
X endgiiltige Beschlussfassung

Aktenzeichen:

Anlagen:

601.02 1. Auszug Bebauungsplan Nr. 21 (2 Seiten) )
2. Lageplan mit Kennz. des Geltungsb. des B-Planes Nr. 21, 1.And.
3. Bestandsplan
4. Konzept Luchsbarg / Wolterskamp

Betreff:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 , Teilgebiet 6stlich des Kamper Weges*
hier: Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss beschlieRt die Aufstellung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
,1eilgebiet 6stlich des Kamper Weges* mit folgendem Inhalt:

- Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen fur die ErschlieBung von
zusatzlichen Baugrundstiicken im riickwartigen Bereich des Grundsticks Luchsbarg 1-11

- Der &ffentliche Wendeplatz wird nicht mehr benétigt und deshalb dem Grundstiick
Luchsbarg 1-11 als Grundstiicksflache zugeordnet.

Abweichender bzw. ergdnzender Beschluss/ Empfehlung:

Verweisung an andere Ausschisse:

[ ] Nein
[ Ja:

Mitwirkung anderer Amter?

[ ] Nein
[ Ja:

Gegenzeichn.
Amtsleiter
o.V.i.A.

Beratungsergebnis:

[1in das Berichtswesen aufzunehmen

[] einstimmig

[] sffentlich [] It. Beschlussvorschlag [ mit ?;irg?rﬁnmmihrheit:
-Stimme
[] nichtsffentlich [] abweichender/erganzender Beschluss Nein-Stimmen
Enthaltungen
Freigabe der Sitzungsvorlage fir die Internetprasentation durch Beglaubigt:

den Bgm. 0.V. Amtsleiter [ ] Nein [X] Ja

ltzehoe, Datum

18.02.2009

Unterschrift Blrgermeister/Amtsleiter

gez. Rudiger Blaschke
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In der Sitzung des Bauausschusses am 08.07.2008 wurde die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 21 ,Teilgebiet dstlich des Kamper Weges*“ beschlossen. Die Anderung hinsichtlich
der neuen Bauplatze und der ErschlieBungsstralle im riickwartigen Bereich des Grundstiicks
Luchsbarg 1-11 wurde zurtickgestellt. Grund fir die Zurlckstellung war die Nichtlberein-
stimmung des vorgelegten Konzeptes mit dem 2006 im Bauausschuss vorgestellten Pla-
nungsvorschlag. Nach Ricksprache mit dem Planverfasser Herrn Professor Thalgott wurde
das Konzept aus folgendem Grund geandert:

Entlang der westlichen Grundstlicksgrenze, in dem Bereich der zuerst geplanten privaten
ErschlieBungsstralle befindet sich ein relativ dichter und hoher Baum- und Strauchbestand.
Dieser Pflanzstreifen dient der Eingrinung der westlich gelegenen Baugrundsticke und soll-
te deshalb erhalten werden. Des Weiteren stehen im Einfahrtsbereich der geplanten Er-
schlieBungsstralie zwei Weiden, die nicht zum Zwecke der ErschlieBung abgeholzt werden
sollten. Es wurde Uberlegt, die ErschlieRungsstralle mit Abstand zu dem Baum- und Strauch-
bestand zu planen. Dann l&dge die neue Bebauung jedoch zu dicht an den GeschoRwoh-
nungsbauten. Deshalb wurde das Konzept gedndert und die ErschlieBungsstralle auf die
andere Seite gelegt. Die gednderte Wegeflihrung hat den Vorteil, dass die privaten Garten
im Westen auf der sonnenzugewandten Seite angelegt werden kénnen.

Der Planverfasser Herr Professor Thalgott wird bei der Sitzung des Bauausschusses anwe-
send sein. Er wird seinen Planung vorstellen und fiir Fragen zur Verfugung stehen.

In der Sitzung des Bauausschusses am 08.07.2008 wurde beschlossen, dass der bislang
festgesetzte Wendeplatz neu in Fahrbahn, Birgersteig und private Stellplatzanlage geéndert
werden soll.

Im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 21 sind die Stellplatze auch aufderhalb der
daflr vorgesehenen Flache und auferhalb der Uberbaubaren Flache zuléssig. Dadurch ist
die GréRe der Stellplatzflache veranderbar, falls erforderlich. Da es sich bei dieser Planung
um eine Ergadnzung des Baugebietes Luchsbarg handelt, wird seitens der Stadtplanung emp-
fohlen, die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 fir diesen Bereich zu Ubernehmen.
Der bislang festgesetzte Wendeplatz wird bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
als Reines Wohngebiet und Strallenverkehrsflédche festgesetzt.

Da durch den Verkauf der zuséatzlichen Baugrundstlicke eine Refinanzierung der Modernisie-
rungsmalinahmen erfolgen soll, wird seitens der Stadtplanung empfohlen, alle geplanten
Anderungen im Bebauungsplan Nr. 21 zusammen durchzufiihren.



Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
fur das Teilgebiet ostlich des Kamper Weges
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