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Betreff

Bebauungsplan Nr. 80 fir das Gebiet zwischen Brickenstral3e, HelenenstralRe, Bahnhof-
straRe und der Bahn

hier: Empfehlung zum Satzungsbeschluss

1. Beschluss-/Entscheidungsvorschlag

Der Bauausschuss empfiehlt der Ratsversammlung, den Bebauungsplan Nr. 80 als Satzung zu
beschlie3en und die Begriindung hierzu zu billigen.

2. Beschluss/Entscheidung/Empfehlung (abweichend oder erganzend vom o.g. Vorschlag)

3. Verweisung Birgermeister/in an ausschuss |  Unterschrift Birgermeister/in
4. Verweisung an andere Ausschiisse
Sitzung am TOP
Beratungsergebnis | | offentlich | | nichtoffentlich
Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen | Beglaubigt

| einstimmig | | mit Stimmenmehrheit
in Adac Rarirhtcwwacan
| It. Beschlussvorschlag I | abweichender / erganzender Be- I | aufzunehmen

Der Birgermeister

stimmt dem Entscheidungs- trifft folgende abweichende/ergéanzende
vorschlag zu Entscheidung (siehe 2.) Datum, Unterschrift
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In der Sitzungsvorlage zur Bauausschusssitzung am 05.10.2004 wurde ausgefiihrt, dass der Be-
bauungsplan Nr. 80 in Aufstellung befindlich ist. Nachdem jetzt die Entscheidung getroffen wurde,
den Bebauungsplan nicht erneut zu &ndern, kann nunmehr der Satzungsbeschluss gefasst wer-
den.

Der Bebauungsplan hat neben der friihzeitigen Birgerbeteiligung drei offentliche Auslegungen
durchlaufen. Diese sind durch jeweils neue Planungsansatze (Erhalt von Bestandsgeb&uden,
Mischwasseruberlaufbecken, Pflegeheim, Parkpalette) erforderlich gewesen.

Zum genauen Verfahrensablauf des Bebauungsplanes wird auf die anliegende Begriindung ver-
wiesen. Die eingegangenen Anregungen aus den 6ffentlichen Auslegungen mit den dazugehdrigen
Stellungnahmen sind in der anliegenden Tabelle dargestellt. Weitere Anregungen liegen nicht vor.
Aus der Tabelle wird ersichtlich, dass alle Anregungen mittlerweile erledigt sind.

Die erteilten Baugenehmigungen sind auf der Grundlage des § 33 BauGB ergangen. Die Erschlie-
Rung des Gebietes ist abgeschlossen. Lediglich zwei Grundsticke befinden sich noch im Eigentum
des Treuhandvermdégens (angrenzend Pflegeheim und ,Moschee®). Damit sind die Planungsab-
sichten zum Uberwiegenden Teil erflillt.

Als nachster Verfahrensschritt ist jetzt der Satzungsbeschluss durch die Ratsversammlung zu fas-
sen.

Fortsetzung Ergéanzungs-

blatt Nr.

Finanzielle Auswirkungen ja (bitte erlautern) nein
Mitwirkung anderer Amter? ja (bitte Ergebnis darstellen) nein
Amt Gegenzeichnung
Amt Amtsleiter
Amt 0.V.LA.
Freigabe der Vorlage fur die Internetpra- | X _ _
sentation durch den Bgm 0.V. Amtsleiter Ja nein
Itzehoe, Datum Unterschrift Erster Stadtrat

i. V.
31.03.2005 gez. Ralph Busch
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Anregungen aus den offentlichen Auslegungen zum B-Plan 80

1. 6ffentliche Auslegung 20.11.1995 — 21.12.1995

TOB/Burger

Anregung

Stellungnahme

Amt fur Land- und
Wasserwirtschaft

Die Oberflachenversiegelung ist auf ein Mini-
mum zu reduzieren.

Soweit moglich ist fur die Schmutzwasserent-
sorgung eine Trennkanalisation vorzusehen.

Auf de Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung sollte je 4 Stellplatze ein einheimi-
scher Laubbaum festgesetzt werden.

Die Minimierung der Versiegelung ergibt sich aus der Bodenschutzklausel
des BauGB. Zusatzlich werden im B-Plan festgesetzt, dass fur tber die
zulassige GRZ hinausgehende Versiegelung ein direkter Ausgleich durch
Dachbegriinung bzw. Fassadenbegriinung zu schaffen ist.

Das gesamte Gebiet entwéassert mit Ausnahme der Brickenstral3e gem.
Generalentwasserungsplan im Mischsystem. Dieses wird auch zukinftig
so bleiben, so dass ein Trennsystem unnétig ist.

Bei der Ausbauplanung fur den P- + R-Platz ist die weitere Konkretisie-
rung der Baumstandorte zu betrachten. Die Anzahl richtet sich u. a. nach
den Leitungstrassen und der in vertraglichen Vereinbarungen mit der
Deutschen Bahn AG eingegangenen Verpflichtung zum Bau des P- + R
Platzes.

Anm.: Die BaumalRnahmen sind zwischenzeitlich abgeschlossen. Die An-
regungen haben sich daher erledigt.

Deutsche Bahn

Verweis auf Regelungen im Kaufvertrag.

Die Anregungen sind in dem B-Plan berlcksichtigt. Um die Zuwegung der
Tankanlage zu ermoglichen, wurde der Baukorper der Parkpalette um
3,50 m ndrdlich verschoben. Der urspriinglich an der ErschlieBungsstralie
gelegene Fahrradweg wurde an die sidwestliche Seite der Parkpalette
verlegt. Dieses Vorgehen wurde auch mit dem Fahrradbeauftragten abge-
stimmt.

Anm.: Die BaumalRnahmen sind zwischenzeitlich abgeschlossen. Die An-
regungen haben sich daher erledigt.




Stadtwerke ltzehoe

Es ist die Errichtung einer Trafo-Station erfor-
derlich. Verweis auf das schreiben der Stadt-
entwasserung.

Die Anregungen wurden aufgenommen bzw. waren schon im Plan der 1.
offentlichen Auslegung enthalten.

Anm.: Die BaumalRnahmen sind zwischenzeitlich abgeschlossen. Die An-
regungen haben sich daher erledigt.

Ministerium fur Wirt-
schaft, Technik und
Verkehr

Zur besseren ErschlieBung der Parkpalette
wird die Einrichtung eines Zweirichtungsver-
kehrs in der Helenenstral3e angeregt.

Des weiteren solle eine Anbindung an die
BriickenstralRe gepruft werden.

eine Offnung der HelenenstralRe von der BahnhofstraRe bis zur Erschlie-
Bungsstrafie flr Zweirichtungsverkehr ist machbar und sollte im Zuge der
Ausbauplanung weiter untersucht werden. Dazu ist allerdings erforderlich,
dass der Kreuzungsbereich Bahnhofstral3e/Helenenstralle umgebaut wird
und in der HelenenstralRe Parkplatze sowie Baumstandorte entfallen. Die
Ausweisung als Zweirichtungsverkehr ist allerdings nicht B-Planrelevant.

Der Anschluss der Parkpalette an die BriickenstraRe wird in der Planung
der Parkpalette beriicksichtigt.

Anm.: Die Baumafnahme wurde zwischenzeitlich abgeschlossen. Die
Anregungen haben sich daher erledigt.

Blrger
(Anlieger Bahnhof-
stral3e)

Das grundbuchlich eingetragene Wegerecht
ist nicht im B-Planentwurf enthalten.
Grund-

Die Inanspruchnahme  weiterer

stiicksteile wird abgelehnt.

Ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Grundstuckes Bahnhofstral3e 20
wurde in den B-Plan aufgenommen.

Um eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung (SchlieBung des Blockrandes)
zu erreichen, ist die Uberplanung des hinteren Grundstiicksteiles erforder-
lich. Aus Platzgrinden ist ein ,Verschieben* der tberbaubaren Grund-
stucksflache nicht moglich.

Anm.: Durch Grundsticksverkaufe wurde mittlerweile eine einvernehmili-
che Lésung erzielt. Die Anregungen haben sich daher erledigt.




Burgerin (Anliegerin
Bahnhofstral3e)

Erhalt der bestehenden Mauer zum Schutz
vor Larm und unbefugtes betreten des Grund-
stlickes.

Die besagte Mauer muss zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele ent-
fallen. Bei weiterem Bestand der Mauer wirde, aufgrund der Abstandsfla-
chen, eine Neubebauung unmdglich gemacht. Durch die Neubebauung
wird im Ubrigen der gleiche Effekt erzielt, wie mit der Mauer. Bei einem
Grundstuckskaufvertrag kdnnte vereinbart werden, dass die Mauer erst zu
einer bestimmten Baureife (z. B. Fertigstellung Rohbau) entfernt wird.

Anm.: Die BaumalRnahmen auf dem Grundstiick sollen in Kiirze beginnen.
Die Anregungen haben sich daher erledigt.

Birgerin (Anliegerin
Helenenstral3e)

Die Festsetzung WB macht die gewerbliche
Nutzung des Grundstlicks in der Helenenstra-
Be unmdoglich. Die LKW-Anlieferung erfolgt
zurzeit Uber die rickwértigen Grundstiicke
und es existiert hier ein Uberwegungsrecht.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist, im rickwartigen Bereich der Hele-
nenstral3e eine Wohnbebauung zu realisieren. Durch die Bebauung soll
eine neue Blockstruktur entstehen; deren Innenbereich ist vorwiegend
dem Wohnumfeld zuzurechnen. Eine gewerbliche Nutzung, wie auf dem
Grundstiick HelenenstralRe 9 a zur Zeit betrieben wird, ist mit diesem Ziel
nicht vereinbar. Ein Uberwegungsrecht existiert nicht. Es besteht lediglich
ein jederzeit kiindbares Nutzungsrecht.

Anm:. Durch Grundstiicksverkaufe wurde mittlerweile eine einvernehmli-
che Losung erzielt. Die Anregungen haben sich daher erledigt.

Birger (Anlieger He-
lenenstral3e)

Einspruch gegen die offentliche Auslegung.
Keine Bereitschaft zur VerduRRerung von
Grundstucksflachen.

Im wesentlichen wird auf das oben Genannte verwiesen. Da der Betrieb
allerdings zumeist aul3erhalb der Betriebsflachen arbeitet (Montage auf
Baustellen), ist hier eine Vertraglichkeit zur Wohnbebauung zu sehen.

Der Anregung sollte daher nicht gefolgt werden.

Anm:. Durch Grundstlicksverkaufe wurde mittlerweile eine einvernehmli-
che Losung erzielt. Die Anregungen haben sich daher erledigt.




2. o6ffentliche Auslegung 15.09.1997 — 16.10.1997

TOB/Biurger

Anregung

Stellungnahme

Deutsche Bahn AG

Durch den B-Plan werden planfestgestellte
Flachen Uberplant.

Da planfestgestellte FlAchen der Planungshoheit der Gemeinde entzogen
sind, ist dieser Bereich aus dem Verfahrensgebiet zu entlassen. Das im B-
Planentwurf enthaltende Fahrradparkhaus kann auch nach Entlassung
aus der Planfeststellung nach § 34 BauGB genehmigt werden.

Anm.: Die Baumafinahme wurde zwischenzeitlich abgeschlossen. Die
Anregungen haben sich daher erledigt.

Kreis Steinburg

Anbindung des Parkhauses an die Briicken-
stral3e im Plan festsetzen.

Anregung das Parkhaus so zu gestalten, dass
larmabschirmend wirkt.

Im B-Planentwurf ist die Flache zwischen Parkhaus und Briickenstral3e als
Verkehrsflache festgesetzt, eine Anbindung ist somit mdglich, sollte aller-
dings nicht in die Planzeichnung aufgenommen werden. Es wird vorge-
schlagen in den textlichen Festsetzungen einen entsprechenden Passus
aufzunehmen.

Eine larmabschirmende Wirkung ist Grundlage des Larmgutachtens des
TUV-Nord gewesen. der Larmschutz wird durch die Hochbauplanung ge-
wahrleistet. Ubernahme zusatzlich in die Begriindung.

Anm.: Die Baumaflnahme wurde zwischenzeitlich abgeschlossen. Die
Anregungen haben sich daher erledigt.

Ministerium fur Wirt-
schaft, Technologie
und Verkehr

Leistungsfahigkeitsnachweis fir die Erschlie-
Bung und die Anbindung an die Briickenstra-
Re liegt noch nicht vor.

Leistungsnachweis wird im Zuge der Baugenehmigung fur das Parkhaus
erbracht.

Anm.: Die Baumaflnahme wurde zwischenzeitlich abgeschlossen. Die
Anregungen haben sich daher erledigt.

Anliegerin der Hele-
nenstral3e

Anregung wie zur 1. offentlichen Auslegung.
Durch die Festsetzung eines WB entlang der
Bielstrale wird dem in der HelenenstralRe
gelegenen Betrieb die Anliefermdglichkeit ent-
zogen. Hier besteht ein Uberwegungsrecht.
Zur Aufrechterhaltung des Lagers sollte die

Ziel der stadtebaulichen Planung ist, im rickwartigen Bereich der Hele-
nenstraf3e eine Wohnbebauung zu realisieren. Durch die Bebauung soll
eine neue Blockstruktur entstehen; deren Innenbereich ist vorwiegend
dem Wohnumfeld zuzurechnen. Eine gewerbliche Nutzung, wie auf dem
Grundstuck Helenenstral3e 9 a zur Zeit betrieben wird, ist mit diesem Ziel
nicht vereinbar. Ein Uberwegungsrecht existiert nicht. Es besteht lediglich




Baugrenze verschoben werden.

ein jederzeit kindbares Nutzungsrecht.

Anm:. Durch Grundstiicksverkaufe wurde mittlerweile eine einvernehmli-
che Lésung erzielt. Die Anregungen haben sich daher erledigt.

Anlieger der Briicken-
stral3e

Anregung das Parkhaus nicht an die Briicken-
straf3e anzubinden.

Begriindung:

Bei Linksabbiegebeziehungen in das Park-
haus ist mit Staus zu rechnen. Daraus resul-
tieren erhdhte Larm- und Schadstoffbelastun-
gen.

Es ist lediglich der Bereich, der hinter den
direkten Grundstiicken an der Briickenstrafle
liegt, auf Immissionsschutz untersucht wor-
den. SchutzmalRnahmen fir die Grundstlicke,
die direkt an der Briickenstral3e liegen, sind
nirgends festgehalten.

Die ausgebaute Brickenstral3e ist ein Teil des im GVP der Stadt entwi-
ckelte Halbring um die Innenstadt. Der GVP, als der von der Ratsver-
sammlung beschlossene Fachplan fordert zur Leistungsféahigkeit des Ver-
kehrsnetzes eine Anbindung des Parkhauses an die BrickenstrafRe. Um
Staus zu vermeiden sollen allerdings keine Linksabbiegebeziehungen
zugelassen werden.

Das Larmgutachten hat die Gesamtsituation des Plangebietes beleuchtet.
Hieraus sind die Festsetzungen bzgl. des Schallschutzes entwickelt wor-
den. Diese erfassen auch die Grundstiicke direkt an der Briickenstral3e.
Hier muss ein Missverstandnis seitens des Blrgers vorliegen.

Anm.: Die Baumafnahme wurde zwischenzeitlich abgeschlossen. Die
Anregungen haben sich daher erledigt.

Anliegerin der Bahn-
hofstral3e

Anregung die bestehende Mauer (Rest einer
ehemaligen Lagerhalle) in die Planungen ein-
zubeziehen, da sie 1. dem Feuerschutz, 2.
dem Larmschutz, 3. dem Dunstschutz gegen
Abgase und 4. dem Schutz gegen den steti-
gen Westwind dient.

diese Anregung ist bereits mehrfach vorgebracht und wegen der u.a.
Grunde nicht bertcksichtigt worden Die besagte Mauer muss zur Realisie-
rung der stadtebaulichen Ziele entfallen. Bei weiterem Bestand der Mauer
wirde, aufgrund der Abstandsflachen, eine Neubebauung unmdoglich ge-
macht. Durch die Neubebauung wird im tbrigen der gleiche Effekt erzielt,
wie mit der Mauer. Bei einem Grundstickskaufvertrag kénnte vereinbart
werden, dass die Mauer erst zu einer bestimmten Baureife (z. B. Fertig-
stellung Rohbau) entfernt wird

Anm.: Die BaumaRnahmen auf dem Grundstlick sollen in Kiirze beginnen.
Die Anregungen haben sich daher erledigt..




Begrindung zum B-Plan Nr. 80

der Stadt Itzehoe

fur das Gebiet zwischen Briickenstral3e, HelenenstraRe, BahnhofstrafRe und der Bahn

1. Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom
08.12.86, das MalRRnahmengesetz zum BauGB vom 28.04.93, das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.87, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.90, die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.90 und die Landesbauord-
nung Schleswig-Holstein (LBO) vom 01.08.94, alle in der jeweils glltigen Fassung.

Durch Artikel 1 des Europarechtsanpassungsgesetzes (EAG Bau) wurde das Bauge-
setz am 24.06.2004 geandert. Unter Anwendung der Uberleitungsvorschrift aus § 233
Abs. 1 EAG Bau wird das Bebauungsplanverfahren nach dem bisher geltenden Recht
durchgefihrt. Ein Umweltbericht gem. 8§ 2 a BauGB ist somit entbehrlich.

Die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe hat in ihrer Sitzung am 30.05.85 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 80 zwischen Brickenstral3e, Helenenstralle, Bahn-
hofstral3e und der Bahn beschlossen.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen einer Br-
gerversammlung am 07.02.95 durchgefihrt.

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 02.10.1995 den Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung gebilligt und die offentliche Auslegung beschlossen. Diese fand in
der Zeit vom 20.11.1995 - 21.12.1995 statt. Die Trager 6ffentlicher Belange sind hier-
von unterrichtet worden.

Bedingt durch Plananderungen hat der Magistrat in seiner Sitzung am 11.08.1997 er-
neut die offentliche Auslegung beschlossen. Die zweite oOffentliche Auslegung fand in
der Zeit vom 15.09.1997 - 16.10.1997 statt. Die Trager 6ffentlicher Belange sind hier-
von unterrichtet worden.

Bedingt durch eine weitere Plandnderung hat der Bauausschuss in seiner Sitzung am
05.05.1998 eine erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen. Die dritte dffentliche Aus-
legung fand in der Zeit vom 02.06. bis 17.06.1998 statt. Die Trager offentlicher Belange
sind hiervon unterrichtet worden.

2. Inhalt des Fldchennutzungsplanes

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 wurde die 52. Anderung des
gemeinsamen Flachennutzungsplanes Itzehoe und Umland durchgefihrt. Diese ist mit
Datum vom 09.11.2004 vom Innenministerium genehmigt worden und mit Datum vom
16.12.2004 rechtswirksam.

Der aktuelle Flachennutzungsplan enthalt in dem zu Uberplanenden Bereich folgende
Darstellungen:



Stadt Itzehoe Bebauungsplan Nr. 80 Begriindung

Im nérdlichen Planbereich Wohnbauflache (W)
Im sudlichen Planbereich Gemischte Bauflache (M)
Im westlichen Planbereich Verkehrsflachen
Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan entsprechen hinsichtlich ihrer Lage und
Grundnutzung den Planinhalten, wie sie im Bebauungsplan konkretisiert worden sind.
Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird im Norden von der BriickenstralRe, im Osten von der Helenen-
straRe, im Siden von der BahnhofstraRe und im Westen von der Bahntrasse Ham-
burg-Westerland begrenzt.

Das Plangebiet wurde 1989 als ,Sanierungsgebiet Biel“ formlich festgesetzt. Die unbe-
bauten Flachen waren zu Beginn der Planung im Besitz der Stadt Itzehoe, die Ubrigen
befanden sich in Privatbesitz. Mittlerweile wurde der Uberwiegende Teil der Grund-
stucksflachen von der Stadt an Private bzw. Institutionen verauf3ert. Die zwischenzeit-
lich errichteten Neubauten wurden entsprechend der Festsetzungen des kiinftigen Be-
bauungsplanes realisiert.

Entlang der Briickenstraf3e und der Helenenstral3e befinden sich 1- bis 3geschossige
Hauser, die vorwiegend einer Wohnnutzung dienen. Vereinzelt sind gewerbliche Nut-
zungen (Dienstleistung bzw. Kleingewerbe) anzutreffen. Entlang der BahnhofstralRe
befinden sich ebenfalls 1- bis 3geschossige Hauser, die zum Teil als Wohngebaude,
zum Teil als gewerbliche Gebaude (Dienstleistung bzw. Geschafte), zum Teil als
Mischnutzung beider genutzt werden.

Der mittlere Bereich des Plangebietes wurde als Sagewerk und Holzhandel genutzt.
Ende der 80er Jahre ist diese Nutzung nach einem Brand aufgegeben worden.

Im westlichen Teil des Plangebietes befand sich eine Flache, die ehemals von der
Bahn genutzt wurde. Diese Flache wurde mittlerweile formlich entwidmet und — gemaf
den Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplanes — mit einem Parkhaus bebaut.

In den rickwartigen Grundstiicksbereichen entlang der BrlickenstralRe, der Helenen-
stralRe bzw. der Bahnhofstral3e sind normal gepflegte Hausgarten anzutreffen. Auf dem
ehemaligen Sagewerksgebiet bzw. dem ehemaligen Bahngebiet sind vereinzelt Gehdl-
ze anzutreffen.

4, Anlass der Planung

Das Plangebiet wurde mit Satzung vom 23.10.89 als férmliches Sanierungsgebiet fest-
gelegt. Der bereits im stadtebaulichen Rahmenplan 1986 als stérende Nutzung ausge-
wiesene grolflachig angelegte Betrieb der Holzhandlung Biel wurde im Jahre 1988
nahezu vollstandig durch einen Brand zerstort. Dadurch befanden sich im Sanierungs-
gebiet Sagewerk Biel ungenutzte Brachflachen in einer GréRenordnung von ca. 2 ha.
Dartber hinaus waren die unmittelbar angrenzenden Flachen der Bahn AG aul3er
durch tlws. ungeordnetes Parken wirtschaftlich nicht genutzt. Die Flachen in einer Ge-
samtgrofRe von ca. 1 ha wurden mittlerweile von der Stadt erworben.
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Stadt Itzehoe Bebauungsplan Nr. 80 Begriindung

Insgesamt war die Funktionsfahigkeit des Gebietes in bezug auf die wirtschaftliche Si-
tuation und Entwicklungsfahigkeit unter Berlcksichtigung seiner Versorgungsfunktion
im Verflechtungsbereich, wie im stadtebaulichen Rahmenplan dargestellt, nachhaltig
gestort.

Als weitere Folge des Brandes ergab sich die Auflésung der Blockrdnder im Bereich
der Helenenstral3e. In weiten Bereichen fehlte die stadtebaulich gebotene Raumbe-
grenzung.

Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist, eine geordnete und zukunftsweisende stadtebau-
liche Entwicklung fur das innerstadtische Flachenpotenzial herbeizufiihren. Die ehe-
mals gewerblichen Flachen (Holzhandlung Biel) sowie die Bahnflachen sollten fir eine
dem Bedarf und der stadtebaulichen Situation angepassten neuen Nutzungskategorie
zur Verfiigung gestellt werden.

5. Inhalt der Planung

Zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstdnde sind folgende MafRnahmen vorgese-
hen:

e Schaffung eines Park-and-Ride-Platzes mit darunter befindlichem Mischwasser-
Uberlaufbecken

e Schaffung von Auffangparkplatzen im westlichen Bereich zur Aufnahme von ver-
drangten Langzeitparkern aus dem Innenstadtbereich. Es ist ein Parkhaus mit ca.
600 Parkplatzen in drei Ebenen vorgesehen. Da die Abstandsflachen gem. LBO
unterschritten werden, werden neben einer Baulinie die Hohen des Baukorpers
Uber NN festgesetzt. Eine direkte Anbindung des Parkhauses an die Briickenstra-
Be ist vorgesehen

e Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit fir die Errichtung eines BHKW's
im Parkhaus

e Erganzung der Blockrander an der Helenenstral3e unter Beteiligung der teilweise
kleinteiligen Nutzungsstrukturen durch Festsetzung als besonderes Wohngebiet
(WB) bzw. Mischgebiet (MI)

¢ Sicherung erhaltenswerter Bausubstanz, die Gber Modernisierungen und Instand-
setzungen wieder nutzbar gemacht werden kdnnen

¢ Neuordnung der Blockinnenbereiche durch Schaffung von Freirdumen

e Einrichtung von SchutzmalRnahmen zur Abschirmung neuer Nutzungen sowie
Verminderung der Bahnemissionen gegentiber dem Nutzungsbestand

e Ergédnzung der erforderlichen Erschlielungsanlagen (Anschluss an die Hele-
nenstral3e bzw. Bahnhofstrafe)

e Erganzung der Kfz-unabhangigen Wegeverbindungen durch Schaffung eines Ful3-
und Radweges
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Stadt Itzehoe Bebauungsplan Nr. 80 Begriindung

¢ Anbindung an den geplanten straRenunabhangigen Ful3- und Radweg zum Stadt-
teil Edendorf (ehem. Bahntrasse Itzehoe — Wrist)

Die beschriebenen MalRnahmen stellen die Funktionsfahigkeit des Gebietes unter Be-
riicksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich sowie in bezug auf
den flieBenden und ruhenden Verkehr wieder her.

Neben der Starkung innenstadtnahen Wohnens durch sich einflgende Neubauten, wie
auch durch Modernisierung/Instandsetzung erhaltenswerter Bausubstanz erfolgt eine
Reparatur dieses Stadtbereiches. Neben der Starkung der Wohnfunktion wird ange-
strebt, in diesem Bereich Dienstleister und wohnumfeldvertragliches Gewerbe anzu-
siedeln.

Durch die aufgezeigten MaRnahmen soll die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des

Umweltschutzes und den Anforderungen an gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen
der Bevolkerung entsprechen.

6. Natur und Umwelt

Die neu zu bebauenden Flachen sind entweder zu 100 % versiegelt oder aber so stark
durch ihre Nutzung verdichtet, dass durch die Planung keine neuen schwerwiegenden
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden. Aus diesem Grund ist die Aufstel-
lung eines Griunordnungsplanes gem. 8 6 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz nicht erfor-
derlich.

Im Bereich des ehemaligen Sagewerkes und des nunmehr brachliegenden Bahnge-
landes sind Bodenuntersuchungen durchgefiihrt worden. In Teilbereichen wurden die
Werte der Kategorie A der Hollandliste Gberschritten. Weitere Untersuchungen erga-
ben, dass es sich hierbei lediglich um oberflachennahe Verunreinigungen handelt. Die
C-Werte der Hollandliste wurden in keinem Fall erreicht. Dennoch wird vorgeschlagen,
im Bereich der auffalligen Sondierungspunkte den oberflichennahen Boden auszukof-
fern und auf eine geordnete Deponie zu verbringen.

7. Immissionsschutz

Der Planbereich ist Verkehrslarmbelastungen von der BriickenstraRe, dem Leuen-
kamp, der Bahntrasse, der Bahnhofstral3e und der Lindenstrale ausgesetzt. Aus die-
sem Grunde wurde eine larmschutztechnische Untersuchung vom TUV Nord durchge-
fuhrt. Bezogen auf die konkrete Bauausfiihrung des Parkhauses wurde das Larmgut-
achten nochmals fortgeschrieben. Die Empfehlungen des Fachgutachtens sind in das
Bauleitplanverfahren eingeflossen und schlagen sich u. a. in den schalltechnischen
Festsetzungen nieder. Die zu errichtende Parkpalette wird so ausgefiihrt, dass sie ak-
tiven LArmschutz Gbernimmt.
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8. ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tber die Herstellung einer neuen Erschlie-
Bungsstralle mit Anbindung an die Helenen- und BahnhofstraRe. Auf der Nordseite er-
folgt dartber hinaus eine Anbindung der oberen Parkhausebene an die BriickenstralRe

Durch die beabsichtigten Nutzungen im Plangebiet sind Auswirkungen der Neuverkeh-
re auf das direkt angrenzende StraRennetz zu erwarten. Zur Analyse dieser Auswir-
kungen wurde durch ein Fachbiro auf Basis von Prognosewerten zur Verkehrserzeu-
gung eine verkehrstechnische Stellungnahme erarbeitet. Darin wurden sowohl Leis-
tungsnachweise fur Knotenpunkte durchgefuhrt als auch Ausbaustandards ermittelt
und Varianten zur Verkehrsfiihrung untersucht. Im Resimee ergeben sich folgende
Aussagen:

Die Anbindung des Parkhauses an die Brickenstral3e ist unter Beriicksichtigung der
Analyseverkehrsbelastungen bei Zulassung aller Verkehrsbeziehungen ohne Signalan-
lage ausreichend leistungsfahig. Allerdings kénnen im Prognosehorizont 2010 ohne
Signalanlage nur die Fahrbeziehungen rechts rein und rechts raus zugelassen werden,
was dem Entlastungsziel der Briickenstral3e wiedersprechen wirde. Die Lage der Ab-
fertigungsanlagen in der Parkhauseinfahrt sind so zu gestalten, dass sich vor den
Schranken wenigstens zwei Fahrzeuge aufstellen kbnnen, um Behinderungen des Ge-
radeausverkehrs auf der BriickenstraRe zu vermeiden.

Auf dem Ostabschnitt der Helenenstral3e zwischen Bahnhofstrale und Wilhem-Biel-
StralRe kann aus verkehrstechnischer Sicht Zweirichtungsverkehr zugelassen werden.
Hierdurch wirde sich die Anbindung des Bebauungsplangebietes Nr. 80 sowie des B-
Plangebietes Nr. 11 (Dithmarscher Platz) verbessern.

Die Linksabbieger von der Bahnhofstraf3e in die Helenenstral3e verursachen im Verlauf
der Hauptstral3e auch ohne Beriicksichtigung von Aufstellflachen nur geringfiigige Be-
hinderungen. .Aus der HelenenstralRe kann auch weiterhin nur rechts in die Bahnhof-
stralRe eingebogen werden. Linksabbieger kdnnen aus Leistungsfahigkeitsgesichts-
punkten nicht zugelassen werden.

Am Knotenpunkt BahnhofstraRe/Draisine sollte aufgrund der unmittelbaren Nahe zum
signalisierten Knotenpunkt Bahnhofstral3e/Viktoriastrale und der daraus resultieren-
den Auswirkungen ein Linksabbiegen aus der Draisine in die BahnhofstralR3e weiterhin
untersagt werden.

Aufgrund der Leistungsfahigkeit der Anbindung der Draisine an die Bahnhofstral3e mit
einer bereits vorhandenen Linksabbiegespur von der BahnhofstralBe kénnen die aus
dem Plangebiet aus dieser Fahrtrichtung resultierenden zuséatzlichen Verkehre auch
Uiber die Draisine mit abgewickelt werden, so dass der angedachte Zweirichtungsver-
kehr im Ostabschnitt der Helenenstrae und auch der Linksabbieger in der Hele-
nenstrafie nicht zwingend erforderlich wird. Da aufgrund der vorhandenen StralRenbrei-
te im Anbindungsbereich der Helenenstral3e die Schaffung einer Linksabbiegespur oh-
ne Umbaumafnahmen mdglich ist, sollte diese Verbesserung der Verkehrsanbindung
des Parkhauses, zur Verteilung des zuflieBenden Verkehrs auf moglichst viele Anbin-
dungsstrecken und damit zur Attraktivitatssteigerung des Parkhauses auch realisiert
werden.

9. Ver- und Entsorgung
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10.

11.

Die Versorgung des Plangebietes wird durch Anschluss an die bereits vorhandenen
Leitungsnetze (Trinkwasser, Strom) sichergestellt.

Die Entsorgung (Regen- und Schmutzwasser) wird ber den Anschluss an das stadti-
sche Netz gewahrleistet.

Die Beseitigung des Hausmiills erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Stein-
burg.

Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP gem. § 2a BauGB)

Durch die Plananderung werden keine Vorhaben ermdéglicht, die gem. Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit eine Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) erfor-
dern wirden. Auf der vormals ohnehin baulich genutzte und damit tberwiegend versie-
gelten Flache wird lediglich das kunftige Nutzungsspektrum spezifiziert. Eine allgemei-
ne Vorprufung dieses Planungsfalles hat ergeben, dass aus folgenden Grinden nicht
mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist:

- Es handelt sich bei dem Plangebiet bereits um eine tUberplante Siedlungsflache und
keinen Aul3enbereich nach 8§ 35 BauGB

- Die Planung beinhaltet keine Veranderungen an Biotopen oder anderen bedeutsa-
men Landschaftselementen

- Die Planung fuihrt nicht zu Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachguter

- Durch die neuen Nutzungen sind keine maf3geblichen Umweltauswirkungen, z.B.
hinsichtlich Larm, Luft, Wasser, Klima oder Landschaft zu erwarten. Die bestehen-
den Belastungen aufgrund der Lage des Plangebietes wurden durch entsprechen-
de Fachgutachten ermittelt. Die abgeleiteten Minimierungsvorschlage sind in die
Planung eingeflossen.

Auf einen weitergehenden Umweltbericht kann verzichtet werden. Die geringfligig be-

rahrten umweltrelevanten Belange wurden im Rahmen der regularen Bauleitplanung in
die planerische Abwagung eingestellt.

Flachenangaben und Kosten

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 50.325 m2. Davon entfallen auf die:

- Baugebietsflachen ca. 32.770 m2
Besonderes Wohngebiet ca. 16.040 m?
Mischgebiet ca. 16.730 mz

- Verkehrsflachen ca. 11.200 mz2
StralRenverkehrsflachen ca. 5.130 m2
Verkehrsberuhigter Bereich ca. 2.540 mz
P+R ca. 3.530 mz
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- Flachen besonderer Nutzungsart ca. 6.315 m?
Parkhaus (111)

- Versorqungsflachen ca. 40 m?

Summe ca. 50.325 m2

Da sowohl die Herstellung der StraRen, Ver- und der Entsorgungsleitungen als auch
der Bau des Parkhauses bereits abgeschlossen sind, ist eine Kostenschéatzung hierfur
entbehrlich.

Aufgestellt: Itzehoe,

Stadt Itzehoe

Blaschke
Burgermeister
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STADT ITZEHOE X

Der Burgermeister

Sitzunasvorlage
Hauptausschuss
Fachausschuss
vertraulich

nicht vertraulich

Entscheidungsvorlage

Seite

Sitzungstermin TOP
12.04.2005 3
Aktenzeichen

601.06

Amt/Abteilung
Bauamt/Stadtplanungsabteilung

Entwurf der Begriindung

Gremium endgultige Beschlussfassung

Bauausschuss X | Beschlussempfehlung an Ratsversammlung
Anhérung / Information

Anlagen

Betreff

Sieversbhek

hier: 1. Empfehlung zur Entscheidung Uber Anregungen
2. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 fiir das Gebiet dstlich der B 204 und suidlich

1. Beschluss-/Entscheidungsvorschlag

nicht zu bericksichtigen,

beschlielRen.

Der Bauausschuss empfiehlt der Ratsversammlung

1. die vorgebrachten Anregungen, wie in den Erlauterungen dargestellt zu berticksichtigen bzw.

2. die Begriindung zu billigen und die 1. Anderung des Bebauungsplanes 110 als Satzung zu

2. Beschluss/Entscheidung/Empfehlung (abweichend oder erganzend vom o.g. Vorschlag)

| einstimmig | | mit Stimmenmehrheit

| It. Beschlussvorschlag I | abweichender / erganzender Be-

in dac Rarirhtewwacan

I | aufzunehmen

3. Verweisung Birgermeister/in an ausschuss | Unterschrift Burgermeister/in
4. Verweisung an andere Ausschiisse
Sitzung am TOP
Beratungsergebnis | | offentlich | | nichtoffentlich
Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen | Beglaubigt

Der Blrgermeister

stimmt dem Entscheidungs-

vorschlag zu

trifft folgende abweichende/ergénzende

Entscheidung (siehe 2.)

Datum, Unterschrift




Erlauterungen Seite ToP
3

Der Eigentumer/Investor des Baugebietes Sieversbek hat den Antrag gestellt, den B-Plan Nr. 110
zu andern. Der ErschlieBungstrager erhofft sich durch diese Malinahme eine bessere Verwertbar-
keit der betroffenen Grundstiicke. Die Planungskosten werden vom Antragsteller ibernommen.

Das Anderungsgebiet erstreckt sich auf die westlich gelegenen Baufelder entlang der bestehenden
Larmschutzwand. Neben einer Erhdhung der Geschossigkeit (I/Il), wird eine geringfligig hdhere
GRZ und eine Ausweitung der tUberbaubaren Grundsticksflachen angestrebt.

Der Bauausschuss hat sich zuletzt in seiner Sitzung am 14.12.2004 mit dieser Angelegenheit be-
fasst und die Durchfiihrung der offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Diese
hat in der Zeit vom 21.02.2005 bis zum 21.03.2005 stattgefunden. Wéhrend der Auslegungsfrist
gingen keine weiteren Anregungen ein. Die Trager offentlicher Belange wurden von diesem Verfah-
rensschritt unterrichtet.

Anregungen ergeben sich somit lediglich aus der friihzeitigen Birgerbeteiligung und der Beteili-
gung der Tréger offentlicher Belange. Eine inhaltliche Auseinandersetzung mit diesen Beitrdgen
erfolgte bereits in der Bauausschusssitzung am 14.12.2005 (s. Tabelle).

Als nachster Verfahrensschritt ist nunmehr ein Satzungsbeschluss zu fassen. Hierfir ist die Rats-
versammlung zustandig. Bei Bedarf kann der Plan in der Sitzung néher erlautert werden.

Fortsetzung Ergéanzungs-
blatt Nr.

Finanzielle Auswirkungen ja (bitte erlautern) nein
Mitwirkung anderer Amter? ja (bitte Ergebnis darstellen) nein
Amt Gegenzeichnung
Amt Amtsleiter

Amt 0.V.LA.

Freigabe der Vorlage fur die Internetpra-

sentation durch den Bgm o0.V. Amtsleiter | x | & nein
Itzehoe, Datum Unterschrift Erster Stadtrat

i. V.
31.03.2005 gez. Ralph Busch
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 110 der Stadt Itzehoe

Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 der Stadt Itzehoe
fur das Gebiet: Ostlich der BundesstraRe 204 und siidlich der StraRe Sieversbek

A. Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Ifd.
Nr.

Einsender, Institution (T6B)
Datum

Anregungen = A
Bedenken =B
Hinweise =H

Abwagungsvorschlag

. | Innenministerium

Abt. Landesplanung
01.09.04

Von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 der
Stadt Itzehoe fir das Gebiet: Ostlich der BundesstralRe
204 und sudlich der Stral3e Sieversbek habe ich Kennt-
nis genommen. Ziel der Planung ist eine massivere
Bebauung der Baufelder E und F.

Es wird bestatigt, dass gegen die o. a. Planung der
Stadt ltzehoe keine Bedenken bestehen; insbesondere
stehen Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung den damit verfolgten Planungsabsich-
ten nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift einer pla-
nungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor.
Ebenso ist damit keine Aussage Uber Forderungswiir-
digkeit einzelner Mal3nahmen verbunden.

. | Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und

Verkehr
12.10.04

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110
der Stadt Itzehoe bestehen in verkehrlicher und stra-
Benbaulicher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgendes

K=Kenntnisnahme T=Korrekturen / Ergdnzungen in der Begriindung des B-Planes

P=Korrekturen / Erganzungen in Planen des B-Planes ./. = keine Anderung
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 110 der Stadt Itzehoe

berlcksichtigt wird:

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110
gehe ich davon aus, dass bei der Festlegung von
SchallschutzmalRnahmen die zu erwartende Verkehrs-
menge auf der Bundesautobahn A 23 berucksichtigt
wurde,.

Immissionsschutz kann vom Baulasttrager der Bundes-
fernstral3e nicht gefordert werden.

Die Stellungnahme bezieht sich im stra3enbaulichen
und straRenverkehrlichen Bereich nur auf Straf3en des
Uberoértlichen Verkehrs mit Ausnahme der Kreisstraf3en.

Die zu erwartende Verkehrsmenge wurde
berlcksichtigt.

3. | Kreis Steinburg
Kreisbauamt
02.09.04

Nach Anhérung der im Hause zu beteiligenden Amter
nehme ich fir den Kreis Steinburg als Trager offentli-
cher Belange zu dem vorliegenden Entwurf der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 110 der Stadt Itzehoe
wie folgt Stellung:

Auf der Adressenliste entnehme ich, dass das Stral3en-
bauamt Itzehoe zu der beabsichtigten Anderung der
Bauleitplanung nicht beteiligt wurde. Aufgrund der di-
rekten Lage an der B 204 bzw. dem geplanten Ausbau
zur Bundesautobahn 23 halte ich es fir erforderlich,
dass Sie auch das Strallenbauamt Itzehoe als Vertreter
des Stral3enbaulasttragers beteiligen.

In der Begriindung zu dem Bebauungsplan ist unter
Larmimmissionen ausgefiihrt, dass das Larmgutachten
von 1999 hinsichtlich der geplanten Anderung des Be-
bauungsplanes erganzt wurde. Da das Immissionsgut-
achten dem Bauleitplanentwurf nicht beigefiigt ist, kann
ich von hier aus nicht dazu Stellung nehmen. Ich weise
nur darauf hin, dass fur den Ausbau der B 204 zur A 23
das Planfeststellungsverfahren offiziell eingeleitet wur-
de. Insofern musste auch bei der Larmprognose der
zukinftige Zustand als Bundesautobahn mit den ent-
sprechenden Verkehrsbelastungen und vor allem auch
Geschwindigkeiten Bertcksichtigung finden.

Die Beteiligung des StralBenbauamtes ist
inzwischen erfolgt und hat eine Stellungnah-
me des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit

und Verkehr vom 12.10.04 ausgeldst (Nr. 2).

Die Larmprognose beriicksichtigt den zu-
kunftigen Zustand der B 204 als Bundesau-
tobahn.

K=Kenntnisnahme T=Korrekturen / Ergdnzungen in der Begriindung des B-Planes

P=Korrekturen / Erganzungen in Planen des B-Planes ./. = keine Anderung
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 110 der Stadt Itzehoe

Diese Stellungnahme gilt unabhangig von der Zustéan-
digkeit des Umweltamtes des Kreises Steinburg fir die
Belange der unteren Naturschutzbehdorde, der unteren
Wasserbehorde und der Abfallbehdrde.

4. [ Kreis Steinburg

Amt fir Umweltschutz
Untere Naturschutzbehorde
24.08.04

Hinsichtlich der 1. Anderung bestehen meinerseits kei-
ne Anregungen oder Bedenken.

Den im grinordnerischen Fachgutachten bilanzierten
Ausgleich sowie die Umsetzung auf der im B-Plan lie-
genden und von mir bereits anerkannten Okokontofl-
che wird zugestimmt.

5. | Kreis Steinburg

Amt fir Umweltschutz
Abt. Wasserwirtschaft
24.09.04

Nach Durchsicht der vorgelegten Planunterlagen habe
ich keine Anregungen oder Bedenken zur Bauleitpla-
nung.

6. | StralRenbauamt ltzehoe
08.09.04

Uns ist mitgeteilt worden, dass Sie fiir den o. a. Bebau-
ungsplan eine Anderung planen. Da ich als Trager 6f-
fentlicher Belange bisher nicht an dem Plananderungs-
verfahren beteiligt wurde, bitte ich um Ubersendung der
Planunterlagen.

Eine Stellungnahme zur B-Plan Anderung behalte ich
mir vor.

Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass die Planfeststel-
lungsunterlagen fiir den Ausbau der Ortsumgehung
Itzehoe (B 5/ B 204) zur BAB A 23 in der Zeit vom
27.05.2004 bis zum 28.06.2004 u. a. auch in lhrem
Rathaus 6ffentlich ausgelegen haben und Sie als Tra-
ger offentlicher Belange zu diesem Planfeststellungs-
verfahren auch eine Stellungnahme abgegeben haben.
Die Planfeststellungsunterlagen sind somit zu bertick-
sichtigen.

Die Beteiligung ist inzwischen erfolgt. Als
Ergebnis liegt eine Stellungnahme des Minis-
teriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr vor
(Nr. 2).

K=Kenntnisnahme T=Korrekturen / Ergdnzungen in der Begriindung des B-Planes

P=Korrekturen / Erganzungen in Planen des B-Planes ./. = keine Anderung
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 110 der Stadt Itzehoe

5. | Staatliches Umweltamt Itzehoe
10.09.04

Zu den mir vorgelegten Planunterlagen habe ich aus
Sicht des Immissionsschutzes, der Wasserwirtschaft
und des Naturschutzes keine Bedenken und Anregun-

gen vorzubringen. . .
6. | Forstamt Rantzau Keine Bedenken . .
02.09.04
7. | Anregungen von privater Seite 1. Vorschlag Diese Anderung des B-Planes lasst plane-

10.09.04 risch die Errichtung von Mehrfamilienh&usern
Mehrfamilienh&user bauen als Mietwohnungen, die mit Mietwohnungen zu. Eine Realisierung ist
bezahlbar sind nur bei entsprechendem Bedarf und mit ei-

nem Trager maglich. Der Vorschlag wird zur
Kenntnis genommen. Anderungen der Pla-
nung ergeben sich nicht. .
2. Vorschlag Die Einrichtung einer Anbindung an den
OPNV ist nicht iiber die Bauleitplanung re-
Bus Linie 4 durch Sieversbek (Rundfahrt) gelbar. Die Anderung des B-Planes lasst von
den Radien der Verkehrsanlagen eine Bus-
nutzung zu. Der Vorschlag wird zur Kenntnis
genommen. Anderungen dieser Planung
ergeben sich nicht. .
Redaktioneller Stand: 01.11.04
K=Kenntnisnahme T=Korrekturen / Erganzungen in der Begriindung des B-Planes P=Korrekturen / Ergéanzungen in Planen des B-Planes ./. = keine Anderung -20 -




1. Anderung Bebauungsplan Nr. 110 der Stadt Itzehoe

B. Satzungsbeschluss

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange hat
die Stadtvertretung gepruft. Die Stellungnahmen werden wie zuvor vorgeschlagen beriicksichtigt. Das Ergebnis ist mitzuteilen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung beschlieRt die Stadtvertretung die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 fiir das
Gebiet 6stlich der Bundesstral3e 204 und sidlich der Stral3e Sieversbek, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

3. Die Begriindung wird gebilligt.

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan
mit Begriindung wahrend der Sprechstunden eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Gemeindevertreterinnen / Gemeindevertreter: . ..

; davon anwesend: . . .;
Ja-Stimmen: . . .; Nein-Stimmen: . ..; Stimmenthaltung: ...
Bemerkung:

Auf Grund des § 22 GO waren folgende Gemeindevertreterinnen / Gemeindevertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend:

K=Kenntnisnahme T=Korrekturen / Erganzungen in der Begriindung des B-Planes P=Korrekturen / Ergéanzungen in Planen des B-Planes ./. = keine Anderung -21 -
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Wiedervorla
x | Sitzunasvorlage
Hauptausschuss
STADT ITZEHOE X | Fachausschuss
Der Biirgermeister vertraulich

X | nicht vertraulich
Entscheidungsvo

Seite

rlage

Sitzungstermin

12.04.2004

TOP

Aktenzeichen

11/601.02

Amt/Abteilung
Bauamt/Stadtplanungsabteilung

FNP Kernaussagen (10-Punkte-Programm)

Gremium X | endgiiltige Beschlussfassung

Bauausschuss Beschlussempfehlung an Ratsversammlung
Anhérung / Information

Anlagen

Betreff
Flachennutzungsplan der Stadt Itzehoe

b) Weitere Verfahrensschritte

hier:  a) Vorstellung und Billigung des Vorentwurfs

1. Beschluss-/Entscheidungsvorschlag

richtes anzufertigen.

weiteren Verfahren zu.

a) Der Bauausschuss billigt den vorliegenden Vorentwurf zum Flachennutzungsplan sowie
die Kernaussagen hierzu. Auf dieser Grundlage ist der Entwurf eines Erlauterungsbe-

b) Der Bauausschuss stimmt dem beabsichtigten, in der Sitzungsvorlage naher erlauterten

2. Beschluss/Entscheidung/Empfehlung (abweichend oder ergénzend vom o.g. Vorschlag)

| einstimmig | | mit Stimmenmehrheit

| It. Beschlussvorschlag I | abweichender / erganzender Be-

in dac Rarirhtewwacan

I | aufzunehmen

3. Verweisung Birgermeister/in an ausschuss |  Unterschrift Burgermeister/in
4. Verweisung an andere Ausschiisse
Sitzung am TOP
Beratungsergebnis | | sffentlich | | nichtsffentlich
Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen | Beglaubigt

Der BlUrgermeister

stimmt dem Entscheidungs- trifft folgende abweichende/ergénzende
vorschlag zu Entscheidung (siehe 2.)

Datum, Unterschrift

Lg. 010




Erlauterungen Seite ToP

Allgemeines:

Nach § 1 BauGB haben Kommunen einen Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitenden Bauleit-
plan aufzustellen, um hierin die beabsichtigte Bodennutzung nach den kinftigen Bedurfnissen,
soweit diese vorhersehbar sind, darzustellen und die angestrebte stadtebauliche Entwicklung des
gesamten Gemeindegebietes in groben Zigen darzulegen. Mit Hilfe des FNP werden somit die
flachenbezogenen Planungen in einer Gemeinde koordiniert. Als eine Art hoheitliche Willenserkla-
rung bildet der FNP die verwaltungsinterne Grundlage fur nachfolgende verbindliche Planungen,
mit denen das stadtebauliche Grundkonzept umzusetzen ist. Eine unmittelbare Rechtswirkung wie
ein Bebauungsplan entfaltet der FNP fir Bilrger nicht.

Bisheriges Verfahren:

Bereits Anfang der neunziger Jahre wurde mit den Vorarbeiten zur Neuaufstellung des (bisher ge-
meinsamen) Flachennutzungsplanes begonnen. Nachdem ein Vorentwurf entwickelt worden, war
erfolgte im Jahr 1994 eine T6B-Beteiligung; 1995 schloss sich eine friihzeitige Birgerbeteiligung
an. Im Oktober 1996 wurde der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst, aufgrund dessen die
offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB im April 1996 stattfand.

In den folgenden Jahren wurden im Zusammenhang mit der Flachennutzungsplanung zu Einzel-
themen weitere Gesprache gefiihrt. U. a. aufgrund verschiedener gesamtstadtisch bedeutsamer
Fragestellungen, wie zum Beispiel die kiinftigen Entwicklungen im Bereich Alsen oder am Dwer-
weg und letztlich auch die damals noch offene Frage Uber die SchlieBung des Schiel3standes
Basten, wurde die konkrete Weiterbearbeitung des FNP zunachst zuriickgestellt.

Das Aufstellungsverfahren zum Flachennutzungsplan Itzehoe soll nunmehr auf der Grundlage des
Bauausschuss-Beschlusses vom 05.11.2002 fortgefiihrt werden. Dabei sollte an die Ergebnisse
und Beschlisse aus dem bisherigen Verfahren und hier insbesondere der Landschaftsplanung
soweit moglich angeknipft werden.

Fortsetzung Ergéanzungs-

blatt Nr.
Finanzielle Auswirkungen ja (bitte erlautern) X nein
Mitwirkung anderer Amter? ja (bitte Ergebnis darstellen) X nein
Amt Gegenzeichnung
Amt Amtsleiter
Amt 0.V.i.A.
Freigabe der Vorlage fur die Internetpra- _ _
sentation durch den Bgm o0.V. Amtsleiter | x Ja nein
Itzehoe, Datum Unterschrift Birgermeister/Amtsleiter
05.04.2005 gez. Rudiger Blaschke
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Seite

Stadt Itzehoe

Der Biirgermeister Erganzungsblatt Nr. 1

Gremium TOP
Bauausschuss 4
x__| Erlauterungen Beschluss-/Entscheidunasvorschlag

| Aussprache [ ] Abweichende(r) Beschluss/Entscheiduna

Eradnzende(r) Beschluss/Entscheiduna

Planinhalte:

Auf der Basis bisheriger Beschliisse wurde ein aktueller Vorentwurf erarbeitet. Auf die als Anlage
beigefugten ,Kernaussagen“, in denen die wesentliche Planinhalte zusammenfassend erlautert
sind, wird verwiesen. Eine ndhere Ausfiihrung ist mindlich wahrend der Sitzung vorgesehen. Eine
schriftliche Erlauterung wird dann erstellt, wenn anhand des planerischen Vorentwurfs eine Vorkla-
rung zu wesentlichen Planaussagen erfolgt ist.

Die wesentlichste Veranderung gegeniber der bisherigen FNP-Entwurfsplanung und damit auch
gegeniber den bisherigen Beschlissen stellt der empfohlene Verzicht auf die Bauflachenauswei-
sung Basten/Schmabek dar. Die ehemalige Planung ist dem Ausschnittsplan Variante ,Mit Bauge-
biet Basten“ zu entnehmen. Diese Ausweisung von insgesamt ca. 52 ha gegliederten Wohnbaufla-
chen sowie der dazugehdérigen Infrastruktur- und Griinflichen war vor dem Hintergrund der damals
angenommenen Bevdlkerungszuwachse aufgenommen worden und ist folglich auch im inhaltlich
abgestimmten Landschaftsplan enthalten. Der Bauausschuss hat sich in seiner Sitzung am
24.06.2003 mit dieser Angelegenheit befasst und beschlossen, zwar die Wohnbauflachen im auf-
zustellenden Flachennutzungsplan weiterhin auszuweisen, jedoch weitere Schritte in Richtung
konkreter Planung und Realisierung bis auf weiteres nicht vorzunehmen.

Da sich das Wohngebiet Basten/Schmabek aufgrund seiner abgeschnittenen Lage und damit ver-
bundenen infrastrukturellen Besonderheiten nicht in Teilsschritten umsetzen lasst, wird ein kom-
pletter Verzicht vorgeschlagen. Stattdessen sollten an dieser Stelle die Aussagen des Land-
schaftsplanentwurfs wieder ibernommen werden, die vor der Kompromissldsung Basten hier vor-
geschlagen wurden (Landwirtschaftliche Flachen sowie Malinahmenflache im Bachlauf, siehe
Planzeichnung).

Die Ubrigen, im bisherigen FNP-Entwurf enthalten neuen Wohnbauflachen sollten im wesentlichen
beibehalten werden, damit insbesondere fir mittel- und langfristige Neubaubedarfe im Eigenheim-
sektor Uberhaupt noch Flachenkontingente im Stadtgebiet ausgewiesen sind. Insgesamt reduziert
sich die Darstellung von neuen Wohnbauflachen von ca. 73 ha im bisherigen FNP-Entwurf auf
nunmehr 18 ha, auf denen bei Uberwiegender Einfamilienhausbebauung etwa 350 Wohneinheiten
realisierbar sind. Eine ahnliche GrélRenordnung wird auch im Wohnraumversorgungskonzept als
langfristig vorzuhaltender Entwicklungsspielraum genannt.

Eine andere Veranderung gegentber der bisherigen FNP-Entwurfsplanung liegt im empfohlenen
Verzicht auf die damals angedachte zweite Stérquerung 0Ostlich der Bahnlinie auf Héhe der Otto-
Hahn-Stral3e. Grundsétzlich wére eine zweite Stérquerung zur Entlastung der B 77 wiinschens-
wert. Lagebedingt wére jedoch mit verhaltnismafig geringen Umverteilungseffekten zu rechnen,
die in keinem Verhaltnis zu den absehbar sehr hohen Baukosten (Untergrundverhéltnisse, Bru-
ckenkonstruktion) stiinden. Die Planungsidee ist aus Sicht der Verwaltung folglich sehr unrealis-
tisch. Zudem wird ihr Erfordernis im Generalverkehrsplan nur schwach belegt.

Fortsetzung
Ergénzungsblatt Nr.
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Stadt Itzehoe

Der Biirgermeister Erganzungsblatt Nr. 2

Gremium TOP
Bauausschuss 4
x__| Erlauterungen Beschluss-/Entscheidunasvorschlag

| Aussprache [ ] Abweichende(r) Beschluss/Entscheiduna

Eradnzende(r) Beschluss/Entscheiduna

Auf dem Ostteil des Alsen-Gelandes wurden die aktuellen Planinhalte gemaf der 3. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 31 Gbernommen und entsprechende Bauflachen dargestellt. Fir den Westeill
hingegen ist auf die planerischen Grundaussagen zurtickgegriffen worden, die vor der Bewerbung
zur Landesgartenschau in diesem Bereich galten. Hauptsachlich wurden also nicht mehr Grinfla-
chen, sondern gewerbliche Flachen dargestellt. Dies entspricht sowohl dem friiheren FNP-Entwurf,
als auch dem geltenden Baurecht (2. Anderung B-Plan Nr. 31).

Weitere Veranderungen gegenuiber der bisherigen Entwurfsplanung sind in den ,Kernaussagen”
skizziert und werden in diesem Zusammenhang wahrend der Sitzung naher erlautert.

Berilicksichtigung der Landschaftsplanung:

Beschlussgemal? wurde das landschaftsplanerische Grundkonzept der Stadt Itzehoe, wie es in
dem festgestellten Landschaftsplan niedergelegt ist, durch Ubernahme der geeigneten Inhalte im
FNP-Vorentwurf verankert. Dadurch wird den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung ge-
tragen.

Nach derzeitiger Einschétzung ist deshalb fur die Abwégung und Verfahrensfortfihrung des FNP
keine fachliche Aufarbeitung auf Landschaftsplanebene vorauszusetzen.

Darstellungssystematik:

Wie aus Punkt 10 der ,Kernaussagen® ersichtlich, wurde bei Erarbeitung des Vorentwurfs bewusst
eine veranderte Darstellungssystematik zugrundegelegt. Die gesetzlich verankerte Zielrichtung
eines FNP liegt darin, die Grundziige der Art der Bodennutzung, wie sie sich aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung ergibt, darzustellen. Hierunter ist eine allgemeine, generalisieren-
de Darstellung zu verstehen, die nicht parzellenscharf ist und gentgend Spielraum fir nachfolgen-
de verbindliche Planungen beldsst. Die Planzeichnung wurde in diesem Sinne ,grober* angefertigt
und entspricht damit einem zeitgeméaRen Planungsverstandnis.

Weiteres Verfahren:

In der Sitzungsvorlage zur Verfahrensfortfihrung wurde bereits aufgezeigt, dass nach grundlegen-
der Uberarbeitung des Vorentwurfs und anschlieBender Billigung durch die Selbstverwaltung die
regularen Beteiligungsschritte durchzufiihren sind. Folgender Ablauf ist vorgesehen:

Keine erneute friihzeitige Birgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB
Auf diesen Verfahrensschritt kann nach Ricksprache mit dem Innenministerium im Hinblick auf die
vorangegangenen Beteiligungen verzichtet werden.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange/Behérden gem. § 4 BauGB
Auf Grundlage des gebilligten Vorentwurfs sind die T6B zu beteiligen. Parallel erfolgt eine interne
Abstimmung.

Fortsetzung
Ergénzungsblatt Nr.
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Stadt Itzehoe

Der Biirgermeister Erganzungsblatt Nr. 3

Gremium TOP
Bauausschuss 4
x__| Erlauterungen Beschluss-/Entscheidunasvorschlag

| Aussprache [ ] Abweichende(r) Beschluss/Entscheiduna

Eradnzende(r) Beschluss/Entscheiduna

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Nach Auswertung und ggf. Bertcksichtigung der T6B-Stellungnahmen ist der Entwurfs- und Aus-
legungsbeschluss durch den Bauausschuss zu fassen und anschlieend die 6ffentliche Auslegung
durchzufuhren.

Sofern sich nach der Auslegung keine Anderungen ergeben, die eine erneute o6ffentliche Ausle-
gung erfordern, sind dann letztlich durch die Ratsversammlung die Abwégungsentscheidungen zu
treffen und der abschlieRende Beschluss zu fassen. AnschlieRend ist die Genehmigung beim In-
nenministerium zu beantragen.

Im Hinblick auf die Uberleitungsvorschriften zum neuen EAG Bau soll an den néachsten Verfah-
rensschritten abgeschatzt werden, ob das Aufstellungsverfahren nach bisherigem Recht innerhalb
der gesetzlichen Ubergangsfrist abgeschlossen werden kann.

Fortsetzung
Ergénzungsblatt Nr.
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